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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:
,Bytovy dum Nové Hlinky II¥, dotéené pozemky par. €. 601, 602, 640, 645, 646/2, k.u. Staré Brno, obec
Brno

Magistrat mésta Brna, odbor izemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 sakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich piedpisd,

a podle ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, k zadosti podané na

Magistrat mésta Brna (MMB), Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB (OUPR MMB), Oddéleni

koordinace stanovisek a vyjadieni MMB, investor, iaal ové Hlinky 2 s.r.o., Pobfezni

8 Karlin, 186 00 Praha 8, zastupovanym

za ugelem vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zameru s

nazvem ,,Bytovy dum Nové Hlinky II dotéené pozemky par. ¢. 601, 602, 640, 645, 646/2, k.u. Staré
Brno, obec Brno

pfipustné
koordinované zavazné stanovisko.

Jedna se o novostavbu bytového domu pfiléhajici k domu Hlinky 52b, dotéené pozemky par.¢. 601, 602,
640, 645, 646/2, k.. Staré Brno, obec Brno se spole¢nym suterénem (&ast C), na kterém stoji ¢ast A o péti
nadzemnich podlazich a ¢ast B o péti nadzemnich podlazich zastfe$enych plochou stfechou vcetné
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast A bytového domu od ¢&asti B bude oddélena
prostorem tvofenym ozelenénou stfechou nad spole¢nym suterénem ¢asti C. Novostavba bytového domu je
fesena jako kombinace sténoveho a sloupového Zelezobetonového systému. Vstup do severni ¢asti B
bytového domu je navrzen pres venkovni betonové schodisté tak i vnitini cestou pres spolecny suterén se
spole¢nymi garazemi. Bytovy daim bude napojen na pfipojku elektrické energie, pfipojku kanalizace, vody a
slaboproudu.

srpnu 2025 a revidovane v srpnu 2026.

i .
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&. j. MMB/0103696/2026Zak
Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.

Dotéenymi organy, které se vyjadiily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska, jsou Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (OPP MMB) -
formou zavazného stanoviska a Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP
MMB) — formou jednotného environmentalniho stanoviska (JES):

OPP MMB
Viyfizuje: Ing. arch. Jan Pisafik, 542 173 240, pisarik.jan@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistn& prisludny spravni organ
podle § 61 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, a § 10 a § 11 zékona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni
pozdgjSich predpist, na Useku statni pamatkové péce na lGzemi mésta Brna, posoudil zadost ze dne
19.2.2026, podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich
predpisti, Odborem Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB), Kounicova 67,
Brno v ramei fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k 2adosti spole€nosti Nové Hlinky 2
s.r.o., IC 232 92 962, Pobfezni 667/78, 186 00 Praha, zastoupené_
v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona
987 Sb. o statni pamatkové pégi, ve znéni pozdejsich predpistl (dale jen ,zakon o statni pamatkové

peci’),

vydava

ve véci:

Hlinky 52, pozemek p.¢. 601, 602, 640, 645, 646/2, k.u. Staré Brno

e Pamatkova zéna Brno, prohlaSené opatienim Ministerstva kultury obecné povahy &j. MK 71265/2022
OPP

e Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OK NVmB
C.J. KULT/402/90/Sev.

- stavba ,,Bytovy diim Nové Hlinky II*

zavazné stanovisko:

Umisténi, architektonicko-objemové Fe$eni a provedeni novostavby bytového domu se spole¢nym
suterénem, na kterém stoji ¢ast A (pfiléhajici k domu Hlinky 52b) o péti nadzemnich podlaZich a ¢ast B o
péti nadzemnich podlazich zastfeSenych plochou stfechou véetné napojeni na dopravni a technickou

infrastrukturu, v rozsahu podle popisu praci v Zadosti a projektové dokumentace ,Bytovy diim Nové Hlink
v srpnu 2025 a revidované v srpnu 2026, ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni
pamatkové pédi

je pfipustné.
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¢. j. MMB/0103696/2026Zak

OZP MMB
Vytizuje: Ing. Marie Foralova, +420 542 174 560, foralova.marie@brno.cz

Zavazné stanovisko
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,JES").

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistn& pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES®), na zakladé Zzadosti ze dne 19.02.2026,

kterou p & GO 23292962, Pobiezni 667/78, 186 00 Praha a kterou
zastupu;j

Brno (dale jen ,zadatel”)

pro zamér ,Bytovy dim Nové Hlinky Il., par.&. 601, 646/2, 645, 602, 640 k.a. Staré Brno“ podle

dokumentace ,Bytovy dim Nové Hlinky I1.“, Projekce 21 Brno s.r.o., projektantF

-datum zpracovani: 08/2025, revize 01: 08/2026, ID zaméru: Z2/2025/16 ale tez ,zamer
vydava

v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

.
Zamér Bytovy dim Nové Hlinky Il. je z hlediska vlivi na vsechny dotéené slozky Zzivotniho prostfedi
pfipustny s podminkami.
L.
Organ JES udéluje souhlas ve smyslu ustanoveni § 8 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané ptirody"), zadateli Nové Hlinky 2 s.r.o., Pobfezni 667178,

186 00 Praha, 1CO: 23292962, zastoupenému na zakladé piné moci spolegnosti Projekce 21 Brno s.r.o.,
re= “0: 07083220, zastoupenou na zaklade piné moci_

ke kaceni 714 m? zapojeného
porostu, rostouciho na pozemcich parc. €. 601, 602, 640, 646/2 v k. U. Staré Brno. Tyto pozemky jsou ve
vlastnictvi zadatele. Dfeviny jsou blize specifikovany v nasledujici tabulce:

Tabulka ¢.1:
Por. 3 i
¢. MMB | Druh porostu Plocha Fiarcelm }’(atas’tralnl
g Cislo uzemi

ozZP porostu (m?)

javor mlég (Acer platanoides),

trnka (Prunus insititia), ofe$ak 601,

kralovsky (Juglans regia), jablof 602,

(Malus), $efik obecny (Syringa 640,
1. vulgaris) 714 646/2 Staré Brno

Magistrat mésta Brna | Odbor izemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 602 00 Brno | www.brno.cz



¢. j. MMB/0103696/2026Zak

Souhlas se udéluje za téchto podminek:

1.

Kaceni dfevin bude provedeno v dobé vegetaéniho klidu (tj. od 01.11. do 15.03. bézného
roku).

Kaceni je mozné provést nejdiive po nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho tGradu o
povoleni zaméru.

Zadatel zodpovida za vegkeré Skody zplisobené pii kaceni dievin a v této souvislosti. Pokud z
diivodu kaceni dfevin vznikne $koda tietim osobam, je zadatel povinen tuto $kodu uhradit.

Pokacena dfevni hmota bude z mista kaceni neprodlené odklizena a zadatel zajisti jeji vyuziti &i
likvidaci.

Kaceni bude provedeno na naklady zadatele.

Prace musi probihat v souladu s platnou ¢SN 83 9061 »Technologie vegetaénich tprav v
krajiné: Ochrana stromii a vegetaénich ploch“ a Standardem AOPK SPPK A01 002:2017
»Ochrana drevin pfi stavebni éinnosti*.

Prislusny organ uklada zadateli ve smyslu § 9 odst. 1 zakona o ochran& pfirody provedeni nahradni
vysadby v celkovém poctu 2 stromii na pozemku parc. €. 602 v k. u. Staré Brno. Pozemek parc. &. 602
v k.U. Staré Brno je ve vlastnictvi Zadatele. DFeviny jsou blize specifikovany v nasleduijici tabulce:

Tabulka ¢. 2
Minimalni
obvod kmene Katastralni
Pofr. ¢ Druh dreviny Pocet kust (cm) Parcelni ¢islo |izemi
dub letni 'Fastigiata Koster
(Quercus  robur  'Fastigiata)
1.-2. Koster') 2 14-16 602 Staré Brno

Nahradni vysadba se uklada za téchto podminek:

i

Dreviny budou vysazeny nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda&niho rozhodnuti stavebniho Gradu
pro uvedenou stavbu._O terminu vysadby bude informovan organ ochrany ptirody - tj. Odbor
Zivotniho prostredi Magistratu mésta Brna, Referat ochrany pirody a krajiny. Kounicova 67, 602 00
Brno.

Pouzit bude kvalitni material dle normy CSN 46 4902 a arboristickych standardi SPPK A02
001:2013 Vysadba stromii. Dreviny budou vysazeny v kvalité odpovidajici charakteru lokality, bez
mechanickych poskozeni. Pfi vysadbé dievin budou dodrzeny arboristické standardy SPPK
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A02 001:2013. Bude vytvofena zavlahova misa, do vysadbove jamy bude vlozeno zasobni hnojivo
ve formé tablet, a bude zajisténa vydatna zalivka. Zalivka musi prosytit plidu rovnomérné v celé
vysadbové jamé. Kofenovy kréek musi byt umistény v Grovni s terénem. U stromi bude proveden
vychovny a komparativni fez. Kmeny stromél budou chranény proti korni spale rakosovymi,
bambusovymi nebo slaménymi rohoZemi, pfipadné bilym natérem.

3. Zadatel bude peéovat o vysazené dreviny po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Zadatel dale
zajisti, ze v pfipadé uhynu dreviny bude jedinec co nejdfive ve vhodné dobé (podzim, jaro) nahrazen
stejnym druhem. Po dokonceni vysadby vyzve sadatel pisemn& Magistrat mésta Brna, Odbor
Zivotniho prostiedi k odsouhlaseni.

Il
Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB, jako pfislusny organ statni spravy vodniho
hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., ovodach a o zmé&né nékterych zakond, v
platném znéni (dale jen ,vodni zakon"), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona se zamérem, stavba
|0 01 Prodlouzeni vodovodniho fadu je vodnim dilem.

Orientaéni uréeni polohy stavby v souradnicovém systému S-JTSK:

Y X
zatatek Useku 599765,4 1161205,3
konec Useku 599735,520 1161118,156

Iv.

Jako pfislugny organ statni spravy ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen “ZPF") podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona &. 334/1992 Sb., oochrané ZPF, ve znéni pozdg&jsich predpisl (dale jen
“zakon o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim
zemédélské phdy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

Katastralni Gzemi Pozemek p.C. Vyméra parcely (m?) Druh pozemku

a kod kat. uzemi celkova odnimané

Staré Brno 610089 601 1.156 1.156 zahrada
602 1.421 1.421 zahrada
640 532 532 zahrada

(071 /C=1 1 PO T OO PPPIPY - 3.109 -

Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:

BPEJ Trida ochrany Vyméra (m?)
2.08.40 IV. 3.109

Magistrat mésta Brna | Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 602 00 Brno | www.brno.cz



¢. j. MMB/0103696/2026Zak

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy

RESENE STAVEBN OBJEXTY

6541 wa wamt
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:
K zajisténi ochrany ZPF provede Zadatel z plochy pozemkd o vymére 1.628 m?2 dotéenych stavbou
a souvisejicimi pracemi podle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochran& ZPF na vlastni naklad skryvku
kulturnich vrstev pady - ornice a ztrodnéni schopnych vrstev pldy o mocnosti 0,35 m, v celkovém
mnozstvi cca 570 m?.

— ornice o objemu cca 296 m3 bude uskladné&na po dobu vystavby na oddélené &asti pozemk
par.¢. 640 a 602 v k.u. Staré Brno a po dokonéeni stavby bude ornice pouzita pro vegetaéni Upravy,
které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych &astech pozemkd,

— ornice o objemu cca 274 m? bude pievezena a pouzita na zemédelskou rekultivaci dobyvacich
prostorll v zajmu spole¢nosti Piskovny Cernovice, spol. s.r.o., ICO 60697318, Bolzanova 763/1,
618 00 Brno.

Destové vody budou zadrZovany v retendni nadrzi v suterénu pred zausténim do piipojek jednotné
kanalizace. Cast vody se pouzije na zalévani zahrady. Pro zpomaleni odtoku destovych vod jsou
na stfechach objektu a garaZe navrzeny intenzivni a extenzivni zelené stfechy.

3. Orienta¢ni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti plidy ze ZPF:
Orienta¢ni vy$e odvodu &inf 37,76 Ké&/mz, tj. za 3.109 m2 celkem 117.395,84,- K&. Koneéna vy$e odvodU
bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Odiivodnéni:
Dne 19.02.2026 podal na OUPR MMB, zadatel — investor stavby, kterym je spol. Nové Hlinky 2 s.r.o,,

Pobfezni 667/78, Karlin, 186 00 Praha 8, zastupovany_
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q sadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru
s nazvem ,,Bytovy dum Nove Hlinky 11, dotéené pozemky par. &. 601, 602, 640, 645, 646/2, k.u. Staré
Brno, obec Brno.

Dle ust. § 176 zakona ¢. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen stavebni zakon),
je vydavano koordinované zavazné stanovisko.

Jedna se o novostavbu bytového domu pfiléhajici k domu Hlinky 52, dotéené pozemky par.¢. 601, 602,
640, 645, 646/2, k.u. Staré Brno, obec Brno se spoleénym suterénem (¢ast C), na kterém stoji ¢ast A o péti
nadzemnich podlazich a &ast B o péti nadzemnich podlazich zastfe$enych plochou stfechou véetné
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast A bytového domu od &asti B bude oddélena
prostorem tvofenym ozelenénou stfechou nad spole¢nym suterénem ¢asti C. Novostavba bytového domu je
fesena jako kombinace sténového a sloupového selezobetonového systému. Vstup do severni Casti B
bytového domu je navrzen pfes venkovni betonové schodité tak i vnitini cestou pres spolecny suterén se
spole&nymi garazemi. Bytovy diim bude napojen na piipojku elektrické energie, pfipojku kanalizace, vody a
slaboproudu.

K uvedené véci zaslal dne 24.02.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadreni MNB,
zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenym organim MMB — OPP MMB a OZP MIMB.

Dne 24.02.2026 zadatel doplnil podklady Zadosti a dne 02.03.2026 byly podklady predany dotéenym
organtim k posouzeni.

Dne 13.03.2026 obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB pozadavek na
doplInéni podkladil z hlediska slozkovych zakonti ochrany Zivotniho prostiedi v kompetenci OVLHZ MMB
a OZP MMB.

Na zakladé pozadavku OZP MMB na dopInéni podkladil z hlediska slozkovych zakon(l ochrany zivotniho
prostfedi v kompetenci OVLHZ MMB a OZP MMB byla Zadateli zaslana vyzva C.. MMB/0150978/2026/Med
dne 17.03.2026.

Dne 19.05.2026 obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB Zzadost,
prostfednictvim které Zadatel pozadal o prodlouzeni Ihity pro doplnéni podkladl z dlivodu slozitosti ziskani
podkladil pro kompletni doplnént. OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB prodlouzil
usnesenim poznamenanym do spisu  &.j. MMB/0281962/2026 |hiitu stanovenou ve vyzvé C.j.
MMB/0150978/2026/Med do 31.08.2026. Zadatele a dotéené organy o tomto kroku informoval sdélenim &.].
MMB/0281965/2026 dne 20.05.2026.

Zadatel doplnil pozadované podklady dne 24.06.2026 pod &.j. MMB/0352617/2026, které byly rozeslany
dotéenym organiim dne 26.06.2026.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB obdrzel dne 20.07.2026 dal$i pozadavek na
dopInéni podkladil zadosti od dotéeného organu OZP MMB, na zakladé&, kterého byla zadateli zaslana dne
21.09.2026 vyzva &.j. MMB/0397836/2026/Zak k doplnéni podkladu.

Zadatel pozadované podklady doplnil dne 18.08.2026 pod &.j. MMB/0449182/2026. Tyto podklady byly dne
20.08.2026 predany dottenym organim k posouzeni.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB od dotenych organt MMB nize uvedena zavazna
stanoviska:
- OPP MMB - dne 17.09.2026 zavazné stanovisko se zavérem o pripustnosti zameéru ¢&j.
MMB/0501962/2026/P/s ze dne 16.09.2026. V odlvodnéni zavazného stanoviska se uvadi:
Dne 19.2.2026 byla na Magistrat mésta Brna dorucena zadost ve vyse uvedené véci. Odbor pamatkove
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peéce Magistratu mésta Brna obdrzel dne 24.2.2026 2adost OUPR MMB 0 vydani zavazného stanoviska
ve véci stavby ,Bytovy dim Nové Hlinky II*. Zadost byla doplnéna a upfesnéna postupné do dne
18.8.2026.

Pfedmétné nemovitosti v k.U. Staré Brno, se nachazi na Uzemi Pamatkové zény Brno vyhlagené
opatfenim Ministerstva kultury obecné povahy ¢.j. MK 71265/2022 OPP (konkrétn& v &asti A, i v 8asti C
pamatkové zény) a na tzemi Ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno,
ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990 pod &.j. KULT/402/90/Sev.

PfedloZena projektova dokumentace fesi novostavbu bytového domu navazujiciho na severni ¢ast domu
Hlinky 52b v Brné (fadu, blok dfive realizovanych novostaveb bytovych domi Hlinky 50, 52, 52a, 52b s
peti az sedmi nadzemnimi podlazimi zastfeSenymi plochou stfechou s bilou fasadou, neclenénymi okny u
domu Hlinky 50 s vyraznymi naroznimi balkény a fasadou v odstinech §edé). Navrzena novostavba ma
mit suterén na kterém ma byt vystavéna cast A (o pldorysnych rozmérech 15,940m x 16,360m)
prilehajici k domu Hlinky 52b o péti nadzemnich podlaZich (s horni hranou stfe$ni atiky na Grovni +
17,010m). a ¢ast B (o pldorysnych rozmérech 33,400m x 11,680m) o péti nadzemnich podlazich
zastfesenych plochou stfechou (s horni hranou sttegni atiky na drovni + 16,050m). Cast A bytového
domu od ¢&asti B ma byt oddélena nad spole¢nym suterénem s ozelené&nou stfechou &asti C (suterénu).
Novostavba bytového domu je navrZena jako kombinace sténového a sloupového Zelezobetonového
systému, obvodovy plast ma byt zateplen kontaktnim zateplovacim systémem z mineralini vaty. Vnitini
nenosné a obvodové konstrukce v nadzemnich podiazich maji byt vyzdény z presnych keramickych
blokd. Pro vedeni instalaci maji byt prednostné pouzivany sadrokartonové predstény. Stropni konstrukce
i konstrukce balkonl jsou navrzeny jako Zelezobetonové konstrukce. Stfesni plast je navrzen jako
vegetacni extenzivni stfecha. Na stfechu mezi ¢astmi A a B je navrzena vegetaéni stfecha se stromy.
Vstup do severni ¢asti B bytového domu je navrzen pres venkovni betonové schodisté tak i vnitini cestou
pres spolecny suterén se spole¢nymi garazemi. Okna jsou navrzend s dfevénymi ramy bézového odstinu
a trojitym zasklenim, fasada ma byt opatfena silikon silikatovou omitkou v bilém odstinu, zabradli na
balkénech ma byt provedeno z hlinikového plechu v pfirodnim provedeni. Fasada ¢asti suterénu ma byt
dokoncena v pohledovém betonu. Bytovy dtim méa byt napojen na pfipojku elektrické energie, piipojku
kanalizace, vody a slaboproudu. Navrhovana budova ma byt dopravné napojena na stavajici téelovou
komunikaci vybudovanou v ramci predchozi etapy stavby (na konci této komunikace ma byt v ramci
napojeni zfizena zpevnéna plocha (o rozmérech 12,5m x 8,7m) ktera mé slouzit k napojeni vjezdu do
podzemnich garazi.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyZadal pisemné
vyjadeni Néarodniho pamatkového tstavu, uzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brné, jako
odborné organizace statni pamatkové péde, které bylo vyhotoveno pod ¢&.j. NPU-371/18164/2026-G
a doru¢eno na OPP MMB dne 17.3.2026. NPU UOP v Brné sdéluje, Ze ,zamér je navrzen zplsobem, kde
i ve své navrzené vysce zjevné nezasahuje, a tudiz nemize ohrozit panoramatické hodnoty méstské
pamatkoveé rezervace. Z&mér se negativné neprojevi na terénnich horizontech mésta, které se pohledové
uplatriuji ve vztahu k méstské pamétkové rezervaci. ...navrhovany zamér neni v souladu se zajmem
ochrany kulturné historickych hodnot PZ Brno.“

NPU UOP v Brné& v &asti zdtvodnéni pisemného vyjadfeni konstatuje, Ze ,navrhovany zamer je v rozporu
se zajmem ochrany vyse uvedenych kulturné historickych hodnot, predevsim s pism. e) bodu 1. Clanku
2, Podminky ochrany OOP o MPZ. Svym objemem hmoty stavby (hmota oznadena v PD “A“ o
pudorysnych rozmérech cca 17 m x 14 m, vyska atiky cca v 20,7 m — 6 NP a hmota “B“ o padorysnych
rozmérech cca 33 m x 20 m, vyska atiky cca 19,7 m— 5 NP) vybihajici do hloubky cca 105 m od stavebni
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&éry do zahrad domtl, umisténim na tzv. dopravnim zé&vleku, tento navrhovany zamer nerespektuje okolni
zéastavbu, prostorové usporadani — padorysnou strukturu této Gasti ulice, nerespektuje jeji hmotovou
skladbu - objemové proporce staveb, ani charakter a méfitko pamatkové hodnotné zéstavby. Zamer je
v tomto objemu navrZen zcela ojedinéle a v rozporu s charakterem zastavby v této lokalité - za stavajici
viceudelovou stavbou umisténou na adresnim misté Hlinky 50-52-52a-52b, tedy ve ,2. radé”, v urovni
Kklidového zézemi objektt pfi ulici Hlinky a zahrad s vyskytem pouze drobnych zahradnich staveb, a to na
zmifiovaném dopravnim zéavleku."

Dne 13.4.2026 OPP MMB navétivil zastupce Zzadatele a seznamil se s obsahem spisu véetné pisemného
vyjadieni NPU UOP v Brné.

Dne 16.6. 2026 bylo na OPP MMB doru¢eno vyjadieni advokatni kancelafe Abraham Legal, advokatni
kancelaf, s.r.o., ke stanovisku NPU. V textu se zastupce Zadatele postupné vyporadava s jednotlivymi
body odborného vyjadreni. V zavéru zastupce yadatele konstatuje, Ze “posuzovany Zamér je v souladu s
Uzemnim plénem mésta Brna, navazuje na jiz realizovany projekt Nové Hlinky 1, respektuje poZadavky
Uzemni studie Zluty kopec a zahrnuje realizaci verejné infrastruktury predvidané Gzemnim planem a
Generelem odvodnéni. Obsluzna Komunikace tvofi promyslenou soucést vice neZ tii desitky let
piipravované méstské koncepce uréené k zajisténi prostupnosti tizemi a jeho nezbytného odvodnéni. Po
svém dokondeni bude tato pateini infrastruktura standardné prevedena do majetku a spravy statutarniho
mésta Brna. Vnimani této Komunikace jako nevhodného dopravniho z4vleku proto neodpovidéa jejimu
pevnému ukotveni v rozvojovych planech mésta. Stavebnik apeluje na duleZitost zachovani kontinuity a
dodrzeni zasady proporcionality pfi postupu NPU i OPP jako dotéenych organd. Prislu$né organy, véetné
Ministerstva kultury, totiz v prabéhu procesu prijimani tizemniho planu nevznesly proti této dopravni a
urbanistické koncepci zadné vécné namitky a potvrdily tak spravnost navrzeného vyuZiti izemi. V ramci
povolovéciho fizeni Zéméru se tedy na tikor Stavebnika namitaji okolnosti, které mély byt prislusnym
dot&enym orgénem namitany v ramci tvorby izemné plénovaci dokumentace a nikoli ve chvili, kdy
Stavebnik jiz legitimné ocekavé, Ze bude postupovano v rémci schvélené a platné dokumentace a
soudasné za situace, kdy Zémér jiz ziskal jasnou podporu Rady méstské Gasti Brno-stied. Vazat realizaci
projektu na budouci feSeni okolnich nezévislych pozemk( by ve vysledku znamenalo vytvoreni
nepfipustné plosné stavebni uzavéry a znamenalo by to vstup do pusobnosti organd tzemniho
planovani. Zamér na vystavbu bytového domu Nové Hilinky 2, véetné priléhajici obsluzné a pesi
Komunikace je koncipovan s respektem k pamétkovym hodnotam uzemi, kdyZ se nachézi primo na
rozhrani Méstskych pamatkovych zén A a C. Celé architektonické feseni bezprostiedné a prirozené
navazuje na jiz existujici a radné povolenou zéstavbu, konkrétné na bytovy dim Nové Hlinky 1, a zcela
logicky uzavira prazdny $tit sousedniho objektu na ulici Hlinky. Zamér dba na méfitko a charakter okoli,
véleriuje se do svazitého terénu a obohacuje lokalitu o kvalitni soudobou architekturu, coZz plné
koresponduje s jasné nastavenymi pravidly pro rozvoj a oZiveni dotcené oblasti. NPU se navic
dostateéné nevyporadava s jiz existujicimi modernimi novostavbami v tésném sousedstvi a neopira sve
zavéry o konkrétni, objektivné pfezkoumatelné odborné analyzy. Vzhledem k faktu, Ze vyjadieni NPU pini
v procesu predevsim roli odborného podkladu s doporucujicim charakterem, je hlavnim smyslem tohoto
Vyjadreni NH Il poskytnout organu pamaétkové péce jako rozhodujicimu organu maximalné transparentni
a kompletni informace k nezavislému posouzeni celé situace. Stavebnikovi vzniké Skoda. ... S ohledem
na vy$e uvedené Stavebnik navrhuje, aby Magistrat Mésta Brna, Odbor pamatkové péce vydal zavazné
stanovisko, Ze se Zamérem Stavebnika souhlasi a Ze zamer je v souladu s poZadavky na pamatkovou
ochranu.”

OPP MMB proved! dne 9.7.2026 mistni Setfeni pii kterém bylo zjisténo, Ze novostavba domu Hlinky 50,
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52, 52a, 52b je jiz dokonéena. Na pozemku vedle domu je provedena asfaltova komunikace kolméa na
ulici Hlinky, sou¢asné s komunikaci vede pé&sina, ktera navazuje na péSinu mezi zahradkami. Mezi
modernizovanymi domy Hlinky 60 a novostavbou domu Hlinky 52 je pfizemni budova se sedlovou
stfechou a dvoupodlazni budova zastte$ena sedlovou sttechou. Okna budov Hlinky 58 a 56 jsou
opatfeny Sambranami. Dim Hlinky 62 (se uplatiiuje do ulice ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi) z vytvarného
hlediska je zajimavy plastickou vyzdobou s bosazi podokennimi fimsami a reliéfem s husami. Mezi domy
Hlinky 62 a 64 je proluka zastavéna ttemi piizemnimi garazemi. Dim Hlinky 64 je b&zné mezivaleéné
produkce, hladké fasady s parterem oblozenym travertinem a uskoCenym patym a $estym nadzemnim
podlazim. Dim Hlinky 66 s historizujici zdobenou fasadou a arkyfem. Ddm Hlinky 68 se do ulice
uplatiuje tfemi nadzemnimi podlazimi zastfeSenymi sedlovou stfechou a s uliéni fasadou v piizemi
Clenénou pasovou bosazi, vpadlymi $ambranami kolem oken a centralné umisténym balkénem.
Novostavba domu Hlinky 70 se $esti nadzemnimi podlazimi, vylozenymi podlazimi a uskogenym patym a
Sestym nadzemnim podlazim je zajimava pouzitim kombinaci uzkych a Sirokych oken na celou vysku
podlazi, sklenénym zabradlim a venkovnimi vodorovnymi Zaluziemi. Diim Hlinky 72 se do ulice uplatriuje
¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi s hladkou uliéni fasadou v &asti pfizemi obloZzenou travertinem, zastregen
Je sedlovou stfechou. Na mist& po domé Hlinky 74 je rozestavéna novostavba bytového domu. Na misté
po odstranénych domech Hlinky 76, 78 a 80 je rozestav&na novostavba bytového domu v délce uliéni
zastavby 30m (domy Hlinky 78 a 80 byly dfive vedeny pro své pamatkové hodnoty v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR). Ve vnitrobloku za rozestavénym domem Hlinky 80 je budova domu Hlinky 80a
(dfive s Klasicizujicim pracelim), se sedlovou stiechou a piistupem pres diim Hlinky 80. K rozestav&nému
domu Hlinky 80 pfiléha diim Hlinky 82 se dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim s vikyfem.
Fasada domu Hlinky 82 je dekorovana bosazi, $ambranami kolem oken a nadokenni fimsou s konzolami
a rozetami. Mezi domy Hlinky 82 a 84 je tzka ulitka (tzv. soudek) krytd brankou s kovanou mfizi. Déim
Hlinky 84 se dvéma nadzemnimi podiazimi a obytnym podkrovim v mansardové stfege s polovalbou je
bohuzel znehodnocen povaleénou biizolitovou omitkou a plechovou krytinou na mansardové stiee. Na
uliéni kfidlo navazuje hluboké dvorni kfidlo domu zastfedené sedlovou a pultovou stfechou a diim v
zahradé. Palac Janase a Johany Karpelesovych Hlinky 86 Ize zafadit mezi hodnotné stavby s vytvarné
pojednanou symetrickou fasadou (v pozdnim historismu) se do ulice Hlinky uplatiuje dvéma nadzemnimi
podlazimi se obytnym podkrovim ve slozité fe$ené stiege s naroznimi veZiCkami. Na uliéni ¢ast navazuje
dvorni kfidlo se tfemi nadzemnimi podlazimi. Dam Hlinky 88 s funkcionalisticky Fe$enou fasadou
obloZenou véetné urovné druhého nadzemniho podlazi travertinem se do ulice Hlinky uplatiuje Etyrmi
plnymi nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim s vikyfem v sedlové stfese s plechovou krytinou.
K zapadnimu $titu domu pfiléha dim Hlinky 90 se dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim
v sedlove stfese. Z historizujici fasady na domeé zdstal pouze balkon se zabradlim, podokenni fimsy a
korunni fimsa s konzolami. Na narozi ulic Hlinky a Vinafska je pak &tyipodlazni modernizovany dim
Hlinky 92 s prosklenou pfistavbou zadve¥i pfi ulici Hlinky. VySe po ulici Vinai'ska je pak do vnitrobloku
zasunuta samostatné stojici dvoupodlazni budova matefskeé skolky Vinarska 4 (k ulici natodena uzsi
stranou pldorysu) s fasadou z boletickych panelt. Nad budovou Skolky je samostatné stojici
jednopodlazni budova Vinaiskd 4b se sedlovou stfechou. Vy$e na svahu je pak umistén soubor
mohutnych modernich budov (ze sedmdesatych let minulého stoleti) Narodniho centra oSetiovatelstvi
Vinafska 6 s monumentalnim schodiétém a hlavni Sestipodlazni budovou na sloupech zastfegenou
plochou stfechou. Pfi pohledu z pozemku narodniho centra je videét, ze ¢ast svahu mezi budovami
Narodniho centra o$etfovatelstvi, zastavbou v ulici Hlinky a budovami Hlinky 52 je rozé&lenén na jednotlivé
zahradky s ovocnymi stromy a samostatné stojicimi jednopodlaznimi zahradnimi domky. Cast ulice
Vinafska 10 az Vinarska 20 je zastavéna fadovymi pfevazné dvoupodiaznimi domy s pfedzahradkami.
Bytové domy Vinaiska 24, 26 a 28,30 jsou samostatné stojici domy o ¢&tyfech nadzemnich podiazich.
Naproti arealu narodniho centra je umisténa menza a budovy vysoko$kolskych koleji z devadesatych let
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minulého stoleti s budovami az o $esti nadzemnich podlazich na obdélnikovém pudorysu 70m x 18m.
Pod bloky A1 a A2 vysoko$kolskych koleji je vidét z ulice Vinafska zastavba ve vnitrobloku za domy
Hlinky 118 a Hlinky 122. Pod parkovistem u menzy a narodniho centra je modernizovana budova
Vinatska 3a s pristavbou se &tyfmi nadzemnimi podlazimi. Dim Vinafska 1a je jednopodlazni s
prosklenou fasadou a plochou stfechou. Narozi ulic Vinarska a Hlinky 94 je zastavéno budovou s jednim
a7z dvéma nadzemnimi podlaZimi zastfeSenym v narozi terasou a na druhém podlazi sedlovou stfechou.
V fadové zastavbé navazujici dam Hlinky 96 o péti nadzemnich podlazich s patym nadzemnim podlazim
v obytném podkrovi sedlové strechy byl postaven pred druhou sveétovou vélkou s funkcionalisticky
¥esenou fasadou. Na misté po domé Hlinky 98 jsou rozestavéna zaklady novostavby domu. Dim Hlinky
100 v historizujicim slohu s fasadou zdobenou plastickymi prvky je se dvéma nadzemnimi podlaZimi
zastfesenymi sedlovou stfechou se Stitem navazujicim na uli¢ni fasadu. Na vychod od novostavby domu
Hlinky 52 je fadova zastavba ulice, z niz dam Hlinky 48 se tfemi nadzemnimi podlazimi, centralnim Stitem
a &asti tretiho nadzemniho podlazi v mansardové stfese. Mezi domy Hlinky 48 a Hlinky 44 jsou secesni
domy Hlinky 46a a 46 se tfemi nadzemnimi podlazimi a bohaté zdobenou fasadou (domy se zahradou
jsou vedeny v Usttednim seznamu kulturnich pamatek CR). Dim Hlinky 44 se do ulice uplatiiuje dvéma
nadzemnimi podlazimi s historizujici uli€ni fasadou a sedlovou stfechou. Dim Hlinky 42 ve
funkcionalistickém duchu ma ti pina nadzemni podlazi zastfeSena sedlovou stfechou s vikyfem do ulice.
Hladka uliéni fasada domu je doplnéna travertinovym obkladem mezi okny a na fasadé v urovni prvniho
nadzemniho podlazi. V mist& proluky po domé Hlinky 38 je realizovana novostavba s péti nadzemnimi
podlazimi. Na vétsiné jizni casti ulice Hlinky (na proti domu Hlinky 52 v Brné) je vstup do arealu
brnénského vystavisté s pavilony, vyskovymi budovami - mnoZstvim kulturnich pamatek pfevazné z
obdobi funkcionalismu.

Pti znalosti pomérd nemovitosti z vlastni ufedni ginnosti OPP MMB dospél k zavéru, ze vySe uvedené
umisténi, architektonicko-objemové fe$eni a provedeni novostavby bytového domu navazujiciho na ddm
Hlinky 52b v Brné, v rozsahu dokumentace predlozené a upfesnéné do srpna 2026 na OPP MMB, je z
hlediska zajm( sledovanych organy statni pamatkové péce pfipustne.

Dle Opatteni obecné povahy Ministerstva kultury &. 3/2021 o prohladeni pamatkové zony Brno a uréeni
podminek ochrany plati pro ¢ast A pamatkové zony plati, ze se jedna o (azemi uréujici charakter
pamatkové zony s vysokou koncentraci kulturnich pamatek a pamatkové hodnotnych staveb a urbannich
prvkd, a charakteristickym urbanismem, které vyzaduje pamatkovou ochranu, zachovani a obnovu). Pro
posuzovani ¢innosti (umisténi stavby, zmény vnéj$iho vzhledu nemovitosti, realizace nové vystavby)
v této Casti zony plati regulativy stanovené ve &l. 2 bod 1: ,a) pfi umisténi staveb, zafizeni, zméné
dokonéenych staveb a terénnich pravach musi byt zachovany, resp. obnovovéany hodnotné objekty
s jejich vnéjsimi architektonickymi a vytvarnymi prvky, urbanisticka struktura a kompozi¢éni vazby
urbéanniho organismu chranéného tzemi; c) vedkeré Upravy pozemki, verejnych prostranstvi a drevin,
stavebni tpravy a udrZovaci préce, které se projevi na vnéjsim vzhledu nemovitosti, musi smérovat
k zachovani, resp. posilovani zminénych hodnot pamétkové zoény a musi byt provadény v souladu
s architektonicko-urbanistickymi, vytvarnymi a kulturnimi kvalitami pamatkové zény; umisténi zafizeni
musi respektovat hodnoty pamétkové zoény; d) nova vystavba a zmény dokoncenych staveb nesmi
narudovat architektonické, vytvarné a urbanisticke hodnoty okolni zastavby, e) nova vystavba musi
respektovat charakter a méritko pamatkové hodnotné zastavby, objemové proporce staveb, urbanistickou
skladbu a prostorové usporadani pamatkove zony a dotvéret soudobou architektonickou tvorbou ve
formé a mite odpovidajici paméatkovému vyznamu jednotlivych ¢asti pamatkové zony.”

Ve vztahu k citovanému &l. 2 bod 1 pism. a) vy$e uvedeného opatfeni obecné povahy plati, Ze navrzena
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novostavba méa navazovat na jiz dokonéenou novostavbu bloku Fadovych bytovych domil Hlinky 50, 52,
52a, 52b, na severni &tit domu, ktery se zafezava do svahu Zlutého kopce a nema svoji vySkou
prevySovat realizované domy Hlinky 52 b a 50. Z mistniho &etteni vyplynulo, Ze navrhovana novostavba
navazujici na dim Hlinky 52b fyzicky ani pohledovou vazbou nenavazuje na pamatkové hodnotné stavby
(Hlinky 66, 46, 46a, 28, 28a, 26 a stavby v aredlu brnénského vystavists, protoze mezi navrzenou
novostavbou a domem Hlinky 46a je novostavba budova Hlinky 50, mezi navrzenou budovou a budovou
Hlinky 66 je komunikace k zahradkam s opérnou sténou a fada budov se zahradami a vzrostlou zeleni,
od budov brnénského vystavi§té je oddélena zastavbou v ulici Hlinky, komunikaci a tramvajovou
zastavkou u vystavi$té). ProtoZe navrzena stavba bude pfi bé&Znych pohledech z ulice Hlinky prevazné
pohledové zastinéna stavajicimi budovami Hlinky 50, 52, 58, 60, 62, 46, 46a, 44, 42 a svahem Zlutého
kopce. Charakteristickym urbanistickym Fesenim pro umisténi nové zastavby v lokalité nad ulici Hlinky jiz
nyni je umisténi budov narodniho centra ogetfovatelstvi (Vinafska 6) a blok( studentskych koleji
§ menzou pii ulici Vinafska. Posuzovana novostavba se ma dopravné i obsluzné& napoijit na nové vzniklou
komunikaci kolmou k ulici Hlinky, rovnéz umoznuje napojeni (schodi§tém na severni strané budovy) i na
planovanou komunikaci po vrstevnici Zlutého kopce. Zplsobem napojeni novostavby na ulici Hlinky
koresponduje s umisténim budov vysokoskolskych koleji na ulici Vinafska, umisténim narodniho centra
oSetfovatelstvi nebo i umisténim budov za domem Hlinky 118 a Hlinky 122. Navrzena novostavba svym
objemem a vy$kou nepfesahuje ostatni novostavby pfi ulici Hlinky (Hlinky 34, 31, 33, 70) a Vinaiska
(Vinarfska 4, 6, 8, 5, 5a, 5b, 5c, 3a, 17, a dale stavby, které také vznikly za Fadovymi domy na ulici Hlinky)
i nékteré mezivaleéné stavby (Hlinky 88). Ve vztahu k posuzovanému regulativu rovnéz plati ze navrzena
novostavba nema negativni vliv na hodnotné objekty s jejich vné&jsimi architektonickymi a vytvarnymi
prvky pfi ulici Hlinky. Novostavba svym umisténim za stavajicimi stavbami (pamatkové hodnotnymi i
nehodnotnymi) se za né podstatné ,schovava.” Negativné neovlivni urbanistickou strukturu a kompoziéni
vazby urbanniho organismu chranéného Uzemi, nebot na ulici Hlinky ma byt napojena podle jiz
ustaleného urbanistického re$eni jako budovy Vinafska 3, 4, 6.

Ve vztahu k citovanému ¢l. 2 bod 1 pism. c) vy$e uvedeného opatteni obecné povahy plati, Ze navrzena
novostavba mé navazovat na jiz dokonéenou novostavbu domu - na severnf §tit domu Hlinky 52b, ktery
je zameérné na severni fasadé bez oken. Mezi vystupujicimi ¢astmi domu A, B ma byt stiecha suterénu
provedena jako zelena se vzrostlymi stromy, za domem a na sousednich pozemcich jsou zahrady, ast
domu B tedy ma byt dle projektu obklopena zahradami. Domy pfi ulici Hlinky a Vinafska, domy v fadové
zastavbé i r(zné velké domy obklopené zahradou & domy ve vnitrobloku za ulici Hlinky nejsou ve
stavajici zastavbé vyjimesné (Hlinky 60a, 68a, 80a, za domem Hlinky 118, 122, Vinaiska 4, 4b, 6, 8, 5,
5a, 3a). Pro navrhovanou novostavbu bytového domu vznikne prodlouzeni pesi komunikace navazujici
na asfaltovou komunikaci u domu Hlinky 52b kolmou k ulici Hlinky. Ulicky, pési komunikace mezi
budovami na ulici Hlinky pro obsluhu vyse poloZzenych nemovitosti (zahrad, staveb v zahradéch) vlastniky
dom pfi ulici Hlinky nejsou vyjimeéné (takovéto ulicky je mozno vidét u domd Hlinky 52, 48, 70, 84).
K architektonicky-urbanistickym hodnotam pfi ulici Hlinky patfi rzné stara r(izné velka radova zastavba
prolozena obsluznymi ulickami a zastavba rizné velkych dom(i (historickych i sou¢asnych) obklopenych
zahradou. Hodnotou dané lokality je i prolinani historické zastavby (s mnozstvim architektonickych prvka)
s funkcionalistickymi stavbami a souéasnymi stavbami (s hladkymi funk&nimi fasadami s doplnénymi
obkladem). Lze se setkat s modelem kdy moderni vétsi budova vytvari svoji klidnou fasadou plochu pro
zvyraznéni mens$i architektonicky a pamatkové hodnotné budovy (napfiklad Hlinky 88 x Hlinky 86, Hlinky
50 x Hlinky 48, Hlinky 31 x Hlinky 29, Hlinky 21 x Vystavni). Navrzeny bytovy diim véetné navazujicich
sadovych UGprav a komunikaci se negativné neprojevi na vngj$im vzhledu nemovitosti, smérfuje
k zachovani, resp. posilovani hodnot pamatkové zoény a je vsouladu s architektonicko-urbanistickymi,
vytvarnymi a kulturnimi kvalitami pamatkoveé z6ny protoze vyuziva jiz aplikovany charakteristicky model
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pro doplnéni historické zastavby novou zastavbou (prolinani historické zastavby s mnozstvim
architektonickych prvkd s funkcionalistickymi stavbami a sou¢asnymi stavbami s hladkymi funk&nimi
fasadami).

Ve vztahu k citovanému &l. 2 bod 1 pism. d) vyse uvedeného opatreni obecné povahy plati, Ze navrzena
novostavba ma navazovat na jiz dokonéenou novostavbu domd Hlinky 52, 52a, 52b. Jednoduchym
funk&nim Fesenim fasad, bez nadbytenych plastickych a vytvarnych prvkl Ize navrh piifadit ke
sougasnym (modernim i modernizovanym) stavbam na ulici Hlinky i na ulici Vinafska (Hlinky 34, 60, 70,
Vinaiska 1a, 3a, 6, 5, 5a) i k stavham z obdobi funkcionalismu (Hlinky 64, 42, 36, 72, 82, 96). Zastavba
na ulici Hlinky a jim okoli je zajimava pro oko piijemnym prolinanim (kompozici) staveb z obdobi
historismu s mnozstvim dekorativnich prvkil a modernich soudobych staveb. Urbanistickou hodnotou
gasti pamatkové zony v okoli domu Hlinky 52 je fadova zastavba oddélena od komunikace pouze
chodnikem, prolozena ulickami pro obsluhu zahrad nad domy a pro pfistup ke stavbam nad zastavbou pfi
ulici Hlinky. Za dal$i urbanistickou hodnotou Ize povazovat umisténi budov ve vnitrobloku (Hlinky 118,
122) a umisténi dom{ uprostfed zahrad nebo mezi pasy zelen& (Hlinky 60a, 68a, 80a, 132, 136, 138,
140, Vinaiska 1a, 3a, 4, 6, 8, 5, 53, 5b, 5¢, 17, 17a). Navrzena novostavba je zamérné koncipovana tak,
aby neprevygovala novostavbu bytového domu Hlinky 52b, ¢asti B aby byla zasazena mezi pasy zelené
a pti b&znych pohledech zulice Hlinky na sebe zbyte¢n& neupozorfiovala a netvofila dominantu.
Navrzena novostavba bytového domu nebude narusovat architektonické, vytvarné a urbanistické hodnoty
okolni zastavby.

Ve vztahu K citovanému &l. 2 bod 1 pism. e) vyse uvedeného opatreni obecné povahy plati, Ze navrzena
novostavba bytového domu mé navazovat na jiz dokoné&enou novostavbu domu, na severni §tit domu
Hlinky 52b. Novostavba domu Hlinky 52b je zaméré navrzena tak, aby bylo umoznéné pokracovani
zastavby u severni fasady domu. Zastavba pi ulici Hlinky je tvofena drobné&jsimi historickymi budovami
prolozenymi objemné&j$imi mladsimi stavbami (funkcionalistickymi) a objemnéjSimi (vy$8imi) modernimi
stavbami umisténymi v divéjsich zahradach nad ulici Hlinky (budovy vysoko$kolskych koleji na ulici
Vinafska, budovy narodniho centra oSetfovatelstvi, budovy za domem Hlinky 118 a Hlinky 122).
Hodnotou pamatkové zony na ulici Hlinky je prolinani modernich staveb s historickou zastavbou (Hlinky
88 / 86, Hlinky 64 / 66, Hlinky 48 / 50). Funkcionalisticka zastavba a sougasna moderni vystavba tvofena
hladkou fasadou, hmotovym ¢&lenénim, okny a dobre gitelnym kompozi¢nim fe$enim fasady tak tvofi
klidné cisté plochy (kontrastni) ze kterych mohou tyto budovy s diive chranénymi fasadami s mnozstvim
vytvarnych prvkd nerusené vystupovat. Navrzena stavba svym architektonickym fe$enim, objemem,
urbanistickym Fe$enim, barevnym feSenim a pouzitymi materidly navazuje na souc¢asné budovy
studentskych koleji na ulici Vinaiska a na budovy narodniho centra oSetfovatelstvi (jednoduchym
hmotovym fesenim kde kvadr je zakladnim prvkem, prib&znymi balkony, plochym zastfeSenim, bilou
omitkou, bilymi ramy oken, pohledovym betonem, hlinikovym plechem na zébradli - materialy
v charakteristické barevnosti). Navrzena novostavba respektuje charakter a méfitko okolni zastavby,
objemové proporce staveb, urbanistickou skladbu a prostorové usporadani pamatkové zény a dotvari
soudobou architektonickou tvorbou ve formé a mire odpovidajici pamatkovému vyznamu casti

X

pamatkové zony pfi ulici Hlinky v Brne.

Severni &ast navrzené stavby (nadzemni ¢ast objektu B) ma dle navrhu zasahovat hloubkou cca 7m i do
gasti C pamatkové zony. Dle Opatieni obecné povahy Ministerstva kultury ¢. 3/2021 o prohlaseni
pamatkové zony Brno a urceni podminek ochrany plati pro ¢ast C pamatkové zony plati, Ze se jedna o
(uzemi dopliiujici charakter pamatkové zony, kde pamatkove hodnotné prvky neurcuji charakter uzemi a
kde je pfipustna vhodné zakomponovana vystavba). Pro posuzovani ¢innosti (umisténi stavby, zmény
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vnéjsiho vzhledu nemovitosti, realizace nové vystavby) v této ¢asti zony plati regulativy stanovené ve él.
2 bod 3: ,a) pfi umisténi staveb, zafizeni, zméné dokoncenych staveb a terénnich upravach musi byt
zajisténa prostorova, kompoziéni a hmotové névaznost na éasti A a B pamatkové zény; b) nové vystavba
a zmény dokoncenych staveb nesmi narusovat architektonické, vytvarné a urbanistické hodnoty okolni
zastavby, c) nova vystavba musi doplriovat pamatkovou zénu piimérenou soudobou architektonickou
tvorbou, kterd bude respektovat vhodné dotvaret a rozvijet stavajici kvality a pamaétkové hodnoty této
casti pamatkové zoény.“

Ve vztahu k citovanému ¢l. 2 bod 3 pism. a) vySe uvedeného opatfeni obecné povahy plati, Ze pievazna
¢ast navrhované stavby méa byt umisténa v &asti A pamatkové zény, ve které je jiz vybudovan blok domd,
k jehoz severni fasadé (zamérné bez oken) méa novostavba piiléhat. Navrzena novostavba ma navazovat
na jiz dokonéenou novostavbu domfi Hlinky 50, 52, 52a, 52b, na severni $tit domu, ktery se zafezava do
svahu Zlutého kopce a nema svoji vySkou prevySovat realizované domy Hlinky 52b a Hlinky 50.
Z mistniho Setfeni vyplynulo, Ze navrhovana novostavba navazujici na dim Hlinky 52b fyzicky ani
pohledovou vazbou nenavazuje na paméatkové hodnotné stavby (Hlinky 66, 46, 46a, 28, 28a, 26 a stavby
v arealu brnénského vystaviite), a ze bude pri béznych pohledech z ulice Hlinky pievazné pohledové
zastinéna stavajicimi budovami Hlinky 50, 52, 58, 60, 62, 46, 463, 44, 42 a svahem Zlutého kopce.
Dopravné i obsluzné se méa napojit na dfive vybudovanou komunikaci kolmou k ulici Hlinky, névrh
umoziuje napojeni (schodi§tém na severni strané budovy) i na zvazovanou komunikaci po vrstevnici
Zlutého kopce. Od &asti B pamatkové zony ma byt zamér oddélen zahradkami se stromy a zvy$enym
terénem &asti svahu Zlutého kopce.

Ve vztahu k citovanému ¢&l. 2 bod 3 pism. b) vySe uvedeného opatfeni obecné povahy plati, Ze navrzena
novostavba mé navazovat na jiz dokon&enou novostavbu domc Hlinky 50, 52, 52a, 52b. Jednoduchym
funkénim FeSenim fasad, bez nadbyte¢nych plastickych a vytvarnych prvkll Ize navrh zaradit mezi
soucasné (moderni i modernizované) stavby na ulici Hlinky i na ulici Vinaiska (Hlinky 34, 60, 70, Vinarska
1a, 3a, 6, 5, 5a) i k stavbam z obdobi funkcionalismu (Hlinky 64, 42, 36, 72, 82, 96). Zastavba na ulici
Hlinky a jejim okoli je zajimava pro oko prijemnym prolinanim (kompozici) staveb z obdobi historismu
s mnozstvim dekorativnich prvkii a modernich soudobych staveb. Urbanistickou hodnotou &asti
pamatkove zony v okoli domu Hlinky 52 je fadova zastavba oddélena od komunikace pouze chodnikem,
prolozené ulickami pro obsluhu zahrad nad domy a pro pfistup ke stavbam nad zastavbou pfi ulici Hlinky.
Za dal$i urbanistickou hodnotou Ize povazovat umisténi budov ve vnitrobloku (Hlinky 118, 122) a
umisténi domi uprostied zahrad nebo mezj pasy zelené (Hlinky 60a, 68a, 80a, 132, 136, 138, 140,
Vinaf'ska 1a, 3a, 4, 6, 8, 5, 5a, 5b, 5c, 17, 17a). Navrzena novostavba je zamérné koncipovana tak, aby
neprevySovala novostavbu bytového domu Hlinky 52, ¢asti B aby byla zasazena mezi pasy zahrad
(zelene) a pii béznych pohledech z ulice Hlinky na sebe zbytetn& neupozorfiovala a netvotila dominantu.
Navrzena novostavba bytového domu nebude narugovat architektonické, vytvarné a urbanistické hodnoty
okolnf zastavby.

Ve vztahu k citovanému ¢l. 2 bod 3 pism. c) vySe uvedeného opatieni obecné povahy plati, Ze navrzena
novostavba ma navazovat na jiz dfive realizovany blok domt Hlinky 50, 52, 52a, 52b. Jednoduchym
funkénim fesenim fasad, bez nadbytednych plastickych a vytvarnych prvkil Ize navrh zaradit mezi
soucasné (moderni i modernizované) stavby na ulici Hlinky i na ulici Vinarska i k stavbam z obdobi
funkcionalismu. Svym objemem, velikosti, hmotovym feSenim fasad (stavby tvaru kvadru s plochou
stfechou doplnéné pasy balkonu), pouzitymi materialy (v charakteristické barvé pouzitych materiald, bila
omitka fasady, svétle Sedy pohledovy beton, bilé ramy oken, ¢iré sklo, pfirodni hlinikovy plech), pouzitim
prosklenych ploch a barevnym feSenim navazuje na sougasné vice kapacitni stavby (bytové domy,
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budovy koleji, stavby pro vzdélavani a ubytovani) pii ulici Hlinky a Vinaiska. Navrzena stavba dopliuje
pamatkovou zénu pfiméfenou soudobou architektonickou tvorbou, ktera respektuje, vhodné dotvari a
rozviji stavajici kvality a pamatkové hodnoty &asti C pamatkové zony (pozitim jednoduchého dobre
gitelného zakladniho tvaru — kvadru doplnéného prib&znymi balkony, kompozici stavby se zamérnym
opakovanim obdobnych prvk( — oken a zabradli, pouzitim materiald v jejich charakteristické barevnosti —
bila omitka, bilé ramy oken, &iré sklo, pohledovy beton, pfirodni hlinikovy plech).

S nazorem odborné organizace tykajicim se poruseni podminek vyhlagky MK CR 3/2021 v pisemném
vyjadieni NPU — 371/18164/2026 ze dne 10.3.2026 nebylo mozné se ztotoznit, naopak OPP peclivé vazil
fegeni uvedené v predlozené projektové dokumentaci, dopinéné a upiesnéné casti projektove
dokumentace (postupné do dne 18.8.2026), argumenty zadatele uvedené ve vyjadieni ze dne 4.5.2026,
skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni na misté samém dne 9.7.2026 s vyhodnoceni predlozeného
navrhu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot pamatkové zony uvedené v odborném
pisemném vyjadieni NPU UOP v Brné. S nazorem odborné organizace, ze navrhovany zamér neni
v souladu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot PZ Brno, ze svym objemem hmoty stavby
vybihajicim do hloubky od stavebni ¢ary do zahrad domt nerespektuje okolni zastavbu, nerespektuje
prostorové uspoiadani — pldorysnou strukturu této gasti ulice, nerespektuje jeji hmotovou skladbu-
objemové proporce staveb, ani charakter a méfitko pamatkové hodnotné zastavby, Ze zamér je v tomto
objemu navrzen zcela ojedinéle a v rozporu s charakterem zastavby v této lokalité v Urovni klidového
zazemi objektd pfi ulici Hlinky a zahrad s vyskytem pouze drobnych zahradnich staveb se nelze ztotoznit.

Pii posuzovani predlozeného stavebniho zaméru je podstatné pfirovnavat, srovnavat stejné skupiny
staveb s navrzenou stavbou. Novostavbu nelze porovnavat se zahradnimi domky bez pamatkové
hodnoty, nebo naopak s historickou zastavbou z prelomu devatenactého a dvacatého stoleti. Nepfesne
by bylo hodnoceni navrhované stavby vzhledem k pamatkové hodnotnym stavbam na brnénském
vystavisti, které jsou vystavény pro zcela jiny ucel v jiné urbanistické situaci (samostatny areal na druhé
strané ulice). Navrzenou stavbu je tfeba hodnotit predevsim s pamatkové hodnotnou zastavbou bytovych
domtl a soucasnych bytovych domu (staveb pro bydleni vice osob) pfi ulici Hlinky a nad ulici Hlinky vyse
poloZzenou ulici Vinafska v Brné. Jiz realizovana vyrazna Gast ulice Vinafské s arealem studentskych
koleji a centrem o3etfovatelstvi dava posuzovanému Uzemi pfiznivé feSeny model, jak postupné
pokradovat v zastavbé nynéjsiho uzemi zahradek nad ulici Hlinky. Navrzena novostavba ma navazovat
na jiz dokon&enou novostavbu domil Hlinky 50, 52, 52a, 52b, na hladky severni $tit domu Hlinky 52b bez
oken, ktery se zafezava do svahu Zlutého kopce a nema svoji vyskou prevySovat realizované domy
Hlinky 52b, Hlinky 50. Z mistniho $etfeni vyplynulo, ze navrhovana novostavba navazujici na dim Hlinky
52b fyzicky ani pohledovou vazbou nenavazuje na pamatkové hodnotné stavby (Hlinky 66, 46, 46a, 28,
28a, 26 a stavby varedlu brnénského vystaviste), a 7e bude pfi b&znych pohledech z ulice Hlinky
prevazné pohledove zastinéna stavajicimi budovami Hlinky 50, 52, 58, 60, 62, 46, 46a, 44, 42 a svahem
Zlutého kopce. Dopravné i obsluzné se mé napojit na nové vzniklou komunikaci kolmou k ulici Hlinky,
navrh umoziiuje napojeni (schodistém na severni strané budovy) i na planovanou komunikaci po
vrstevnici Zlutého kopce, je mozné predlozeny navrh zplisobem napojeni pfirovnat k umisténi budov
vysokosgkolskych koleji na ulici Vinarska, umisténi narodniho centra o$etfovatelstvi nebo i umisténi budov
za domem Hlinky 118 a Hlinky 122. Navrzena novostavba svym objemem a vyskou nepfesahuje ostatni
novostavby pfi ulici Hlinky (Hlinky 34, 31, 33, 70,) a Vinafska (Vinarska 4, 6, 8, 5, 5a, 5b, 5¢, 3a, 17,
stavby, které také vznikly za fadovymi domy na ulici Hlinky) i nékteré mezivaledné stavby (Hlinky 88).
Navrzena novostavba nema negativni vliv na hodnotné objekty a jejich vngj§imi architektonickymi a
vytvarnymi prvky pii ulici Hlinky, negativné neovlivni urbanistickou strukturu a kompozi¢ni vazby
urbanniho organismu chranéného tzemi. Pfedmétem ochrany v pamatkové zoné jsou kulturni pamatky,
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pamatkové hodnotné objekty a urbannimi prvky a charakteristické urbanistické regeni pamatkové zony.
OPP MMB v8ak v tomto konkrétnim pfipadé peélivé vazil kolizi dvou zajml — z&jmu Gzemni ochrany
prostfedi pamatkové zoény a realizaci zaméru stavebnika dle aktualni predlozené dokumentace.
S ohledem na kumulaci uvedenych okolnosti (navaznost na dfive postavenou stavbu bytového domu,
existence podobnych urbanistickych Fegeni v souvisejicim uzemi, pokradujici individudlni vystavbu, byt
byla pfipusténa jesté pred vznikem pamatkové zbny) prevéazilo, ze posuzovany stavebni zamér Ize
piipustit.

Ve vztahu k argumentaci Géastnika Fizeni (Navazujici vyjadreni ke stanovisku NPU) plati, ze uzemni plan
a Uzemni planovaci podklady nejsou primarnim zdrojem k posuzovani stavebnich zamérd z hlediska
statni pamatkové péce. Uzemni planovani je jinym vefejnym zajmem, jehoZ ochranu ma na starosti jiny
subjekt. Soulad stavebniho zaméru s pozadavky uzemniho planovani posuzuje pfislusny stavebni Gfad,
respektive v podminkach mésta Brna je dotéenym organem statni spravy Odbor uzemniho planovani a
rozvoje MMB. Od NPU UOP v Brné nelze ocekavat, Ze bude mit znalost legitimniho ogekavani Zadatele,
chranit dobrou viru stavebnika, a Zze bude uplatiiovat zasadu proporcionality posuzovanych zajm(. NPU
UOP v Brné totiz neni spravnim Gfadem, ktery tyto zasady musi ze zakona dodrzovat - tim je OPP MMB.
Naopak v praxi je mozné, ze NPU UOP v Brné uplatni ve svém pisemném vyjadreni piisn&jsi méFitka nez
Ufad vydavajici zavazné stanovisko. Takové pisemné vyjadfeni odborné organizace statni pamatkové
pece by meélo byt vzdy v souladu s aktualnimi postulaty pamatkové pécée. Za zakonnost kone&ného
vysledku posuzovani odpovida organ statni pamatkové péce. Nelze se ztotoznit s tvrzenim Zadatele, ze
vyjadreni NPU je nepiezkoumatelné. Z obsahu pisemného vyjadieni NPU UJOP v Brné je zietelné, jaky je
jeho nazor na posuzovanou novostavbu a &im tento svllj nazor odlvodnuje. Nic na tom neméni
skuteCnost, ze OPP nakonec uplatnil p¥i svém rozdilném zavéru &irsi urbanisticky kontext nez NPU UOP
v Brné. Nelze se ani ztotoznit s tvrzenim, Ze vyjadieni NPU méa pouze doporugujici charakter. Pisemné
vyjadreni odborné organizace statni pamatkové pége ma z pohledu pamatkové péce v podstaté klicovou
roli v procesu posuzovani predlozeného zaméru. To v&ak neznamena, ze se spravni organ od négj
nemlZe odchylit. Naopak se Ize ztotoznit s tim, Ze v Gzemi rozhodném pro posuzovani tohoto zaméru
nelze prehlizet existujici vystavbu, probihajici vystavbu a realné planovanou vystavbu. Posuzovani
stavebnich zameér(, jak obecn&, tak z hlediska pamatkove péfe se nemlze pohybovat ve
vzduchoprazdnu, viz odlvodnéni vy$e. V &ir§im kontextu nelze Uplné odhlédnout, Ze cela lokalita
vymezena ulici Hlinky a vrcholem Zlutého kopce je ur€ena k postupné zastavbé a jiz nyni zde lokalng
probéhla ¢i probiha individualni vystavba.

Nazor OPP MMB je v souladu s ¢asti odborného vyjadieni NPU UOP v Brné hodnotici piedlozeny zamér
s pozadavky na ochranu hodnot v OP MPR. Mezi posuzovanou stavbou a MPR Brno je vyse polozeny
svah Zlutého kopce, stejné vysoké a vy$si stavby, navrzenad novostavba bytového domu neovlivni
pohledové vazby na méstskou pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Nedochazi tak ke kolizi s
hodnotami, které je tieba prostiednictvim ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péée chranit.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a
nasl. nového stavebniho zakona.

- OZP MMB - ze dne 09.09.2026 jednotné environmentaini stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru
¢.j. MMB/0487429/2026/FOR. V odtvodnéni jednotného environmentalniho stanoviska se uvadi:
Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (déle OZP MMB) obdrzel prostiednictvim Odboru
uzemniho planovani a rozvoje Oddé&leni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dne 24.02.2026 zadost
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o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Bytovy diim Nové Hlinky 11.“ dorué¢enou na MMB dne
19.02.2026.

Doplnéno Zadatelem dne 24.02.2026 C.]. MMB/0112743/2026. Z divodu nekompletnosti Zadosti byla
sadateli dne 17.03.2026 odeslana vyzva &j. MMB/0150978/2026/01/01, na zakladé, které doslo k
doplnéni dne 24.06.2026 C.j. MMB/0352617/2026 a dne 21.07.2026 odeslana dal$i vyzva &,
MMB/0397836/2026/Zak, na zakladé, které doslo k dopinéni dne 18.08.2026 C.j. MMB/0449182/2026.

Projekt navazuje na polyfunkéni objekt z prvni etapy. Objekt je vybaven jednim podzemnim podlazim,
které slouzi prevazné pro Ucely parkovani a jako propojovaci prvek mezi ¢astmi objektu A a B. Z ¢asti
spoledného suterénu vystupuji dvé hmoty bytového domu, kde &ast A tvofi samostatnou hmotu a ¢ast B
navazuje na pfedchozi etapu a ukoncuje ucelovou komunikaci.

Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev TV objektu A je navrzena dvojice tepelnych ¢erpadel systému vzduch
— voda. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev TV objektu B je navrzena Ctvefice tepelnych cerpadel
systému vzduch — voda. ZaloZnim zdrojem bude bateriové ulozisté. Jedna se o tepelné zdroje, které jsou
v mist& provozu bezemisni.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podiéha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho
prostiedi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizatniho Fadu Magistratu mésta Brna pfislusny kvydani jednotného
environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakonl jak v kompetenci OZP MMB, tak v

kompetenci Odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemeédelstvi MMB.

K jednotlivym vyrokdm tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad I

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,MMB") obdrzel dne 19.02.2026 zadost o
vydani jednotného environmentalniho stanoviska ke stavbé ,BD NOVE HLINKY I, ktera se realizuje na
pozemcich parc. C. 601, 642/2, 645, 602 a 640 v k. U. Staré Brno. Vzhledem k tomu, Ze Zadost
neobsahovala predepsané nalezitosti, byla Zadateli dne 16.03.2026 zaslana vyzva k jejimu doplnéni.
Mistni $etfeni prob&hlo dne 04.08.2026 za udasti zastupce Zadatele, véetné zastupcl jednotlivych organl
a instituci, konkrétné Odboru zivotniho prostfedi MMB a Odboru zivotniho prostredi UMC Brno-stied.
B&hem jednani na mistnim Setfeni byl zaroven zastupce zadatele informovan, Ze jedna kacena dievina je
invazni neptivodni strom, konkrétn& se jedna o pajasan zlaznaty (Ailanthus Altissima) a bude nutné pfi
ieho pokaceni dodrzet Standard AOPK GR SPPK D02 007:2023 ,,Likvidace vybranych invaznich
druhi rostlin® a Opatfeni obecné povahy Jihomoravského kraje, kterym se stanovuji bliz§i podminky
uplatiiovani Zasad regulace pajasanu #laznatého (Ailanthus altisima), u¢inné od 16. srpna 2024 do 31.
prosince 2029. V pfipadé, ze bude nutné pokacet pajasan zlaznaty (Ailanthus altisima) z divodu
zmiiovaného stavebniho zaméru, neni potfeba povoleni ke kaceni dle § 8 odst. 1 zakona o ochrané
ptirody, za pfedpokladu, Zze bude postupovano na zakladé Opatieni obecné povahy (vydaného
Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje). Regulani opatfeni je nezbytné oznamit pfislusnému organu
ochrany pfirody, tj. Krajskému ufadu Jihomoravského kraje (KrU JmK), Odboru Zivotniho prostredi (OZP),
nejlépe prostiednictvim elektronicke posty na adresu posta@jmk.cz. Dané opatieni obecné povahy je
zverejnéno na https://jmk.brandcloud.pro/document/111 945/314914.

Doplnéné podklady byly predloZeny do datové schranky Odboru zivotniho prostfedi MMB dne
18.08.2026.
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Organ ochrany pfirody zhodnotil funkéni a esteticky vyznam drevin uréenych ke kaceni. Dieviny v dané
lokalité maji funk&ni vyznam spojeny s ekologickymi a mikroklimatickymi funkcemi, zlepSovanim kvality
prostredi a podporou biodiverzity. Dieviny se nachazeji v zastavéném uzemi na svazitém pozemku, ktery
byl v minulosti vyuzivan jako soubor mestskych zahrddek a v soudasnosti je dlouhodobé bez
systematické Udrzby. Pozemek je ze tii stran oploceny, z jedné strany volng pfistupny, pficemz v jeho
horni &asti se nachazi vyrazngjsi terénni vyvySenina. Vzhledem ke svazitosti terénu, omezené
pristupnosti a hustému naletovému porostu je plocha obtizné udrzovatelna. Vegetace zde ma pifevazné
ruderalni a sukcesi charakter, bez vyrazn&jsi kompozi¢ni, krajinarské &i estetické hodnoty. Dreviny
soucasné prispivaji k mirnéni teplotnich vykyvl a ke zlep$ovani mistniho mikroklimatu. Kefové porosty
rovnéz poskytuji tkryt a potravni nabidku pro bézné druhy ptakd, hmyzu a dalsich drobnych Zivogicht.

S ohledem na funkéni a esteticky vyznam kacenych drevin a na ekologickou Gjmu vyCislenou ve vys§i 49
896 K¢ je navrzena nahradni vysadba povazovana za dostate¢nou, nebot' svym rozsahem a hodnotou
odpovida vzniklé ekologické Gjmé. Navrzené dfeviny budou v budoucnu pinit obdobné ekologické a
mikroklimatické funkce, zejména prispivat ke zlepSovani kvality ovzdusi, zadrzovani vody, poskytovani
biotopl pro Zivocichy a podpore biologické rozmanitosti. Je tieba brat v Uvahu nejen pofizovaci cenu
sazenych drevin, uréenych jako nahradni vysadba, ale také cenu potifebnou pro provadéni 5leté nasledné
péce. Zadatel navrhl nahradni vysadbu v po¢tu 2 ks stroml v celkové hodnot& 50 000 K&, ktera témer
odpovida vycislené hodnoté ekologické tjmy ve vySi 49 896 K&. Navrzena nahradni vysadba piispéje k
ekologickému a estetickému zlepseni tzemi. Tvofi ji pouze dub letni 'Fastigiata Koster' (Quercus robur
'Fastigiata Koster'). Tato dfevina bude v ramci nahradni vysadby predstavovat dlouhodob& perspektivni
prvek zelené navazujici na nové vznikajici obytnou zastavbu. Z ekologického hlediska bude pfispivat ke
zlepSeni mikroklimatickych podminek, zvyseni podilu vzrostlé zelené a k vytvoreni vhodnéjsich podminek
pro bézné druhy meéstské fauny. Z estetického hlediska jeho azky sloupovity habitus umozni za&len&ni
dfeviny do omezeného prostoru v okoli bytového domu a sougasné vytvoii vyrazny a kultivovany
vegetacni prvek.

Kaceni rovnéz musi byt provedeno nejprve az po nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho dfadu o
povoleni zadméru, které vydava prislusny stavebni afad, k uvedené stavbé, z dlvodu, Ze jednotné
environmentalni stanovisko (JES) je pouze podkladem pro rozhodnuti stavebniho tiadu. Dle §2odst. 1a
2 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni, je jednotnym
environmentalnim stanoviskem zavazné stanovisko k vliviim na Zivotni prostiedi u zaméru, ktery podléha
povolovani podle stavebniho zakona nebo posouzeni viivii na Zivotni prostiedi podle zakona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (dale jen ,»Zamer), které se vydava namisto spravnich ukoni
stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a jedna-li se o zamér, pro
ktery je vydavano rdmcové povoleni podle stavebniho zakona, vydava se jednotné environmentalni
stanovisko jako podklad pro povoleni zaméru podle stavebniho zakona.

Nejvhodnéjsim obdobim pro kaceni drevin je obdobi vegetacniho klidu, tj. od 01.11. do 15.03. b&2ného
roku, tak aby byl minimalizovan dopad na Zivotni prostredi, zejména na rostliny a Zivogichy, které jsou v
této dob&é meéné aktivni. Tento pfistup chrani napiiklad hnizdici ptaky, drobné savce a dalgi Zivogichy,
ktefi by mohli byt b&hem aktivniho vegetaéniho obdobi zranéni & ohrozeni. Vegetaéni klid je obecné
povazovan za nejvhodnéjsi dobu pro kaceni z diivodu omezeni biologické aktivity dievin a snizeni rizika
poskozeni okolni fauny a fléry. Dle § 5 vyhlasky ¢. 189/2013 Sb., o ochrané dievin a povolovani jejich
kaceni, v platném znéni, se kaceni dievin provadi zpravidla v obdobi jejich vegetaéniho klidu. Obdobim
vegetacniho klidu se rozumi obdobi pfirozeného utlumu fyziologickych a ekologickych funkci dfeviny.

Obdobi vegetaéniho klidu mlze byt zavisle na momentalnich Klimatickych podminkach a
meteorologickych podminkach v daném roce. V geografickych podminkach Ceské republiky se za obdobi
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vegetaéniho klidu dle metodického doporugeni Ministerstva Zivotniho prostiedi povazuje obdobi mezi 1.
listopadem az 31. bfeznem kalendafniho roku. Vzhledem k tomu, Ze v poslednich letech dochazi
k brzkému nastupu teplych jarnich dn(i a vzhledem k nadmoiské vysce a charakteristice mésta Brna,
vymezil organ ochrany pfirody obdobi vegeta¢niho klidu od 1. listopadu do 15. bfezna bé&zného roku.

Pozadavek v ramci kaceni na naklady zadatele zajistuje, Zze finanéni néklady na kaceni a vsechny
souvisejici prace budou hradit osoby, které kaceni pozaduji. Tim se zamezi zneuzivani vefejnych
prostredki a zajisti se, Ze Zadatelé budou zvazovat ekonomické dopady svych pozadavkd. Zadateli byla
ulozena nahradni vysadba z dlivodu kompenzace ekologické Ujmy vzniklé kacenim dreviny.

Lhita pro provedeni nahradni vysadby byla stanovena do 1 roku od vydani kolauda¢niho rozhodnuti k
danému stavebniho zaméru, aby byla zajisténa co nejrychlejsi nahrada za vzniklou ekologickou Ujmu. O
vydani kolaudagniho rozhodnuti stavebniho Grfadu musi byt organ ochrany pfirody informovan (pisemné,
mailem ¢&i telefonicky), aby bylo moZné zahdjit béh Ihlty pro provedeni nahradni vysadby. Tento termin
byl stanoven s ohledem na co nejrychlejsi obnovu ekologicke stability a funkce v dané lokalite.

Tento ptistup je v souladu se zakonem o ochrané pfirody, ktery vyZaduje nahradu ekologické ujmy
vzniklé kacenim dievin a zajisténi pokradovani ekologickych funkci v krajiné. Zajisteni kvality
vysazovanych dfevin dle normy CSN 46 4902 je klitové pro jejich dlouhodobé preziti a ekologicky prinos.
Pouziti kvalithiho materialu a dodrzeni arboristickych standard(i zvy$uje 8anci na uspésnou obnovu
zelend& a minimalizuje riziko, Ze by nova vysadba neplnila svou ekologickou funkci.

Podminka dle § 9 odst. 1 zakona o ochran& pfirody, které stanovuje povinnost Zadatele pecovat o
vysazené dieviny po dobu 5 let, coz je maximalni IhGta dle zakona, je zasadni pro zajisténi jejich
dlouhodobé vitality. Toto obdobi je klicové pro stabilizaci stromd, kdy dochazi k zakotveni kofenového
systému, optimalizaci pifjmu vody a Zzivin z pldy a posileni jejich odolnosti viigi stresovym faktor(im
prostfedi. Spravna péce v této fazi vyrazné ovliviiuje ispésnost nahradni vysadby a jeji funkéni zaclenéni
do okolniho ekosystému. Bez dostatedné péce, jako je pravidelna zalivka, ochrana pred 8kldci a
mechanicka podpora, hrozi, Ze nové vysazené dfeviny nebudou schopny prezit, coz by zmafilo veskeré
investice a Usili vynalozené na jejich vysadbu. Mladé dreviny jsou zvlasté citliveé na extrémni klimatické
podminky, protoZe jejich kofenovy systém neni jesté dostatedn& vyvinuty na to, aby si poradily s
nedostatkem vody nebo s teplotnimi extrémy. Pravidelna péce véetné zavlahy, hnojeni a ochrany pfed
slunenim zarenim nebo mrazem je proto nezbytna k tomu, aby se stromy dokazaly adaptovat na tyto
meénici se podminky. Pé&e o nové vysazené dreviny po dobu 5 let je v souladu se zékonem o ochrané
pirody, ktery klade dtraz na udrzitelnost a ochranu pfirodniho bohatstvi. Navic, pokud béhem této doby
dojde k Ghynu dFevin, je zadatel povinen nahradit je novymi jedinci, ¢imZ se zajistuje kontinuita a stabilita
ekosystému.

Z podkladil projektové dokumentace, GIS Brno (Mapového portalu mésta Brna) a mistniho Setfeni ze dne
04.08.2026 zaroveh vyplyva, ze se zamér nachazi v blizkosti tzemi s funkeni zeleni. Jedna se o dreviny,
v podobé stroml na pozemcich parc. ¢. 602 a 640 v k. u. Staré Brno, které nemaji byt pokaceny, tj. u
kterych neni tieba kaceni z diivodu stavebnich a vykopovych pracich v ramci daného zaméru. Tyto
dfeviny je nutné v priib&hu realizace zaméru chranit pred mechanickym poskozenim, a to nejen jejich
nadzemni &ast, ale i kofenovy systém. Je tedy nutné pijmout takova opatfeni, aby nebyly v dobé stavby
poskozeny. To znamend, Ze je nezbytné dodrzovat CSN 83 9061 ,Technologie vegetacnich Uprav
v krajing: Ochrana stromil a vegeta¢nich ploch* a Standard SPPK A01 002:2017 ,Ochrana drevin pfi
stavebni &innosti“. Pokud bude nutné v nékterych pripadech odstranit spodni vétve nebo mensi Cast
kofentl, je nutné, aby tuto praci proved! odbornik (arborista).

Opravnéna uredni osoba: Mgr. Anna Hruba, tel: 542 174 229, hruba.anna@brno.cz
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ad Ill.
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni zadosti, také tyto doklady:

e PIna moc pro zastupovani
e Projektova dokumentace ovéien3 autorizovanym inzenyrem pro pozemni
stavby, ¢. autorizace CKAIT 1007133, v 08/2025

1. Stavba 10 01 Prodlouzeni vodovodniho fadu je vodnim dilem dle ust. § 55 odst. 1 pism. c) vodniho
zakona.

Toto zavazné stanovisko zohlediuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska z&jmd danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem diléiho povodi Dyje je
uvedeny zamér mozny, protoZe Ize predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorgeni chemického stavu a
ekologického stavu/potencionalu dotéenych Gtvart povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho
stavu Utvarl podzemnich vod, a Zze nebude znemozné&no dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu.
Uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho
Utvaru.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované fedeni je technicky a ekonomicky zdtvodnéné
predloZzenou projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani pos$kozeny
vodohospodarské a ostatni vefejné zajmy ani dotéena prava Géastnika, vyhovél vodopravni Giad zadosti,
jak je vy$e uvedeno ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna aredni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

ad IV.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,Odbor VLHZ MMB*) na zakladé
provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér lIze vyhodnotit jako ucelny
a proveditelny aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o
ochrané ZPF, dospélkzavéru, ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské GCely je mozné.
Pfedmétnym za&meérem nedojde k naru$eni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v
uzemi. Na daném uzemi se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto tzemi nebylo zapotfebi v minulosti
fesit vodni erozni ¢innost.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny tgel a odnimanou zemé&délskou plidu nelze vyuzit jinym
nezemedélskym zplsobem. V piipadé odstoupeni od zaméru musi ztstat odnimana plida i nadale
zemédélskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vytyCi hranice trvalého odnéti zemédélské pldy ze
ZPF a zabezpeli, aby hranice nebyly naruseny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky
spadajici pod ochranu ZPF. VeSkeré plochy pro objekty zafizeni stavenitg, manipulaéni plochy a
deponie budou zfizeny v ramci odnimanych ¢asti pozemk(.

Podle § 14 odst. 5 zakonavyhla8ky 271/2019 Sb., o stanoveni postupi k zajisténi ochrany ZPF,
vede o ¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemeédélské pldy ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostreni &i jiné vyuziti a ulozeni
skryvky, daleochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pldy a na hloubgji
ulozené zurodnéni schopné zeminy.
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Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svédci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan
souhlas k odnéti zemeédélské plidy ze ZPF, je povinna za odiiatou zemédélskou pGdu zaplatit odvod ve
vysi stanovené podle pfilohy k tomuto zakonu. O vySi odvodU rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti
na pravomocné rozhodnuti vydané podle zvlastnich piedpisti (stavebni zakon) po zahajeni realizace
zameéru.

Pozemky piislusi k BPEJ ¢&. 2.08.40 se zakladni cenou zemédélskych pozemkd ve vysi 9,44 K¢/m? podle
ptilohy &. 4 vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocefovaci vyhlaska) a
nalezi do IV. tiidy ochrany pady podle vyhlasky &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem
x 4 podle ¢asti D odst. 4 pfilohy zakona o ochrang ZPF. Orientagni vy$e odvodd &ini 37,76 K¢/m?,
tj. za 3.109 m2 celkem 117.395,84,- K&. Konecna vy$e odvodl bude stanovena samostatnym spravnim
rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorugit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci

— podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné& oznamit zahdjeni realizace zameru,
popiipadé zahajeni dalsi etapy zaméru (napr. zahéjeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnl
pied jejim zahajenim,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobg, ktere svedCi opravnéni k
zaméru, jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svéddi opravnéni k
zaméru, povinny oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemky se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném uzem, ¢aste¢né v plose
ptestavby, plocha s rozdilnym zpisobem vyziti s kodem SU, tj. uréené pro funkci smisené obytne
véeobecné, se strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni a vyskovou hladinou zastavby 3-10 m a
gastetné v plose prestavby, plocha s rozdilnym zplsobem vyziti s kodem BU, tj. uréené pro funkci
bydleni véeobecné, se strukturou zastavby reziden&ni nizkopodlazni a vyskovou hladinou zastavby 3-10
m.

Pozemky jsou odnimany za ucelem novostavby bytového domu. Objekt bude slouzit k trvalému bydleni.
Objekt je tvofe jednim podzemni podlazim, &ty¥mi nadzemnimi podlazimi a jednim ustoupenym podlazim.
Prostor mezi &astmi A a B tvoii uzavfeny vnitroblok, slouzici pro obyvatele objektu. Plocha je fe$ena jako
zahrada, ktera je fe$ena jako intenzivni vegetacni stfecha s lokaln& vysazenymi stromy. Pisemny zajem
spole¢nosti Piskovny Cernovice, spol. s.r.o., IGO0 60697318, Bolzanova 763/1, 618 00 Brno, o pievzeti
skryté ornice je pfilohou zadosti o vydani JES.

Po realizaci zmény druhu pozemkid v terénu, po pfedlozeni tohoto souhlasu a dalsich pfislusnych
doklad(i vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi$té Brno-mésto zménu druhu pozemk(, tj. zapis jinych Gdaji do katastru podle ust. § 28 zakona €.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Bc. Barbora Pektorova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 033, pektorova.barbora@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakonl v oblasti Zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto
iednotnym environmentalnim stanoviskem:

Zamér nepodléha vydani zadného opatfeni podle zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdgjsich predpist.
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V prostoru 1.S je na odpady vyhrazeny prostor 1.S 12 A (uren pro byty). V tomto prostoru, kde je
vizualni oddeleni prostoru pro nadoby na odpad bytové Casti objektu a zbytku, je umisténo celkem 4
kontejnerd na odpad — smésny, papir a plasty — kazdy o objemu 1.100 I. Frekvence vyvozu pogita s
minimalnim svozem komunainiho odpadu a s vyvozem plastt a papiru minimaing 1x tydné.
Nepfedpoklada se piisun zemin, naopak, bude odvézena zemina z vykopl stavebni jamy. Pfesnou
bilanci zemnich praci bude mozno zpracovat az v realizaéni dokumentaci stavby, nicméné v této fazi
projektu pfedpokladame, Ze objem vykopané zeminy, ktera bude nasledné odvezena z prostoru stavby,
bude cca 12.000 m3. Cast vytézené zeminy (do 10% objemu = cca 2.000 m3) bude ulozena na
mezideponii na stavenisti nebo jiném zhotovitelem zajisténém pozemku v blizkosti stavby a nasledné
pouzita ke zpétnym zasyplim (v piipadé dobrych fyzikalnich vlastnosti, které budou prokazany
podrobnym IGP, ktery bude proveden pied zpracovanim realizaéni dokumentace stavby). Prebytky
vytéZené zeminy budou odvezeny do zafizeni uréeného k zasypavani nebo k recyklaci odpadi nebo na
skladku odpadi prislusné skupiny ve smyslu zakona o odpadech.
Opravnéna aredni osoba: Be. Vlasta Paralova, OZP MMB, tel: 542 174 534, paralova.vlasta@brno.cz
Zamer byl déle posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostiedi a nevyZaduje Zadné opatieni:

- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&ng a dopInéni nékterych zakon, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, ze pii respektovani stanovenych podminek
je pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivi na vS8echny posuzované slozky Zivotniho prostiedi,
proto vydal toto souhlasné jednotné environmentaini stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢éast
povolujiciho rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu a nabude tGéinnosti az po nabyti pravni
moci povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby sougasti
nasledneho rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto
rozhodnuti.

V piipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici tkony z hlediska ochrany Zivotniho prosttedi samostatné.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB zavazna stanoviska dotéenych
organu, provéfil a zjistil, ze nejsou v rozporu. Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti OUPR MMB
vydal pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:
Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto koordinované
zavazne stanovisko vydano, piipadné téZ prostiednictvim podnétu k pfezkumnému Fizeni dle ust. § 149
odst. 8 spravniho radu.

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor uzemniho pldnovani a rozvoje
Kounicova 67

Ing. arch. Danuse Budikova / 991%22?'“0
vedouci Oddéleni kq‘ordinace stanovisek a vyjadieni MMB

povéfena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,

vedoucim odboru
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POCET PRILOH: 0
DORUCGI SE:

Zadatel:
N

NA VEDOMI:

3) Ceska spole¢nost ornitologicka — Jihomoravska pobo¢ka, pobo&ny spolek, Lidicka 971/25, 602 00 Brno
(ID DS: 56ywzeq)

4) Déti Zeme — Klub za udrzitelnou dopravu, Koérnerova 219/2, 602 00 Brno (ID DS: y8x9iat)

5) Biokontakt z.s., Kartouzska 227/10, 612 00 Brno, (ID DS: yj9mx9r)

6) Odbor zivotniho prostredi UMC Brno-stfed, Dominikanska 264/2, 601 69 Brno, (ID DS: qykbwe7)

7) OZP MMB

8) OVLHZ MMB

9) OPP MMB

10) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz soucasti je jednotné environmentalni stanovisko,
musi byt zpfistupnéno na tfedni desce po dobu nejméné 15 dnu, na zakladé ust. § 10 zakona c.
148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyvédenodne: ..........oooeen Sejmutodne: .................
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