Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0338623/2026/Hys VYRIZUJE:  Ing. arch. lvana Hyskova Brno 14.9.2026
C.J.:  MMB/0494231/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542176413/hyskova.ivana@brno.cz
POVOLENi ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhladky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zadkona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
oveéril ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona zadost ze dne 31.5.2026 stavebnika, kterym je spole¢nost
Poradek ve financich s.r.o., ICO 23230932, NovoliSefiska 20, 628 00 Brno, kterou zastupuje na zakladé
piné moci Ing. Zdefika Maggio, ICO 01865889, Syrovice 447, 664 67 Syrovice, a na zakladé tohoto

posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
stavebnikovi, kterym je:

spole&nost Pofadek ve financich s.r.o., ICO 23230932, Novoliseriska 20, 628 00 Brno,

pro zamér s nazvem:
»~Zména ucelu uzivani z prodejny na administrativu“, v objektu na ul. Opusténa 4, ¢. p. 227,
pozemek parc. ¢. 969/1 v katastralnim Gzemi Trnita, obec Brno

povoleni.

Pfedmétem povoleni zaméru je:

Stavebni Upravy pro zménu v uzivani prodejny oznacené v KN jako jednotka €. 227/54 v objektu na ulici
Opusténa 4 v Brné. Nové bude feSeny prostor uzZivan pro administrativu. Jednotka se nachazi
v jihovychodnim rohu v 1.NP vySe uvedené stavby. Bude provedena Uprava dispozice pomoci SDK
pficek a bude vybudovano socialni zafizeni pro nové vzniklé kancelafe. Do nosnych konstrukci nebude
zasahovano.

Dispozi¢ni FeSeni: 2x kancelaf, kuchyrika, WC, uklidova mistnost

Udaje o katastrélnim tuzemi a par. ¢. a druhu pozemkii podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek par.€.969/1, k. U. Trnita, obec Brno je v KN veden jako zast. plocha a nadvofri

Popis prostorového feSeni stavby, umisténi stavby na pozemku
Jedna se o vnitini stavebni Upravy dokoncené stavby, kterymi se neméni puddorysné rozméry a vySka
stavby.
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Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. &is. 969/1, k. U. Trnita, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 4/2026, Ing. Zderika
Maggio, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1006284, ID PD: SR00X022QJMZ, ktera
byla ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a
pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté Stitek obsahujici identifikacni idaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokon&eni stavby.
PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik/jednoduchy zaznam o stavbé.
Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadku. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZovat pFedpisy, tykajici se bezpelnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady €. 591/2006 Sb., o bliz8ich minimalnich
pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materidlu, bude pozadano pfedem
o souhlas pfisludny silni¢ni spravni organ.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Zze bude nezbytné vyuzit vefejnou zeler ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné
stavby, popfipadé jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohladovat stavebnimu uUfadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za UCelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zucCastnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich
prohlidek jsou: kontrolni prohlidka po dokon&eni stavby

Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Jedna se o stavbu, kterd nevyZaduje kolaudaéni rozhodnuti, Ize ji uzivat ihned po dokonc&eni, a to
pouze v souladu s u€elem vymezenym v povoleni stavby. Dokon&eni stavby je stavebnik povinen
neprodlené oznamit stavebnimu ufadu.
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Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je spole¢nost Pofadek ve financich
s.r.o., ICO 23230932, Novoligefiska 20, 628 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 31.5.2026 zadost o vydani povoleni zaméru s nazvem ,Zména ucelu uzivani z
prodejny na administrativu®, v objektu na ul. Opusténa 4, &. p. 227, pozemek parc. €. 969/1 v katastralnim
Uzemi Trnita, obec Brno. Stavebnikem je spoleénost Pofadek ve financich s.r.o., ICO 23230932,
Novoligeriska 20, 628 00 Brno, kterou zastupuje Ing. Zdefika Maggio, ICO 01865889, Syrovice 447,
664 67 Syrovice. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem fizeni jsou stavebni Upravy pro
zménu v uzivani jednotky €. 227/54 vySe uvedené stavby. Dne 22.6.2026 zastupce stavebnika doplnil
zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje pod ¢&.j. MMB/0346926/2026.
Jelikoz Zadost neobsahovala zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje,
stavebni ufad dne 15.7.2026 zazadal pfisluSny dotéeny organ o vydani zavazného stanoviska pod
€. j. MMB/0387254/2026. Dne 29.7.2025 stavebni ufad obdrzel zavazné stanovisko Krajské hygienické
stanice JmK. Stavebni Ufad opatfenim ze dne 30.7.2026 ¢&. j. MMB/0415765/2026 vyrozumeél u€astniky
fizeni a dotCené organy o zahajeni Fizeni. Ve vyrozuméni o zahdjeni Fizeni poucil u€astniky fizeni
o moznosti podat namitky a stanovil jim k tomu lhdtu. V prabéhu Fizeni nebyly vzneseny zadné namitky.
Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni rovnéz stanovil Ihdtu dle ust. § 36 odst. 3 spravniho Fadu, ve které méli
Ucastnici Fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto prava nevyuzili.

Okruh Ucastnika Fizeni o povoleni zaméru byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pri
vymezovani okruhu G&astnikd fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni
postaveni pfislusi:

- podle ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. Pofadek ve financich s.r.o., ICO 23230932,
NovoliSeriska 20, 628 00 Brno,

- podle ust. § 182 pism. b) obci, na jejimz Gzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén,
tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské
¢asti mésta Brna Brno-stred;

- podle ust. § 182 pism. c¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych mé byt zamér uskute¢nén,
nebo ten, kdo mé jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. vlastnici pozemku
par.¢. 969/1 v k.U. Trnita, obec Brno.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou zadost o povoleni zaméru a pfilozené podklady.
Zadost projednal s ugastniky fizeni i dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute&nénim nejsou ohrozeny
zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pravnimi
predpisy. Rovnéz ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193
stavebniho zakona stavebni (fad posuzuje podle pism. a) zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. c) s
pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist, podle pism. d) s pozadavky jinych
pravnich pfedpist chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajm{ uc€astniku
fizeni. VSechny tyto aspekty stavebni ufad zhodnotil a pomé&fil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem
k tomu, Ze mésto Brno ma platny Gzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi.
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Podle opatfeni obecné povahy & 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachazi v plose SU —
smidené obytné vieobecné. Jedou z hlavnich podminek vyuziti plochy SU je vyuziti pro obCanské
vybaveni vymezené v plochach oznacenych OV a OK. Plocha OK — obcanské vybaveni komercni je mimo
jiné urceno pro administrativu. Nové vyuziti feSeného prostoru je v souladu s podminkami dané funkcni
plochy. Pldorysny rozmér a vySkové parametry stavby se neméni.

K Zadosti byla dolozena projektova dokumentace, 4/2026, Ing. Zdefika Maggio, autorizovany inzenyr pro
pozemni stavby, CKAIT 1006284, ID PD: SR00X022QJMZ. Dokumentace je vypracovana v souladu s
ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni.
Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné
technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na zivotni prostredi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby spliiuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni Ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organli. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal koordinované souhlasné zavazné stanovisko
pod ev. ¢.: HSBM-3829-3/2026 dne 17.6.2026, Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje vydala
souhlasné zavazné stanovisko ¢.j. KHSJM 39100/2026/BM/HP dne 29.7.2026.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu zUstava stavajici.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Dle ust. 188 odst. 4 stavebniho zakona se v Fizeni s velkym poctem uUcastnik( vyrozuméni o zahajeni
fizeni doru€uje u€astnikim Fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji
jednotlivé pouze Zzadateli, obci, na jejimz uUzemi ma byt zamér uskuteénén, a dotéenym organim;
ostatnim ucastnikim fizeni se dorucuji vefejnou vyhlaskou. Pfi doruovani do ciziny se pisemnost
doruCuje na adresu uvedenou v katastru nemovitosti a za den doruc€eni se povazuje tficaty den od
predani pisemnosti k poStovni prepravé.

Podminka ¢&. 1 odkazuje na grafickou ¢ast Zadosti, dokumentaci pro povoleni zaméru, ktera je soulasti
spisového materialu. Podminky €.2 aZz €. 14 jsou obecného razu a vychazeji z charakteru stavby
a stanovuji obecné povinnosti Zadatele, stavebnika, dle stavebniho zakona, zejména pak ve smyslu
§ 160 stavebniho zakona.

V pfedmétném fizeni nebyly uplatnény Zadné namitky G&astnik( Fizeni. Ugastnici Fizeni nevyuZili
moznosti dané § 36 odst. 3 spravniho fadu a k podkladdm Fizeni se pfed vydanim rozhodnuti nevyjadfili.
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Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektove
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Uudaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéreni
projektové dokumentace za$le stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Sou¢asné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonCena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Jedna se o stavbu, ktera nevyzaduje kolaudacéni rozhodnuti, Ize ji uzivat ihned po dokond&eni, a to pouze
v souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokon&eni stavby je stavebnik povinen neprodlené
oznamit stavebnimu ufadu.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. Ivana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho Urfadu
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméfen podle polozky €. 18 bodu €. 1 pism. a) zakona €. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, v platném znéni, ve vysi 5 000 K¢. Vzhledem k tomu, Ze byla Zadost
podana na elektronickém formulafi zvefejnéném podle zakona upravujiciho pravo na digitalni
sluzby, je podle ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich poplatek snizen o 20 %, nejvySe vSak o
1000 K¢&. Na zakladé vyse uvedeného je vySe spravniho poplatku 4000,-K¢.
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- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Vefejna vyhlaska bude vyvésSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. SouCasné verejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru€enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvé3ena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihut dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze
vyvédeni této vefejné vyhlasky na uUfedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na Ufednich deskach
méstskych Casti ma pouze dopliujici informacni charakter.
Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zvefejnéni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

DORUCI SE
stavebnik
1. Poradek ve financich s.r.o., NovoliSenska 20, 628 00 Brno

Zastupce
Ing. Zderika Maggio, Syrovice 447, 664 67 Syrovice

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén
2. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské Casti
mésta Brna, Brno-stfed

ostatni Ucastnici Fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona — doruéi se vefejnou vyhlaskou
vlastnici pozemku par.¢. 969/1 v katastralnim uzemi Trnit4, obec Brno

DOTCENE ORGANY .
3. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské feditelstvi, Stefanikova 32, 602 00 Brno

4. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Jefabkova 4, 602 00 Brno

DALE OBDRZi

5. Uredni deska
6. spis

7. referent
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