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POVOLENIi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIiZENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni uUfad”), jako stavebni ufad pfislusny
podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist a ¢l. 9 odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarnino mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni Fad“), v fizeni o povoleni
zameéru posoudil a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 21.11.2025
stavebnika, kterym je MUDr. Pavel Kobzik, nar. 27.06.1980, trvale bytem Kohoutovicka 962/98a, Zebétin,
641 00 Brno 41, kterého zastupuje spoleénost KYZLINK s.r.o., IC 25341871, se sidlem Jana Babéaka
2733/11, 612 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni urad

stavebnikovi, kterym je:
MUDr. Pavel Kobzik, nar. 27.06.1980, trvale bytem Kohoutovicka 962/98a, Zebétin, 641 00 Brno,

pro stavbu stavebnikem nazvanou
,»Stavebni Gpravy a pfistavba rodinného domu, Zebétin
na ulici Kohoutovicka €. pop./orient. 962/98a, na pozemcich parc. €. 1156/4 a 1156/5 v katastralnim
Uzemi Zebétin, obec Brno,

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni jako prvni ukon v fizeni.

Popis zaméru:

Zamérem je zména dokonlené stavby samostatné stojiciho rodinného domu ¢. pop. 962 na ulici
Kohoutovicka v Brné-Zebétingé umisténého na pozemku parc.é. 1156/4 v katastralnim Gzemi Zebétin,
ktera spociva v provedeni jednopodlazni pfistavby ve dvorni ¢asti a v provedeni bioklimatické pergoly
pred projektovanou pfistavbou. Po provedeni pristavby bude i nadale v rodinném domé jedna bytova
jednotka o velikosti 5+1. Stavajici zpevnéna plocha vedle severni stény rodinného domu bude zvétSena a
zastfeSena, vznikne tak kryté parkovaci stani pro osobni automobil a ischovna kol. Stavajici zahradni
domek na hranici s pozemkem parc. é. 1154 v katastralnim tzemi Zebétin bude odstranén a bude zde
vystavén novy zahradni domek.

Rodinny diim

Popis stavajiciho rodinného domu

Stavajici nepodsklepeny samostatné stojici rodinny dim o ptadorysnych rozmérech 9,93 x 11,15 m ma
jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Soucasti stavajiciho rodinného domu je garaz pro jeden osobni
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automobil. Stavajici objekt je zdény z keramickych tvarovek Porotherm, zaloZeny na zakladovych pasech
z prostého betonu. Stropni konstrukci nad 1NP tvofi keramicko-Zelezobetonovy stropni systém Miako.
Nosna konstrukce krovu je drevéna, stfecha je sedlova s dvornim vikyfem. Fasadu objektu tvori ETICS,
zatepleni EPS tl. 150 mm.

Popis bouracich praci

Pred provedenim pfistavby bude odstranéna stavajici zastrfeSena terasa o pudorysnych rozmérech 6,00 x
3,48 m, ktera se nachazi pred jizni sténou rodinného domu. V jizni sténé budou odstranény dvere,
francouzské okno a tepelna izolace. Ve vychodni sténé (v technické mistnosti) bude odstranéno okno.

Popis zmény dokonéené stavby rodinného domu

K jizni sténé stavajiciho rodinného domu bude provedena jednopodlazni pfistavba o pudorysnych
rozmérech 5,0 x 5,6 m s bioklimatickou pergolou o pidorysnych rozmérech 3,40 x 3,85 m. Pristavba, kde
bude umistén obyvaci pokoj, bude zastfeSena plochou stfechou s vySkou atiky 3,475 m nad drovni
podlahy v pristavbé. PFistavba bude zdéna z keramickych tvarovek typu Porotherm 24 Profi Brousena —
P10. Zalozeni pfistavby bude provedeno na betonovych zakladovych pasech $itky 500 mm, z prostého
betonu, se sjednocenou urovni zakladové spary se stavajicim objektem. V misté u stavajiciho objektu
budou pasy Siroké 700 mm. Ke stavajicimu objektu je nutné zakladové pasy kotvit pomoci ocelovych trni
2xR16 ve vzdalenosti 400 mm. Nova zakladova patka pod rohovy ocelovy sloupek u jizni stény pristavby
je navrzena o pudorysu 800/800 mm. Nosnou konstrukci stropu pristavby bude tvorit Zelezobetonova
monoliticka deska tl. 200 mm z betonu C25/30XC1, ktera bude slouZit jako nosna konstrukce pro
extenzivni plochou vegetaéni stfechu. Bioklimaticka pergola o pldorysnych rozmérech 3,40 x 3,85 a
vySce 2,60 m je podle prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., odst. 1 pism. a), bodu 33., zafazena mezi
stavby drobné, které nevyZaduji podle § 171 stavebniho zakona povoleni.

Stavebni upravy ve stavajici ¢asti rodinného domu v 1NP

Mezi jidelnou a chodbou bude vyzdéna pricka tl. 150 mm se stavebnim pouzdrem pro posuvné dvere.
Mezi jidelnou a pracovnou bude vyzdéna pficka tl. 2560 mm. Ve vychodni sténé (v technické mistnosti)
bude zazdén otvor po odstranéném okné.

Parametry rodinného domu po dokonéeni pfistavby a pergoly

zastavéna plocha (ZVEESEN0 0 48,8 M?)........oeeeeee e 159,20 m?
podlahova plocha (ZVEtSEN0 0 22,0 M?)........oveeee e 210,2 m?
obestavény prostor (zvetSen0 0 129,6 M3).........o.ouiiiee e 896,2 m3

Dispoziéni reSeni rodinného domu po provedeni pristavby a stavebnich tprav

1NP podkrovi (neméni se)

m. ¢ ucel mistnosti m.c. ucel mistnosti
1.01. zadveri 2.01 predsiri
1.02 chodba 2.02 pokoj
1.03 jidelna + kk 2.03 pokoj
1.04 pracovna 2.04 pokoj
1.05 koupelna + WC 2.05 Satna
1.06 technicka mistnost 2.06 koupelna + WC
1.07 komora 2.07 schodisté
1.08 garaz
1.09 obyvaci pokoj — pfistavba

terasa s bioklimatickou pergolou
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Vytapéni objektu je stavajici — teplovodnim systémem. Zdrojem tepla je stavajici elektrokotel Rejnok/
Raja 12k umistény v technické mistnosti. Stavajici otopna plocha je tvofena deskovymi radiatory typu
Radik a podlahovymi konvektory Minib. Jako doplrikovy zdroj tepla je v objektu krbova vloZka napojena
na stavajici zdény systémovy komin SCHIEDEL. Dojde pouze ke zméné pozice krbové viozky. Prostor
pristavby bude vytapén pomoci podlahového konvektoru, ktery bude napojen prostfednictvim potrubi
vedeného v konstrukci nové podlahy na stavajici rozvod. Pro ohfev vody bude slouZit stavajici el. kotel
doplnény o predehfev vody v solarnich panelech. V nové navrhované kuchyni bude pod dfezem
instalovan novy pratokovy ohfivac¢ o objemu 15 1.

Technicka a dopravni infrastruktura

Stavajici pfipojky zlstanou zachovany.

Rodinny dim je zasobovan pitnou vodou z verejného vodovodu DN100LI vedeného v ulici Kohoutovicka.
Dam je napojen stavajici pfipojkou vodovodu PE 32 (DN 25), ktera je zakonéena ve stavajici vodomérné
Sachté vodomérnou sestavou DN 25. Ohrev teplé vody je zajistén stavajicim elektrokotlem s centralnim
zasobnikem teplé vody s pfedehfevem vody v solarnich panelech.

Rodinny dum je napojen na vefejnou splaskovou kanalizaci DN40OLKAM v ulici Kohoutovicka stavajici
pfipojkou splaskové kanalizace (kamenina DN 150).

Srazkové vody z uliéni ¢asti rodinného domu jsou svedeny do vefejné srazkové kanalizace v ulici
Kohoutovicka stavajicim stfe$nim svodem. Srazkové vody z dvorni ¢asti stfechy rodinného domu budou
svedeny stavajicim stfeSnim svodem do nové akumulaéni nadrze. DalSi stavajici stfesni svod bude
zaustén na novou plochou stfechu. Srazkové vody z nové extenzivni stfechy pristavby budou odvodnény
dvéma novymi stifeSnimi vtoky do nové akumulacni nadrze. Nadrz je navrZzena plastova, samonosna, AS-
NADRZ 4EO S, fy ASIO, spol.s.r.o., o uzitném objemu 3,40 m3. Bude umisténa na pozemku parc. &.
1156/5 mezi jezirkem a bioklimatickou pergolou. Destové vody z akumulaéni nadrze budou vyuzivany pro
zavlazovani zelené a potreby vody mimo rodinny dim, nevyuZité vody z akumulaéni nadrze budou
gravitacné pfepadat bezpecnostnim odtokem do revitalizovaného jezirka, kde budou povrchové
odparovany.

Napojeni objektu na el. rozvodnou sit je stavajici, pres pripojkovou pojistkovou skfifi umisténou pred
objektem rodinného domu. Z této skfiné je napojen elektromérovy rozvadé¢ RE umistény na fasadé
domu. Hlavni objektovy rozvadé¢ v garazi zlstane zachovan a prfed néj bude instalovan novy hlavni
rozvadé¢, ktery bude slouZzit pro napojeni novych svételnych, zasuvkovych a spotfebi¢ovych rozvodi
nové vzniklych mistnosti. Z rozvadéée bude napojen podruZzny rozvadéé umistény ve skladu zahradniho
nabytku a bude z néj napojena ridici jednotka finské sauny, osvétleni a zasuvkové rozvody v zahradnim
domku. U venkovniho stani pro automobil bude provedena priprava pro instalovani nabijeci stanice.

Dopravné je rodinny diim napojen na prilehlou komunikaci Kohoutovicka prostfednictvim dvou stavajicich
sjezdd. Prvni stavajici sjezd je do garaze umisténé v objektu rodinného domu, druhy stavajici sjezd vede
k novému krytému parkovacimu stani vedle vychodni stény rodinného domu.

Kryté parkovaci stani a uschovna kol (neni pfedmétem tohoto fizeni)

Vedle vychodni stény rodinného domu bude zvétSena stavajici zpevnéné plocha smérem do dvora o
plochu 2,125 x 4,09 m. Zpevnéna plocha bude zastfeSena ve vysce 2,60 m nad trovni terénu plechovym
pristireSkem o rozmérech 8,1 x 4,30 m (plocha 35,70 m?), a misto stavajiciho parkovaciho stani vznikne
kryté parkovaci stani pro jeden osobni automobil a uschovna kol. PrFistfeSek bude tvofit hlinikova
konstrukce ze sloupk( na zakladovych patkach o prirezu 500/500 mm. ZastieSeni bude provedeno
pomoci trapézovéeho plechu. PfistfeSek pro auto nebude mit obvodové stény, uschovna kol bude
oplasténa. Srazkové vody ze stfechy parkovaciho stani budou svedeny jednim svodem podél hlinikového
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sloupku u oploceni souseda do svodného potrubi vedeného podél pfistavby. Toto potrubi bude zausténo
do nové akumulacni nadrze.

Tato stavba je podle pfilohy ¢. 1 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., odst. 1 pism. a), bodu 33., zafazena mezi
stavby drobné, které nevyZaduji podle § 171 stavebniho zakona povoleni.

Zahradni domek

Popis stévajiciho objektu

V jihovychodni &asti pozemku parc. &. 1156/5 v katastralnim tuzemi Zebétin, na hranici s pozemkem parc.
& 1154 v katastrélnim Gzemi Zebétin se nachézi dfevény jednopodlazni zahradni domek o ptidorysnych
rozmérech 6,00 x 2,41 m, s plochou stfechou, ktery bude odstranén.

Popis nového objektu

Novy zahradni domek, jednopodlazni, nepodsklepeny s plochou stfechou, bude mit pldorysné rozméry
7,39 x 2,765 m a vysku 2,50 nad urovni podlahy. Severni polovina tohoto objektu bude oteviena a bude
slouzit jako kryté posezeni. Ve druhé ¢asti zahradniho domku, ktera bude oplasténa, se bude nachazet
sauna pfistupna z krytého posezeni a sklad zahradniho néaradi se samostatnym vchodem ze zapadni
strany objektu. Oplasténi exteriéru bude stejné jako u pristavby, oplasténi interiéru skladu bude pomoci
OSB desek a oplasténi interiéru sauny véetné zatepleni bude dodavkou sauny. Domek bude proveden
jako drevostavba, za pouziti dfevéné ramové konstrukce zaloZené na zakladovych patkéch o prirezu
500/500 mm. Ramové konstrukce budou tvofeny nosnymi dfevénymi prvky o prafezu 80/180 mm.
ZastfeSeni je navrzeno pomoci pomoci dfevénych nosnik( o prirezu 80/180 mm v osové vzdalenosti
1000 mm, které budou uloZeny na stavajici zidku na hranici s pozemkem parc. ¢. 1154 v katastralnim
uzemi Zebétin, kde bude proveden novy Zelezobetonovy vénec. Srazkové vody ze stfechy severni ¢asti
zahradniho domku budou svedeny do nové akumulacni nadrze a srazkové vody ze stfechy jizni éasti
zahradniho domku budou zaustény do stavajiciho potrubi, které je vedeno do stavajiciho vsakovaciho
podpovrchového objektu pred jiznim rohem zahradniho domku.

Parametry novostavby zahradniho domku

ZAStAVENA PIOCRIA. ... . . e 20,40 m?
POAIAROVA PIOCNA. ... .o 18,85 m?
OBESIAVENY PIOSION ... o 51,10 m3

Zafizeni stavenisté bude umisténo na pozemku stavebnika parc. &. 1156/5 v katastralnim Gzemi Zebétin
a bude napojeno na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Udaje o katastrélnim uzemi a parc.¢. a druhu pozemk( podle katastru nemovitosti, na nich? se stavby
umistuji a povoluie

Pozemek parc.8. 1156/4 v katastrélnim uzemi Zebétin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako
zastavéna plocha a nadvori.

Pozemek parc.&. 1156/5 v katastrélnim uzemi Zebétin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako
zahrada.

Umisténi stavby na pozemku

Pristavba rodinného domu bude umisténa pfed jizni sténou stavajiciho rodinného domu na pozemku
parc. &. 1156/5 v katastralnim tzemi Zebétin ve vzdélenosti 2,68 m od hranice se sousednim pozemkem
parc. ¢. 1154 v katastrélnim Gzemi Zebétin. Pfed zépadni sténou pfistavby bude zrealizovéna
bioklimatické pergola, ktera bude ve vzdalenosti 4,66 m od hranice se sousednim pozemkem parc. C.
1156/1 v katastralnim Gzemi Zebétin. Novy zahradni domek bude umistén na hranici se sousednim
pozemkem parc. é. 1154 v katastrélnim tzemi Zebétina ve vzdélenosti 4,0 m od hranice se sousednim
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pozemkem parc. &. 1274/5 v katastralnim tzemi Zebétin. Zastfe$eni zpevnéné plochy bude zrealizovano
pfi vychodni sténé rodinného domu a bude zasahovat aZz na hranici se sousednim pozemkem parc. €.
1154 v katastralnim Gzemi Zebétin.

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako tzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym mayji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
ti. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. &. 1156/4 a 1156/5 k. (. Zebétin, obec Brno,
sousedni pozemky: parc. &. 1154, 1155, 1156/1 a 2944/51 v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno.

Podminky pro provedeni zaméru

Stavba bude provedena v souladu s predloZzenou projektovou dokumentaci, kterou v Cervenci 2025
vypracovala spole¢nost KYZLINK ARCHITECTS, Kyzlink s.r.o., IC 25341871, zodpov&dnym
projektantem je Ing. Lubomir Dusek, CKAIT 1000629. Projektovou dokumentaci ZT| zpracovala Ing. Alice
Mudrakova, autorizovany technik pro tehchniku prostfedi staveb, specializace zdravotni technika, CKAIT
— 1003834. Pozarné bezpecnostni feSeni vypracoval v zafi 2025 Ing. Lukas Hejny Ph. D., autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby a poZarni bezpe&nost staveb, CKAIT-1005399. Stavebné konstrukéni Feseni
vypracoval v zafi 2025 Ing. Martin Urubek, zodpovédnym projektantem je Ing. Leo$ Gurka, autorizovany
inZenyr v oboru Statika a dynamika staveb, CKAIT 1004123. ID dokumentace vlozené do evidence
elektronickych dokumentaci je SRO0X02CWWH9. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez
pfedchoziho povoleni stavebnim uradem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstranovat, u stavby provadéné nebo odstrafované svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené
stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahuijici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popfipadé do vydani kolauda&niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se
mohou oznadit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udajl ze Stitku.

Pred zahajenim stavby stavebnik zajisti vytyeni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich vykresu
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pfed poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporuSenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozZarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZzovat predpisy, tykajici se bezpec€nosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.
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Pro stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z
hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pFedpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.
PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky a
narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.
PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skute€ného provedeni stavby.
Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas
pfislusny silni¢ni spravni organ.
Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpecnost chodcu.
Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni
ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude
pouzito v8ech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni
bude navraceno v puvodni stav.
Dodrzte podminky vlastnikd a spravct stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty&eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spole¢nosti EG.
D, s.r.o., zn. B6941-27182508 ze dne 24.03.2026:
-V ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy budou pfi realizaci stavby dle udéleného
souhlasu dodrzeny podminky dle § 46 odst. 8 zakona &. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
v platném znéni, kde se konstatuje Ze v ochrannych pasmech téchto zafizeni je zakazano
provadét ¢innosti, které by znesnadiovaly pfistup k témto zafizenim nebo které by mohly ohrozit
spolehlivost a bezpec€nost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit zivot, zdravi ¢i majetek osob.
- Zakresleni trasy nadzemniho i podzemniho vedeni vyskytujiciho se v zajmovém Gzemi, do vSech
vyhotoveni provadéci dokumentace, objednani pfesného vyty&eni distribucni sité.
- Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym ruénim
narfadim bez pouziti jakychkoli mechanismu.
- Veskera stavebni €innost v OP distribuéniho a sdélovaciho zafizeni bude pfe jejim zahajenim
konzultovana s pfislusnym spravcem zafizeni, ktery stanovi bezpeénostni opatfeni pro prace
v OP.
Budou dodrZzeny podminky Odboru Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna uvedené v jednotném
enviromentalnim stanovisku &.j. MMB/0559089/2025/BANI ze dne 12.11.2025: Po provedeni zmény
dokoncené stavby je stavebnik povinen zaslat Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna doklady
prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky byly vyuzity v souladu se zakonem o
odpadech.
Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a v8echny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie.
Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za uG&elem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.
Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické naro€nosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokonceni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
na pfedepsaném formulafri.
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Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je MUDr. Pavel Kobzik, nar.
27.06.1980, trvale bytem Kohoutovicka &.p. 962/98 a, Zebétin, 641 00 Brno 41.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 21.11.2025 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném Fizeni
stavebnikem nazvaného ,,Stavebni Gpravy a pfistavba rodinného domu, Zebétin“ na ul. Kohoutovicka
&. pop./orient. 962/98a, na pozemcich parc. ¢. 1156/4 a 1156/5 v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno.
Stavebnikem je MUDr. Pavel Kobzik, nar. 27.06.1980, trvale bytem Kohoutovicka 962/98a, 641 00 Brno
41, kterého zastupuje spoleénost KYZLINK s.r.0., IC 25341871, se sidlem Jana Babaka 2733/11, 612 00
Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno Fizeni. Pfedmétem zadosti je povoleni pfistavby rodinného domu a
povoleni novostavby zahradniho domku.

Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnik(l fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v3echny nalezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje poZzadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni Ukon v fizeni.

Okruh ucastnikll fizeni o povoleni zaméru byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi
vymezovani okruhu uc€astnikd fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni
postaveni pfislusi podle ust. § 182 stavebniho zakona

pism. a) stavebnikovi, kterym je

- MUDr. Pavel Kobzik, nar. 27.06.1980, trvale bytem Kohoutovicka 962/98a, Zebétin, 641 00 Brno
41, kterého zastupuje spoleénost KYZLINK s.r.o., IC 25341871, se sidlem Jana Babaka 2733/11,
612 00 Brno, na zakladé plné moci zastoupena Ondiejem Drozdem, nar. 13.08.1984, trvale
bytem Kvétinova 1496, 691 23 Pohofelice,

pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt poZadovany stavebni zamér uskute¢nén, {j.

- statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské Casti
mésta Brna, Brno-Zebétin, Ing. Vitem Beranem, KFivankovo namésti 43/35, 641 00 Brno,

pism. c) vlastnikovi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute€nén nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj.

- CSOB Hypoteéni banka, a.s., IC: 13584324, se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha, jako
osoba, ktera ma zastavni pravo k pozemklm parc. ¢. 1156/4 a 1156/5 v katastralnim Gzemi
Zebétin,
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spole¢nost EG. D, s. r. 0., IC 21055050, se sidlem Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, jako opravnény
z vécného bfemene umisténi nového kabelového vedeni NN a pfipojkové skfiné na pozemcich
parc. &. 1156/4 a 1156/5 v katastralnim Uzemi Zebétin,

pism. d) osobam, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemk(im muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, kterymi jsou

Bc. Petr Kobzik, nar. 20.09.1983, trvale bytem Kohoutovicka 320/98, Zebétin, 641 00 Brno 41,
jako vlastnik sousednich pozemku parc. &. 1155 a 1156/1 v katastralnim Gzemi Zebétin a stavby
rodinného domu Kohoutovicka 320/98 umisté&né na pozemku 1155 v katastralnim Uzemi Zebétin,

Eva Kobzikova, nar. 12.03.1953, trvale bytem Kohoutovicka 320/98, Zebétin, 641 00 Brno 41,
jako osoba, ktera ma jiné vécné pravo k sousednim pozemkim parc. & 1155 a 1156/1
v katastralnim Gzemi Zebétin,

Jifi Otoupalik, nar. 15.11.1958, trvale bytem Kohoutovicka 385/100, Zebétin, 641 00 Brno 41,
jako vlastnik sousedniho pozemku parc. &. 1154 v katastralnim Gzemi Zebétin a rodinného domu
Kohoutovicka 385/100 umisténého na tomto pozemku,

statutarni mésto Brno, IC 44992785, se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené
Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna, jako vlastnik sousednich pozemku parc. ¢. 2944/51
v katastralnim Uzemi Zebétin,

spoleénost EG. D, s. r. 0., IC 21055050, se sidlem Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, jako opravnény
z vécného bfemene umisténi nového kabelového vedeni NN a pfipojkové skfiné na pozemku
parc. &. 1156/1 v katastralnim Uzemi Zebétin.

Zadatel stavebnimu ufadu doloZil k zadosti vyjadfeni prislusnych dotéenych organi, jakozto také
vyjadfeni vlastnik dotéené dopravni a technické infrastruktury. Ze stanovisek dotéenych organu
nevyplyva rozpor s ustanovenimi pravnich predpisu, které tyto organy zajistuji, jakozto ani z vyjadreni
dotéenych vlastniki dopravni a technické infrastruktury stavebni Ufad neshledal divody zadosti
nevyhoveét, ostatné dopravni a technické napojeni objektu rodinného domu po provedeni pfistavby je
stavajici.

Stavebni Ufad dale podle ust. § 193 stavebniho zakona posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s

a)
b)
c)
d)
e)

uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi,
pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

pozadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotcené vefejné zajmy,

poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

ochranou prav a pravem chranénych zajmu uc¢astnikd Fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace stavebni (fad hodnotil zamér zejména dle platného
Uzemniho planu mésta Brna (dale jako ,UP*).

Ochrana vefejného zajmu, tj. stanovovani podminek vyuziti tzemi, je v Uzemnim planu zajiStovana v
nékolika urovnich.

a) Obecné podminky vyuziti uzemi

b) Z&kladni podminky vyuZiti Gzemi

c) Doplriujici podminky vyuziti uzemi
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Ad a)

Zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani
charakteru Uzemi a stanovenych podminek vyuziti Gzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani pfislusné plochy) pfipustné provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby,
vCetné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zpusobu
uzivani stavby bez stavebnich zasahl nebo zménu vyuziti tzemi. Modernizace a revitalizace (popf. i
prestavba stavby) muzZe pfi zachovani podminek stanovenych timto Uzemnim planem zahrnovat i
odstranéni objektu a jeho nahrazeni novym. Zameéry musi souCasné respektovat platnou legislativu
tykajici se Uzemi ploSné pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zén, areall
kulturnich pamatek, areald narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a Uzemi s
archeologickymi nalezy. Zamér Zadatele, nijak nenaruSuje hodnotu okolniho Uzemi. Zamér splfiuje
pozadavky na pfiméstskou zastavbu rodinnych domu v ulici Kohoutovicka.

Ad b)

Z hlediska zakladnich podminek vyuziti Gzemi se zamér nachazi v ploSe pro bydleni individualni (BI), kde
je hlavnim funkénim vyuziti pro bydleni v rodinnych domech. Vyskova uroven zastavby je stanovena na
3-7 m (R1), zastavba je stanovena jako rezidenéni nizkopodlazni. Regulovanou vyskou budovy se rozumi
vzdalenost méfena svisle od stavajiciho terénu po uroven hlavni fimsy nebo horni hranu atiky. Minimalni
ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni pozemky stavebniho
zameéru. Z pfilozené projektové dokumentace vyplyva, ze zamér splfiuje prostorové i funkéni regulativy
Uzemniho planu mésta Brna, jelikoz vyska objektu rodinného domu se po provedeni pfistavby nezméni,
maximalni vySka objektu je 7,697 m nad urovni podlahy 1NP. Smérem z uli¢niho prostranstvi je hlavni
fimsa ve vySce 4,00 m nad urovni terénu a smérem do dvorniho traktu je hlavni fimsa ve vySce 5,96 m
nad urovni terénu a atika pfistavby ve dvorni &asti bude ve vysSce 3,48 m nad urovni terénu. Zahradni
domek ma vysku 2,50 m. Zamér splfiuje i zastoupeni zelené na pozemku, kdy celkova zastavéna plocha
232 m? (rodinny dim, dopliikové stavby a zpevnéné plochy) tvofi 40 % z disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru. Objekt rodinného domu splfiuje definici rodinného domu ve smyslu ust. § 13 pism. c)
stavebniho zakona. Po provedeni pfistavby a stavebnich uprav bude mit jedno nadzemni podlazi a
podkrovi a bude obsahovat jednu bytovou jednotku.

Ad c) Dana plocha neobsahuje zadné dopliujici podminky vyuziti Gzemi.
Na zakladé vySe uvedeného stavebni Ufad konstatuje, Ze zamér je v souladu s Uzemnim planem mésta
Brna.

Stavebni Ufad posoudil zamér také v souladu s ustanovenimi Brnénskych stavebnich pfedpist. Zamér
spliuje pfedepsany pocet parkovacich stani dle ust. § 25 Brnénskych stavebnich predpist a pfilohy €. 2.
Parkovaci mista jsou celkem 2, pro jeden osobni automobil v garazi a pro jeden osobni automobil na
krytém parkovacim stani. Pfistavba se svétlou vySkou 2,775 m spliuje ustanoveni o svétlych vySkach
obytnych mistnosti dle ust. § 42 pism. a) Brnénskych stavebnich pfedpisu, kdy svétla vyska obytnych
mistnosti stavby pro bydleni je min. 2,60 m. Dle ust. § 22 bodu 2 pism. b) Brnénskych stavebnich
pfedpisti se pozadavek na odstup zahradniho domku min. 2,0 m od hranice sousedniho pozemku
neuplatni, protoze v misté zastavby je obvykla vzdalenost objektd od hranice sousednich pozemk( mensi
nez 2,0 m.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zdkona a podle vyhladky €. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a
vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na Zivotni
prostfedi. Z Zadosti, jejich pFiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace
stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a pfilohy ¢€. 1 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb.

Stavebni Ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotenych organt. Podminky zavaznych
stanovisek pro povoleni a provedeni novostavby byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Odbor
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zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna vydal dne 12.11.2025 jednotné environmentalni stanovisko
pod &.j. MMB/0559089/2025/BANI a zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského
kraje se sidlem v Brné &.j. KHSJM 53330/2025/BM/HOK ze dne 03.11.2025.

Dale bylo k Zadosti doloZeno:

- souhlas EG.D se stavbou a c¢innosti v ochranném pasmu zafizeni distribuéni soustavy ve
vlastnictvi EG.D, s.r.o0., ze dne 24.03.2026, zn. B6941-27182508,

- souhlasy ucastnikl Fizeni dle ust. § 187 stavebniho zakona,

- hydrogeologické vyjadreni, které zpracovala spoleénost GEON, s.r.o., Ing. Albert Kmet, v srpnu
2025,

- posudek o stanoveni radonového indexu pozemku s Cislem protokolu 25084, ktery zpracoval Dr.
Jifi Valasek, IC 47391316, v fijnu 2025,

- prlikaz energetické naro¢nosti budovy s evidenénim ¢islem 775831.0, ktery vyhotovil Ing. Petr
Vostal dne 01.10.2025.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni vedle oznameni
Ucastnikim Fizeni zvefejriuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize uc€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnl od jeho doru€eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhuta
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. Lukas Bezdék
vedouci obvodu VII stavebniho Gradu

Odbor stavebniho fadu
SPRAVNi POPLATEK
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- Spravni poplatek vymeérfeny podle polozky €. 18 bodu &. 1 pism. a) a podle ust. § 9 zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni, v celkové vysi 4000 K& byl uhrazen dne
24.06.2026.

DORUCI SE
stavebnik (prostrednictvim datové schranky)
- KYZLINK s.r.o., IDDS: mrxhepy, se sidlem Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno, zastupujici
MUDr. Pavla Kobzika, Kohoutovicka 962/98a, Zebétin, 641 00 Brno 41

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén (prostfednictvim datové schranky)
- starosta méstské &asti mésta Brna, Brno-Zebétin, Ing. Vit Beran, IDDS: 82pbzsk, Kfivankovo
nam. 43/35, 641 00 Brno 41, zastupujici statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00
Brno

ostatni ucastnici Fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona (doporuc¢ené do vlastnich rukou)
- Bc. Petr Kobzik, Kohoutovicka 320/98, Zebétin, 641 00 Brno 41
- JiFi Otoupalik, Kohoutovicka 385/100, Zebétin, 641 00 Brno 41
- Eva Kobzikova, Kohoutovicka 320/98, Zebétin, 641 00 Brno 41

ostatni Gcastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona (prostfednictvim datové schranky)
- EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9, Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
- CSOB Hypoteéni banka, a. s., IDDS: 5azegu5, Radlicka 333/150, 150 00 Praha

ostatni tcastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zékona (interné)
- Magistrat mésta Brna, Odbor majetkovy, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, zastupujici
statutarni mésto Brno, IC 44992785 se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno

DOTCENE ORGANY
(interné)
- Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno
- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36, Jefabkova
1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

DALE OBDRZi
- spis
- Uredni deska Magistratu mésta Brna

Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni se vedle oznameni uUcastnikim fizeni
zverejiuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnd ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
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