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VEREJNA VYHLASKA

Spoleéné uUzemni a stavebni Fizeni pro stavbu nazvanou “Rekonstrukce bytového domu a pUdni
vestavba“ Brno, Zabrdovice €.p. 546, VaniCkova 1, pozemek parc. ¢. 1470 v katastralnim uzemi
Zabrdovice, obec Brno.

SPOLECNE POVOLENI

Odbor stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,novy stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad”), ve spoleéném Uzemnim a stavebnim
fizeni posoudil a ovéfil ve smyslu ust. § 940 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni Gu€inném do 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zakon®), v souladu s ust.
§ 330 odst. 1 nového stavebniho zakona, zadost ze dne 13.6.2024 stavebnika, kterym je All Inclusive
Residence  s.r.o., ICO 05147603, Tomaskova &.p. 546/19, Zabrdovice, 615 00 Brno 15,
kterého zastupuje ARCH PROFI BAU, spol. s r.o., ICO 25503774, Kneslova &.p. 1067/5, Cernovice, 618
00 Brno 18, o vydani spolecného povoleni na stavbu s nazvem: “Rekonstrukce bytového domu a pldni
vestavba“ Brno, Zabrdovice €.p. 546, Vani¢kova 1, pozemek parc. €. 1470 v katastralnim dzemi
Zabrdovice, obec Brno a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
All Inclusive Residence s.r.o., ICO 05147603, Toméaskova &.p. 546/19, Zabrdovice, 615 00 Brno 15,
kterého zastupuje ARCH PROFI BAU, spol. s r.o., ICO 25503774, Kneslova &.p. 1067/5, Cernovice, 618
00 Brno 18

pro stavbu s nazvem:
“Rekonstrukce bytového domu a pudni vestavba“ Brno, Zabrdovice ¢.p. 546, Vani¢kova 1,
pozemek parc. €. 1470 v katastralnim Uzemi Zabrdovice, obec Brno.

vydava ve smyslu ust. § 94p odst. 1 stavebniho zakona v souladu s ust. § 13a vyhlasky &. 503/2006 Sb.,

31.12.2023,

spole¢né povoleni.
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C.j. MMB/0540746/2026

Pfedmétem fizeni je:

Zména dokoncené stavby stavajiciho bytového domu, nastavbou a stavebnimi upravami.

Bytovy dim se nachazi na rohu ulic Tomaskova a Vanickova v Brné Zabrdovicich. Objekt ma 3
nadzemni podlazi, padu, a jedno podzemni podlazi. ReSeny objekt ma& padorysny tvar L, $ikmou
sedlovou stfechu, pfi¢emz hieben rovnobézny s ulici Tomaskovou je nize nez hieben rovnobézny s ulici
VanicCkova.

Bude provedena nastavba 4. NP nad celym pudorysem puvodni stavby. Nastavba bude obsahovat ¢tyfi
bytové jednotky. Stavebnimi ipravami a nastavbou bude spole¢né schodisté upraveno tak, aby bylo 4.NP
pfistupné a bude nastaven a stavebné upraven stavajici vytah do 4.NP. V dusledku toho dojde k
navyseni hlavni fimsy do ulice Tomaskovy i Vani¢kovy o 0,435 m na vyslednou vysku +11,135 m nad
stavajicim terénem, vyska fimsy ve vnitrobloku zlstava zachovana ve stejné vysSce +10,39 m nad
stavajicim terénem. Nastavba bude zastfeSena sedlovou stfechou, s maximalni vySkou hifebene 15,320
od 0,000 m(podlaha 1.NP) ve stfeSe budou zbudovano 5 vikyfd, dva do ulice Tomaskova, dva do ulice
Vanic¢kova a jeden na narozi. Krytina stfechy je navrzena plechova s provétravanou pribéznou mezerou.
Dale bude realizovano zatepleni obvodovych konstrukci mineralni vinou o tl. 160 mm, na kterou bude
realizovana probarvena omitka v jemném svétlém teplém ténu, obdobném jako novy keramicky sokl v
ulici i ve dvore.

Bude provedeno doplnéni zakladd v urovni 1NP v ¢asti stavby do ulice Vani¢kova a do ulice Tomaskova
v urovni 1PP.

Parametry stavajiciho bytového domu

Vymeéra pozemku 374,0 m2

Zastavéna plocha 1.pp: 132,3 m2

Zastavéna plocha 1.np: 267,5 m2

Zastavéna plocha 2.np, 3.np, 4.np: 260,6 m2

Obestavény prostor stavajici( bez zaklada): 3750,0 m3

Pocet stavajicich bytovych jednotek 1.np . 4 / pocet osob celkem 8
b.j. 1-A uzitna plocha 16,6 m2

b.j. 1-B uzitna plocha 43,1 m2

b.j. 1-C uzitna plocha 43,0 m2

b.j. 1-D uzitna plocha 41,0 m2

Pocet stavajicich bytovych jednotek 2.np . 4 / pocet osob celkem 8
b.j. 2-A uzitna plocha 27,5 m2

b.j. 2-B uzitna plocha 27,0 m2

b.j. 2-C uzitna plocha 41,0 m2

b.j. 2-D uzitna plocha 35,0 m2

Pocet stavajicich bytovych jednotek 3.np . 4 / poet osob celkem 10
b.j. 3-A uZitna plocha 27,5 m2

b.j. 3-B uZitna plocha 27,0 m2

b.j. 3-C uzitna plocha 41,0 m2

b.j. 3-D uzitna plocha 34,5 m2

b.j. 3-E uzitna plocha 35,0 m2

parametry bytového domu po zméné

Vyméra pozemku 374,0 m2

Zastavéna plocha 1.pp: 132,3 m2

Zastavéna plocha 1.np: 267,5 m2

Zastavéna plocha 2.np, 3.np, 4.np: 260,6 m2

Obestavény prostor novy (zvySeni hfebene stfechy a vikyfe) 4338,0 m3
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Pocet stavajicich bytovych jednotek 1.np . 4 / pocet osob celkem 8

b.j. 1-A uzitna plocha 16,6 m2
b.j. 1-B uzitna plocha 43,1 m2
b.j. 1-C uzitna plocha 43,0 m2
b.j. 1-D uzitna plocha 41,0 m2

Pocet stavajicich bytovych jednotek 2.np . 4 / pocet osob celkem 8

b.j. 2-A uzitna plocha 27,5 m2
b.j. 2-B uzitna plocha 27,0 m2
b.j. 2-C uzitna plocha 41,0 m2
b.j. 2-D uzitna plocha 35,0 m2

Pocet stavajicich bytovych jednotek 3.np . 4 / poc¢et osob celkem 10

b.j. 3-A uzitna plocha 27,5 m2
b.j. 3-B uzitna plocha 27,0 m2
b.j. 3-C uzitna plocha 41,0 m2
b.j. 3-D uzitna plocha 34,5 m2
b.j. 3-E uzitna plocha 35,0 m2

Pocet novych bytovych jednotek 4.np(podkrovi) .4 / poCet osob celkem 8

b.j. 4-A uzitna plocha 28,1 m2
b.j. 4-B uzitna plocha 58,4 m2
b.j. 4-C uzitna plocha 46,8 m2
b.j. 4-D uzitna plocha 41,0 m2

Podminky pro umisténi a provedeni stavby

1.

Stavba bude umisténa a provedena v souladu s pfedlozenou projektovou dokumentaci pro
spole¢né Fizeni, zpracovanou spoleénosti ARCH PROFI BAU, spol. s r.o., ICO 25503774 pod
nazvem: ,REKONSTRUKCE BYTOVEHO DOMU A PUDNI VESTAVBA® ovéfena Ing. arch.
Davidem Titzem, autorizovanym architektem, &islo autorizace CKA - 02270 z 02/2024 ktera byla
ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem (zhotovitel stavby).

Pfed zahajenim stavebnich praci oznamte stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

Pfed zahajenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o
povoleni stavby "STAVBA POVOLENA" a ponecha jej tam do dokonceni stavby.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty&eni prostorové polohy stavby podle vyty€ovacich
vykresu v souladu se spoleénym povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFislusnym
opravnénim.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni
hydranty nesmi byt zastavovany materialem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadku.
PFi provadéni stavby je nutno dodrZovat pfedpisy, tykajici se bezpec€nosti prace, technickych
zarizeni a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prabéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, v platném znéni - dil 6 § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi GU¢inky hluku a vibraci.

Zhotovitel stavby je povinen pouzit jen vyrobky a materidly, které maji takové vlastnosti, aby po
dobu existence stavby byla pfi béZné udrzbé& zaru€ena poZadovana mechanickd pevnost a
stabilita, pozarni bezpec€nost, hygienické poZadavky, ochrana zdravi a Zivotniho prostfedi,
bezpec&nost pfi uzivani, ochrana proti hluku a Uspora energie. Doklady o ovéfeni poZadovanych
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

vlastnosti pouzitych vyrobk( je povinen stavebnik predlozit nejpozdéji k zavérecné kontrolni
prohlidce stavby.

Pfi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady &. 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpelim padu z
vysky nebo do hloubky a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich na
bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zamérfeni skute¢ného provedeni
stavby.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano predem o
souhlas pfislusny silni¢ni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpeénost chodcu.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadég, Zze bude nezbytné vyuzit vefejnou zeleri ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkll tak, aby nedochdzelo k jejimu
poskozovani, v pfipadé poskozeni bude navraceno v plvodni stav.

Dopravni feSeni akce vcetné uziti pfechodného dopravniho znaceni bude pfedem projednano s
pfislusnym silniénim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni
navrhovany postup praci, vyzadejte si vyty€eni inZzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné
dobé zahajeni praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky i spravce. Obnazené
zarizeni musi byt zajisténo pfed poSkozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan
odpovédny pracovnik k provedeni kontroly neporusenosti dotCené inzenyrské sité. Vysledek
zapiste do stavebniho deniku.

Dodrzte podminky vlastniki a spravcl stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo jejich
ochrannych pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve
vyjadfeni spole¢nosti:

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., pod €.j.: BVK/24806/2024 ze dne 18.12.2024 pod ¢..:
BVK/09823/2026 ze dne 3.6.2026

CETIN a.s., pod &.j.: 144592/26 ze dne 26.5.2026

Ceské Radiokomunikace a.s., pod &.j.: UPTS/0S/437037/2026 ze dne 31.5.2026

EG.D, s.r.o.,, pod €.j.: B64941-27118689 ze dne 3.4.2024

Vodafone Czech Republic a.s., pod &.j.: 260526-1952966249 ze dne 28.5.2026

GasNet, s.r.o., pod €.j.: 5003590163 ze dne 22.6.2026

. Budou splnény pozadavky doteného organu uvedené v zavazném stanovisku, které vydal

Magistrdt mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodéafstvi a zemédélstvi pod
€.j..MMB/0142944/2026 dne 11.3.2026

Souhlas vodopravniho Gradu se, podle ust. S 17 odst. 3 vodniho zakona, vydava za téchto
podminek:

Pri vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich
vod a k ohroZeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, zejména ropnymi
produkty ze stavebnich a dopravnich prostredki. Stavebni mechanismy budou v takovém
technickém stavu, aby nedochazelo k ukaplim ropnych latek do povrchovych a podzemnich vod.
V pfipadé pouZivani nebo skladovani latek zavadnych vodam ve smyslu ust. S 39 vodniho
zakona je tfeba zabezpecdit dany prostor tak, aby byl vylouc¢en jejich tnik.
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e Pii realizaci stavby nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod, k ohroZeni
Jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zavadnymi latkami, ve smyslu ust. S 39 vodniho
zakona, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a dopravnich prostiedkl. Odpad ze stavby
bude likvidovan podle platnych pfedpist o odpadech.

e Stavbou ani jejim provozem nesmi dojit ke zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich a k
ohroZeni jejich nezavadnosti.

e Nesmi dojit ke zhorseni odtokovych poméri v predmétné lokalité.

e VeSkera rizika mozZnych povodriovych Skod nese investor, resp. vlastnik stavby.

e Pro objekt v zaplavovém uzemi bude zpracovana aktualizace povodriového planu, do které bude
zahrnuta rekonstrukce a pldni vestavba, a ktera bude potvrzena pfislusnym povodriovym
organem, tedy UMC Brno-Zidenice. Povodriovy plan bude predlioZen ke kolaudaci stavby.

e Viastnik stavby v zaplavovém uzemi je vazan povinnostmi uvedenymi v ust, S 85 vodniho
zakona, zejména je povinen dbat o statickou bezpecnost a celkovou udrzbu stavby, aby
neohroZovala plynuly odtok povrchovych vod, a na prikaz povodriového organu odstrariovat své
pfedméty a zafizeni, které mohou zplGsobit zhorSeni odtokovych pomérd, a déale zabezpecdit
stavbu proti skodam plsobenym vodou.

18. Budou spinény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku odboru Zivotniho
prostfedi Magistratu mésta Brna pod ¢.j..MMB/0305942/2024/SLUD ze dne 10.7.2024

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢, 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a Krajiny, v

platném znéni a z hlediska ochrany a tvorby zelené:

Pri realizaci zaméru nesmi dojit k poruseni ochrannych podminek volné Zijicich ptakd, a také nesmi

dojit k uhynu a zrariovani dalSich zivocichl (jedné se zejména o ochranu roryst a netopyrd).

Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném

znéni (dale jen ,,zakon o ochrané prirody"), konkrétné v ustanovenich § 5 odst. 1 a 3a § 5a odst. 1,

OZP MMB doporuéuje realizovat prace, pokud mozno, mimo hnizdni obdobi ptakt (hnizdni obdobi

probiha cca od 01.04. do 31.08.). V pripadé netopyr( je situace komplikovanéjsi, protoze vytvareji

letni a zimni kolonie a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i celoro¢né.

Pred zahajenim praci ie nutné objekt prohlédnout a o prohlidce provést zapis do stavebniho deniku,

V pfipadé nalezu Zivoc¢icht (napfr. hnizdicich ptaki nebo netopyrt) je nutné situaci konzulfovat s

odbornym zoologem (napt. se zastupcem Ceské spoleénosti ornitologické (CSO), tel: 737 301 664,

603 901 754, e-mail: horakkrystof@seznam.cz, jmpcso@seznam.cz nebo Ceské spolecnosti pro

ochranu netopyrti (CESON), tel.: 774 548 855, 737 121 672, e-mail: netopyr@ceson.org, popf. s

pracovnikem Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Kotlarska 51, Brno, tel: 547 427 662 (647)).

Pokyny odborného zoologa je tfeba pri dalsim postupu respektovat, aby nedoslo k poruseni zakona o

ochrané pfirody.

V pripadé, Ze v dané lokalité bude vyskyt zvlasté chranénych druht ZivocichG (rorysi, netopyri)

prokazan, je nutné obrétit se na pfisluSny organ ochrany pfirody, tji. Krajsky ufad Jihomoravského

kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo ném, 449/3, 601 82 Brno, ktery rozhodne o pfipadném

udéleni vyjimky ze zakazi u zvlasté chranénych druhl( Zivocichd, v souladu s ustanovenim S 56

zakona o ochrané pfirody.

Pri nedodrzeni podminek stanovenych organem ochrany prirody hrozi fyzické osobé za prestupek

sankce ve vysi az 100.000 K¢, pravnické osobé nebo fyzické osobé pri vykonu podnikatelské ¢innosti

muZe byt uloZena pokuta az 2,0001000 K¢ (dle § 87 a § 88 zakona o ochrané prirody).

Pri realizaci stavby je nutné dodrzet CSN 839061 Technologie vegetacnich Uprav v krajiné —

Ochrana stromu, porosti a vegetacnich ploch pri stavebnich pracich. O vyjadreni zaZadejte spravce

uliéniho stromoradi, tj. Vefejna zeleri mésta Brna, p.o., Kounicova 16a, Brno, ktery stanovi specifické

podminky a poZadavky z hlediska ochrany stromu v ulici.

- Z hlediska ochrany ovzdu$i dle zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:
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Nova piadni vestavba bude napojena na stavajici vytapéni z centralniho plynového kotle, nevznikne

novy zdroj znecistovani ovzdusi.

Za Cinnost, pri které mize dochazet ke znecistovani ovzdusi, Ize v souladu s S 2 pism. e) zakona ¢.

201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, v platném znéni, povaZovat moznou zvy$enou prasnost vyvolanou

stavebnimi pracemi. Prachové ¢astice predstavuji na vétsiné uzemi mésta Brna velmi problematickou

Skodlivinu, kteréa mdaze mit negativni vliv na lidské zdravi anebo Zivotni prostredi. Referat ochrany

ovzdusi OZP MMB proto vyZaduje, aby s pfihlédnutim k charakteru provadénych praci byla

dodrZzovana technicka a organizacni opatfeni k omezeni prasnosti uvedena v kapitole pfedloZzené

souhrnné technické zpravy (verze dokumentace 13.06.2024, vypracovala: Ing. arch. Romana

Augustinova).

-z hlediska odpadového hospodarstvi a hydrogeologie dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v

platném znéni:

Predlozena projektova dokumentace obsahuje kapitolu nakladani s odpady vzniklymi v ramci

realizace stavby (maximalni produkovana mnoZstvi a druhy odpadi pfi vystavbé a jejich likvidace),

dle pfislusné pfilohy vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Se vzniklymi odpady bude nakladano v souladu s hierarchii odpadového hospodarstvi dle ustanoveni

S 3 zakona ¢, 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, (pfedchazeni vzniku odpadd, recyklace a

jiné vyuZiti, energetické vyuziti, odstranéni). Pribézna evidence odpadu vcetné doloZeni zplsobu

nakladani (vyuZziti, odstranéni) musi byt puvodcem odpadi vedena v rozsahu ustanoveni S 94

zakona o odpadech.

Podle § 93a zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech, je stavebnik povinen po provedeni zmény

dokon&ené stavby zaslat obecnimu Gfadu obce s roz$ifenou pusobnosti, t. OZP MMB, doklady

prokazujici, Ze s odpady bylo naloZzeno v souladu se zakonem o odpadech a hierarchii odpadového

hospodarstvi. Dokladem o vyuziti nebo odstranéni odpadl neni Cestné prohlaSeni. V pripadé

nespinéni povinnosti dle § 93a zakona o odpadech Ize ulozit pokutu fyzické osobé az do vyse 100

000 K¢ (§ 117 odst. 2 pism. j). U pravnickych osob nebo fyzicky podnikajicich osob Ize ulozit pokutu

az do vyse 1 000 000 K¢ (§ 121 odst. 4 pism. j).

19. Zhotovitel stavby je povinen vést na stavbé stavebni denik.

20. Stavba, stavebni prace budou dokonéeny v terminu do 12/2028

21. Stavebnik je povinen v souladu s ust. § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zakona ohlésit
stavebnimu Ufadu faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek stavby. Faze vystavby dle planu
kontrolnich prohlidek jsou: DOKONCENIi STAVBY - ZAVERECNA PROHLIDKA

22. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a splnéni
podminek spolec¢ného povoleni pozada stavebnik v o kolaudacni rozhodnuti.

23. Spolecné povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Ugastnik fizeni stanoveny podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je
All Inclusive Residence s.r.o., Tomaskova €.p. 546/19, Zabrdovice, 615 00 Brno 15
EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2.

Oduavodnéni

Stavebni ufad UMC mésta Brna, Brno-Zidenice obdrzel dne 13.6.2024 Z&dost o vydani spole¢ného o
povoleni pro stavbu nazvanou “Rekonstrukce bytového domu a pudni vestavba“ Brno, Zabrdovice €.p.
546, Vanickova 1, pozemek parc. ¢. 1470 v katastralnim Uzemi Zabrdovice, obec Brno. Stavebnikem
je All Inclusive Residence s.r.o., ICO 05147603, Tomaskova ¢&.p. 546/19, Zabrdovice, 615 00 Brno 15,
kterého zastupuje ARCH PROFI BAU, spol. s r.o., ICO 25503774, Kneslova &.p. 1067/5, Cernovice, 618
00 Brno 18. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni.
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C.j. MMB/0540746/2026

Stavebni ufad opatfenim ze dne 13.8.2026 ¢. j. MMB/0440304/2026 oznamil ucastnikim Fizeni a
dotéenym organum zahajeni fizeni a upustil od Ustniho jednani a ohledani na misté. V oznameni o
zahdjeni Fizeni poucil ucastniky Fizeni o mozZnosti podat namitky a stanovil jim k tomu IhGtu. a stanovil
IhGtu dle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu, ve které méli u€astnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim
rozhodnuti. V pribéhu fizeni nebyly uplatnény zadné namitky.

Dle ust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona rozhodoval stavebni ufad v souladu se zavaznymi stanovisky a
stanovisky dotéenych organt. Zadost byla doloZena t&mito zavaznymi stanovisky, stanovisky a
vyjadienimi:

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal koordinované zavazné stanovisko pod ¢&.j.:HSBM-
4045-3/2026 dne 11.6.2026

Krajsk& hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné vydala zdvazné stanovisko pod
¢.j.. KHSJM 36820/2024/BM/HOK dne 8.7.2024

Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi zavazné stanovisko pod
€.j..MMB/0142944/2026 dne 11.3.2026 a vyjadreni pod ¢&.j..MMB/0500817/2024 ze dne 4.7.2024
Magistrat mésta Brna, Odbor zivotniho prostiedi vydal stanovisko pod €.j..MMB/0305942/2024/SLUD ze
dne 10.7.2024

Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, vydal stanovisko pod €.j..MMB/0122346/2026/Ku/zs ze
dne 4.3.2026

Magistrat meésta Brna, Odbor Uzemniho planovani a rozvoje, vydal stanovisko pod
€.j..MMB/0305944/2024 ze dne 14.6.2024

MC Brno-Zidenice, Usek tajemnika, referat organizacni, vydal stanovisko pod €.j..BZID 18196/24 ze dne
10.8.2024

Povodi Moravy, s.p.,PM-39411/5419/ju ze dne 24.9.2024 ; PM-48768/2024/5210/Ze ze dne 24.10.2024 a

PM-5979/2026/5203/Hrb ze dne 9.2.2026

Dale bylo k zadosti dolozeno

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., pod ¢&..: BVK/24806/2024 ze dne 18.12.2024 pod ¢&.j.
BVK/09823/2026 ze dne 3.6.2026

CETIN a.s., pod C.j.: 144592/26 ze dne 26.5.2026

Ceské Radiokomunikace a.s., pod &.j.: UPTS/0S/437037/2026 ze dne 31.5.2026

EG.D, s.r.o., pod ¢.j.: B64941-27118689 ze dne 3.4.2024

Vodafone Czech Republic a.s., pod €.j.: 260526-1952966249 ze dne 28.5.2026

GasNet, s.r.o., pod €.j.: 5003590163 ze dne 22.6.2026

Okruh ac&astniku fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 94k stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
ucastnikd uzemniho a stavebniho fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni
postaveni ptislusi podle ust. § 94k pism. a) stavebnikovi, tj. All Inclusive Residence s.r.o., ICO
05147603, Tomaskova &.p. 546/19, Zabrdovice, 615 00 Brno 15, kterého zastupuje ARCH PROFI BAU,
spol. s r.o., ICO 25503774, Kneslova &.p. 1067/5, Cernovice, 618 00 Brno 18; pism. b) obci, na jejimz
uzemi ma byt poZadovany stavebni zadmér uskutecnén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1,
601 67 Brno zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna Brno-Zidenice; pism. d) vlastniku pozemku,
na kterém ma byt poZadovany stavebni zamér uskute¢nén, neni-li sdm stavebnikem, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku, tj. EG.D, s.r.0., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2;
pism. e) osobé, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich mize byt spole€nym povolenim pfimo dotceno, {j.:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkdm:

parc. ¢. 1230, 1232, 1234, 1236, 1238, 1240, 1242, 1403, 1468, 1469, 1471, 1472, 1483, 1484 v
katastralnim uzemi Zabrdovice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
7



C.j. MMB/0540746/2026

Brno, Zabrdovice €.p. 679, €.p. 678, ¢.p. 673, C.p. 671, €.p. 670, C.p. 669, C.p. 667, C.p. 548, C.p. 668 a
¢.p. 908

spravci technické infrastruktury

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka ¢€.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bievnov, 169 00 Praha 69

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢€.p. 2808/2, Praha 5-Stod(lky, 155 00 Praha 515
GasNet, s.r.o., Kligska &.p. 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem 1

Stavebni Ufad ve spoleéném GUzemnim a stavebnim Fizeni oveéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. §
940 stavebniho zakona. Dle ust. § 940 odst. 1 stavebniho zakona stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér
zadatele v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisd, s pozadavky
na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam
dotéenych ochrannych a bezpecénostnich pasem a s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu
nebo stavebniho zakona, popfipadé s vysledkem feSeni rozport. Déle stavebni Ufad ovéfil dle ust. § 940
odst. 2 stavebniho zakona, zda dokumentace je uplIna, pfehlednd, a zda jsou v odpovidajici mife feSeny
obecné pozadavky na vystavbu, zda je zajistén pfijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického,
popfipadé jiného vybaveni potfebného k fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim
prfedpisem. Stavebni ufad dle ust. § 940 odst. 3 stavebniho zakona rovnéz ovéfil ucinky budouciho
uzivani stavby.

Spoleéna projektova dokumentace je vypracovana dle vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam
v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich
pfiloh a projektové dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje

pozadavky stanovené vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni a 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni.

Stavebni Ufad v provedeném spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni pfezkoumal podanou zadost a
pfilozené podklady. Zadost projednal s udastniky Fizeni i dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim
uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Navrhovana stavba je v souladu s vydanou uzemné planovaci
dokumentaci, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich pfedpisl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi, s technickymi pozadavky na
stavby, s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisli, se stanovisky a zavaznymi stanovisky dotéenych organii a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmu ucastniku fizeni.

Stavebni Ufad na zakladé vySe uvedeného rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Spole¢né povoleni ma dle ust. § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni
moci. Spole&né povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti nebo
v pfipadé, Ze stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho
zaméru upousti; to neplati, jestliZze stavba jiZ byla zahajena.
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Dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna €. 25/2023, kterou se
méni obecné zavazna vyhlaska statutarnino mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna.
Touto zmeénou presla veSkera agenda stavebnich Ufadl na Uuzemi mésta Brna z Ufadi méstskych casti
na Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, ktery nyni vykonava prenesenou plsobnost obecniho
stavebniho uUfadu a kontrolu ve vécech stavebniho fadu podle nového stavebniho zakona, a to i ve
vécech, které byly zahajeny pfed ucinnosti tohoto zakona. Z tohoto dlvodu v Ffizeni zahajeném u
stavebniho ufadu UMC mésta Brna, Brno-Zidenice pokraduje/vydava rozhodnuti Odbor stavebniho fadu
Magistratu mésta Brna.

Dle ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona se fizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona dokonéi podle dosavadnich pravnich pfedpisd. Za den nabyti G¢innosti se dle
ust. § 334a odst. 3 véty druhé nového stavebniho zakona povazuje 1. Eervenec 2024.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Otisk uredniho razitka

PhDr. Igor Frait
vedouci Referatu IV - 1
Odbor stavebniho fadu
Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvésSeni. SouCasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou
patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvertejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:
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Spravni poplatek vyméren podle polozky .... bodu ... . zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni ucinném do 31.12.2023, ve vysi 5000 Kg&.

DORUCI SE

ucastnici (dodejky)
Stavebnik
1. ARCH PROFI BAU, spol. s r.o., IDDS: 24tm32c
sidlo: Kneslova &.p. 1067/5, Cernovice, 618 00 Brno 18
zastoupeni pro: All Inclusive Residence s.r.o., Tomaskova €.p. 546/19, Zabrdovice, 615 00 Brno
15
ostatni ucastnici fizeni dle ust. § 94k stavebniho zakona

2. Magistrat mésta Brna, Uredni deska, Orli 30, 602 00 Brno

vyvéseno pro:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemk(im:

parc. ¢. 1230, 1232, 1234, 1236, 1238, 1240, 1242, 1403, 1468, 1469, 1471, 1472, 1483, 1484 v
katastralnim Guzemi Zabrdovice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Brno, Zabrdovice €.p. 679, €.p. 678, &.p. 673, €.p. 671, €.p. 670, &.p. 669, €.p. 667, C.p. 548, €.p. 668 a
¢.p. 908

spravce technické infrastruktury

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢€.p. 2808/2, Praha 5-Stod(lky, 155 00 Praha 515
GasNet, s.r.o., Kligska &.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskutec¢nén

3. Statutarni mésto Brno, Méstska cast Brnq—Zidenice, Ing. Petr Kunc - starosta, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdosova ¢.p. 4392/7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15

4. EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9 .
sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

DOTCENE ORGANY
5. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢€.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
6. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brnég, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
7. Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi, Kounicova &.p. 949/67,
Vevefi, 601 67 Brno 2
8. Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova €.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2
9. Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67 Brno-mésto
10. Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, Odd. koordinace stanovisek a vyjadreni
MMB, Kounicova &.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 602 00 Brno 2
11. UMC Brno-Zidenice, Usek tajemnika, referat organizaéni, IDDS: rnpbwhi
sidlo: Gajdo$ova 7, Brno-Zidenice, 615 00 Brno 15

ostatni

12. Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw
sidlo: Dfevarska &.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2

SPIS

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
10



		2026-10-12T09:55:54+0200
	PhDr. Igor Frait
	oprávněná úřední osoba




