Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0344409/2026/Miin VYRIZUJE:  Ing. Ivana Miinster Brno 14.10.2026
C.J.:  MMB/0555058/2026 TEL./E-MAIL: +420 542175409/munster.ivana@brno.cz
POVOLENi ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
ovéfil ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona zadost ze dne 8.6.2026 stavebnika, kterymi jsou
spoleénost Soblouky s.r.o., ICO 21702705, Mojmirovo namésti &.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12 a
spoleénost bydlenisobésice s.r.o., ICO 21624305, Litostrov &.p. 24, 664 83 Domasov, které na zakladé
piné moci zastupuje Ing. Martin Sadovsky, ICO 76657108, Vychodni &.p. 632, 664 24 Drasov, a na
zakladé tohoto posouzeni a ovéreni stavebni Ufad stavebnikovi, kterym je:

Soblouky s.r.o., ICO 21702705, Mojmirovo namésti &.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12,
bydlenisobésice s.r.o., ICO 21624305, Litostrov &.p. 24, 664 83 Domasov,
pro zamér s nazvem:

»Domy a viladomy, Brno-Sobésice“, na ul. Dohnalova, pozemek parc. €. 1086/14, 1086/15, 1086/65,
1086/83, 1086/87, 1086/97, 1086/100, 1086/294, 1086/296, 1086/298, 1086/299, 1086/322, 1086/332,
1086/333 v katastralnim uzemi Sobésice, obec Brno (déale jen ,stavba").

I.  vydava podle ust. § 216 odst. 1 stavebniho zakona

povoleni déleni pozemkii

Udaje o katastralnim uzemi a parc. ¢. a druhu pozemkdi podle katastru nemovitosti, jichz se povoleni tyké
Pozemek parc. ¢. 1086/87, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vymére 42 m? v katastru nemovitosti
veden jako orna plda
Pozemek parc. ¢. 1086/97, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vymére 91 m? v katastru nemovitosti
veden jako orna plda
Pozemek parc. ¢. 1086/322, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vymére 609 m2 v katastru nemovitosti
veden jako orna plda
Pozemek parc. ¢. 1086/332, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vyméie 55 m? v katastru nemovitosti
veden jako orna plda

Uréeni novych hranic pozemku s vyznacenim pfistupu z vefejné komunikace

Pozemek parc. ¢. 1086/87, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vymére 42 m? v katastru nemovitosti

veden jako orna plida bude rozdélen timto zplisobem:

- Pozemek parc. ¢. 1086/87, k. G. Sobésice, obec Brno o celkové vymére 34 m? v katastru nemovitosti
veden jako orna plda
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- Pozemek parc. ¢. 1086/337, k. 4. Sobésice, obec Brno o celkové vymére 8 m? v katastru nemovitosti
veden jako orna plda

Pozemek parc. ¢. 1086/97, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vymére 91 m?2 v katastru nemovitosti

veden jako orna plida bude rozdélen timto zplisobem:

-  Pozemek parc. €. 1086/97, k. U. SobéSice, obec Brno o celkové vyméfe 70 m2 v katastru
nemovitosti veden jako orna puda

- Pozemek parc. ¢. 1086/339, k. U. SobéSice, obec Brno o celkové vyméfe 21 m2 v katastru
nemovitosti veden jako orna puda

Pozemek parc. ¢. 1086/322, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vymeére 609 m? v katastru nemovitosti

veden jako orna plda bude rozdélen timto zpisobem:

- Pozemek parc. ¢. 1086/322, k. U. SobéSice, obec Brno o celkové vyméfe 575 m2 v katastru
nemovitosti veden jako orna puda

- Pozemek parc. ¢. 1086/336, k. U. SobéSice, obec Brno o celkové vymére 34 m2 v katastru
nemovitosti veden jako orna puda

Pozemek parc. ¢. 1086/332, k. U. Sobésice, obec Brno o celkové vyméie 55 m2 v katastru nemovitosti

veden jako orna plida bude rozdélen timto zplisobem:

- Pozemek parc. ¢. 1086/332, k. U. SobéSice, obec Brno o celkové vyméfe 39 m2 v katastru
nemovitosti veden jako orna puda

- Pozemek parc. ¢. 1086/338, k. U. SobéSice, obec Brno o celkové vyméfe 16 m2 v katastru
nemovitosti veden jako orna puda
Rozdéleni pozemk je znazornéno na situaénim vykresu véetné vyznacenych pfistupld na nové vznikajici
pozemky. Pro déleni pozemk( byl také vypracovan geometricky plan ¢. 2215-2069/2025.
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Ur€eni pfistupu: Pfistup k délenym a nové vzniklym pozemkdm bude z ulice Dohnalova, pfes pozemky
parc. €. 1086/36, 1086/95, 1086/143, 1086/142, 1086/250 a parc. €. 1086/295, vSe k. U. SobéSice.

Pozemky jsou déleny za ucelem vymezeni pozemk( pro umisténi nové vystavby.
Podle ust. § 217 odst. 4 stavebniho zakona plati povoleni na dobu neurgitou.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu Soblouky s.r.o., ICO 21702705,
Mojmirovo namésti &.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12 a bydlenisobé&sice s.r.o., ICO 21624305,
Litostrov &.p. 24, 664 83 Domasov.
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II.  vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona

povoleni.

Pfedmétem povoleni zaméru je:

Pfedmétem fizeni je novostavba 7 Fadovych rodinnych domu véetné napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu, sklad pro domy A — F a zahumenni cesta v jizni ¢asti feSeného Uzemi, boxy na popelnice
v severni ¢asti feSeného uzemi.

Druh a ucel povolované stavby nebo zarizeni

Kazdy z rodinnych dom( bude mit dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi, obsahuje dvé bytové
jednotky (pro dvé rodiny). Pldorys objektu je obdélnikovy s ustupujicim poslednim podlazim, zastfeSeni
objektu je FeSeno plochou stfechou s krytinou z TPO/FPO félie. Rodinné domy jsou konstrukéné navrzeny
jako sténové, zdéné. V objektech jsou uvazovany monolitické Zelezobetonové stropy a vnitfni schodisté
také zelezobetonové. Fasada objektu bude zateplena prostfednictvim KZS se svétlou omitkou. Do otvorl
v obvodovém zdivu budou osazeny plastové okenni a dvefni vyplné.

Objekty budou zalozeny na zakladovych pasech z prostého betonu.

U RD A — F budou v jizni &asti feSené oblasti umistény 2 zahradni sklady s pfistupem z nové zfizené
zahumenni cesty, ktera celou oblast z jizni strany uzavira. Z této cesty bude také pfistup na zahrady
k RD.

Kanalizace deStova

Pro odvadéni destovych vod ze stfech a teras jsou navrzeny vyhfivané stfeSni vpusti napojené na
odpadni potrubi vedené v instalaCnich Sachtach a po fasadé. Ve zpevnénych plochach pfed vstupem do
1.PP jsou navrzeny liniové odvodfiovaci zlaby. Svodné potrubi ulozené v zemi bude platového hrdlového
potrubi min. SN8. Vedeno bude do plastovych akumula¢nich nadrzi o objemu 3 m3. Pfepady z nadrzi
budou vedeny do vsakovacich galerii navrzenych z plastovych tuneld.

Kanalizace splaskova

Jednotlivé domy budou samostatnymi pripojkami napojeny na stavajici splaskovou stoku z
kameninového potrubi DN300. Pro 4 domy (RD A, B, D a E) jsou pfipraveny stavajici pfipojky ukoncené
reviznimi Sachtami DN600. Pro 3 domy jsou navrzeny nové splaskové kanaliza¢ni pfipojky z
obetonovaného kameninového potrubi DN150 ukonéené plastovou revizni Sachtou DN60O.

Rozvody NN

Pfipojeni objektu bude provedeno z rozvodu distribu€ni sit€¢ NN, ktera bude v lokalité upravena pro
vystavbu RD. Pfipojkova skfifi NN bude umisténa dle situacniho vykresu. Elektromérovy rozvadé¢ bude
umistén v pilifi v tésné blizkosti RD. Elektromérovy rozvadé¢ bude typu ER222 (nebo odpovidajici jiny).
Elektromérovy rozvadé¢ bude dosaZitelny z vefejné pfistupného mista. Rozhrani vlastnictvi bude
pfipojkova skfin, ktera bude poslednim zafizenim distribuéni soustavy v majetku rozvodnych zavodu.
Elektrické energie bude v objektu vyuzivano k osvétleni, pro zasuvkovy okruh a pro vareni.

Vodovod

Kazdy dim bude zasobovan pitnou vodou samostatnou pfipojkou z verejného vodovodniho fadu. Pro 4
domy jsou pfipraveny stavajici pfipojky ukonené ve vodomérnych Sachtach. Pro 3 domy jsou navrZzeny
noveé vodovodni pfipojky z potrubi PE100 RC SDR11 PN16 32 x 3,0 vedeném v ochranné trubce PE 90 x
5,1. Ukon¢ené budou vodomérnou sestavou v plastové vodomérné Sachté za hranici vefejného
prostranstvi. Vnitfni vodovod vedeny v zemi bude z potrubi PE100 SDR11 PN16 32 x 3,0.
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Vytapeni

V kazdé bytové jednotce je navrZzen samostatny systém vytapéni. Vytapéni bude teplovodni podlahové
doplInéné trubkovymi otopnymi télesy v koupelnach. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev teplé vody bude
tepelné Cerpadlo vzduch/voda. Venkovni jednotka pro byt v 1.PP bude umisténa pfed budovou, pro byt v
1.NP a 2.NP na stifeSe. Vnitini jednotky budou umistény v technickych skfinich.

Vétrani hygienickych a technickych mistnosti

Odvétrani koupelen, WC a technickych mistnosti je navrZzeno nucené pomoci ventilatord. Odpadni
vzduch bude odvadén potrubim vyvedenym nad stiechu objektu a zakon€enym vyfukovymi hlavicemi. V
technickych mistnostech bude vétrani feSeno samostatnym ventilatorem dle potieby provozu. Kuchyriska
digestof bude napojena na samostatné odtahové potrubi, které bude vyvedeno nad stfechu objektu.
Pfivod Cerstvého vzduchu bude zajistén nepfimo (napf. Stérbinami pod dvefmi, pfivodnimi prvky v
obvodovych konstrukcich).

Udaje o katastrélnim tzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek parc. €. 1086/14, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek parc. €. 1086/15, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek parc. €. 1086/65, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek parc. €. 1086/83, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek parc. ¢. 1086/87, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. ¢. 1086/97, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. ¢. 1086/100, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. ¢. 1086/294, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. €. 1086/296, k. (. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. €. 1086/298, k. (. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. €. 1086/299, k. (. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. €. 1086/322, k. (. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. €. 1086/332, k. (. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek parc. €. 1086/333, k. U. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda

Popis prostorového feSeni stavby

Kazdy z rodinnych domu bude mit dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi, obsahuje dvé bytové
jednotky (pro dvé rodiny). Pldorys objektu je obdélnikovy s ustupujicim poslednim podlazim, zastfeSeni
objektu je FeSeno plochou stfechou s krytinou z TPO/FPO félie. Rodinné domy jsou konstrukéné navrzeny
jako sténové, zdéné. V objektech jsou uvazovany monolitické Zelezobetonové stropy a vnitini schodisté
také Zelezobetonové. Fasada objektu bude zateplena prostfednictvim KZS se svétlou omitkou. Do otvor(
v obvodovém zdivu budou osazeny plastové okenni a dvefni vypiné.

Objekty budou zalozeny na zakladovych pasech z prostého betonu.

Ke kazdému RD budou v jizni €asti feSené oblasti zhotoveny 2 zahradni sklady s pfistupem z nové
zfizené zahumenni cesty, ktera celou oblast z jizni strany uzavira. Z této cesty bude také pfistup na
zahrady k RD.

Kanalizace deStova

Pro odvadéni destovych vod ze stfech a teras jsou navrZzeny vyhfivané stfeSni vpusti napojené na
odpadni potrubi vedené v instalaénich Sachtach a po fasadé. Ve zpevnénych plochach pfed vstupem do
1.PP jsou navrzeny liniové odvodfiovaci zlaby. Svodné potrubi ulozené v zemi bude platového hrdlového
potrubi min. SN8. Vedeno bude do plastovych akumulaénich nadrzi o objemu 3 m3. Pfepady z nadrzi
budou vedeny do vsakovacich galerii navrzenych z plastovych tuneld.
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Kanalizace splaskova

Jednotlivé domy budou samostatnymi pfipojkami napojeny na stavajici splaskovou stoku z
kameninového potrubi DN300. Pro 4 domy (RD A, B, D a E) jsou pfipraveny stavajici pfipojky ukoncené
reviznimi Sachtami DN600. Pro 3 domy jsou navrzeny nové splaskové kanalizaéni pfipojky z
obetonovaného kameninového potrubi DN150 ukonéené plastovou revizni Sachtou DN60O.

Rozvody NN

Pfipojeni objektu bude provedeno z rozvodu distribu€ni sit€ NN, ktera bude v lokalité upravena pro
vystavbu RD. Pfipojkova skfii NN bude umisténa dle situacniho vykresu. Elektromérovy rozvadé¢ bude
umistén v pilifi v tésné blizkosti RD. Elektromérovy rozvadéc¢ bude typu ER222 (nebo odpovidajici jiny).
Elektromérovy rozvadé¢ bude dosazZitelny z vefejné pfistupného mista. Rozhrani vlastnictvi bude
pfipojkova skfin, ktera bude poslednim zafizenim distribuéni soustavy v majetku rozvodnych zavodu.
Elektrické energie bude v objektu vyuzivano k osvétleni, pro zasuvkovy okruh a pro vareni.

Vodovod

Kazdy dim bude zasobovan pitnou vodou samostatnou pfipojkou z vefejného vodovodniho Fadu. Pro 4
domy jsou pfipraveny stavajici pfipojky ukoncené ve vodomérnych Sachtach. Pro 3 domy jsou navrzeny
nové vodovodni pfipojky z potrubi PE100 RC SDR11 PN16 32 x 3,0 vedeném v ochranné trubce PE 90 x
5,1. Ukon&ené budou vodomérnou sestavou v plastové vodomérné Sachté za hranici vefejného
prostranstvi. Vnitfni vodovod vedeny v zemi bude z potrubi PE100 SDR11 PN16 32 x 3,0.

Vytapéni

V kazdé bytové jednotce je navrzen samostatny systém vytapéni. Vytapéni bude teplovodni podlahové
doplnéné trubkovymi otopnymi télesy v koupelnach. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev teplé vody bude
tepelné Cerpadlo vzduch/voda. Venkovni jednotka pro byt v 1.PP bude umisténa pfed budovou, pro byt v
1.NP a 2.NP na stfeSe. Vnitfni jednotky budou umistény v technickych skfinich.

Vétrani hygienickych a technickych mistnosti

Odvétrani koupelen, WC a technickych mistnosti je navrZzeno nucené pomoci ventilatord. Odpadni
vzduch bude odvadén potrubim vyvedenym nad stfechu objektu a zakonéenym vyfukovymi hlavicemi. V
technickych mistnostech bude vétrani feSeno samostatnym ventildtorem dle potfeby provozu. Kuchyriska
digestof bude napojena na samostatné odtahové potrubi, které bude vyvedeno nad stfechu objektu.
Pfivod Cerstvého vzduchu bude zajistén nepfimo (napf. Stérbinami pod dvefmi, pfivodnimi prvky v
obvodovych konstrukcich).

Navrhované parametry jednotlivych RD:

Rodinny dim A - maximalni pldorysné rozméry jsou 6,46 x 15,01 m, vyska objektu je +6,550 m nad
urovni podlahy 1NP = +0,000 m.

Zastavéna plocha 94,95 m2

Obestavény prostor 877,20 m3

Podlahova plocha 1.PP 69,72 m? + 13,20 m?

Podlahova plocha 1.NP 73,06 m?

Podlahova plocha 2.NP 48,94 m?2 + 21,97 m2

Pocet funk&nich jednotek 1x bytova jednotka 3+kk, 1x bytova jednotka 4+kk

Rodinny ddm B-F - maximalni padorysné rozméry jsou 6,05 x 15,0 m, vySka objektu je + 6,550 - + 5,500
m nad urovni podlahy 1NP = £ 0,000 m vztaZzeno k RD A.

Zastavéna plocha 92,30 m?2

Obestavény prostor 844,40 m3
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Podlahova plocha 1.PP 69,72 m? + 13,20 m?

Podlahova plocha 1.NP 73,06 m2

Podlahova plocha 2.NP 48,94 m?2 + 21,88 m2

Pocet funkénich jednotek 1x bytova jednotka 3+kk, 1x bytova jednotka 4+kk

Rodinny dim G - maximalni padorysné rozméry jsou 6,11 x 15,01 m, vySka objektu je + 5,500 m nad
urovni podlahy 1NP =+ 0,000 m vztazeno k RD A.

Zastavéna plocha 94,95 m2

Obestavény prostor 877,20 m3

Podlahova plocha 1.PP 69,66 m?2 + 12,63 m?

Podlahova plocha 1.NP 72,89 m?2

Podlahova plocha 2.NP 48,94 m?2 + 21,85 m?

Pocet funk&nich jednotek 1x bytova jednotka 3+kk, 1x bytova jednotka 4+kk

Umisténi stavby na pozemku

Rodinny dim A je na pozemku parc. ¢. 1086/65 v k. U. SobéSice umistén timto zplsobem: ve
vzdalenosti 2 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/69; ve vzdalenosti cca 11 m od hranice
s pozemkem parc. ¢. 1086/153; ve vzdalenosti 9,525 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/14; ve

vzdalenosti 4,545 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/97. V3e k. U. SobéSice.

Rodinny dim B je na pozemku parc. €. 1086/65 v k. U. Sobé&Sice umistén timto zplsobem: ve
vzdalenosti 8,5 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/69; ve vzdalenosti cca 9,265 m zapadnim rohem
a 10,39 m severnim pracelim od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/153; ve vzdalenosti 3,965 m od
hranice s pozemkem parc. €. 1086/14; ve vzdalenosti 7,6 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/97.
VSe k. U. Sobésice.

Sklady k RD A a B budou umistény na pozemcich parc. €. 1086/97 a 1086/294 v k. u. Sobésice.

Akumulaéni nadrz pro RD A a B je umisténa na pozemku parc. ¢. 1086/65, vsak pro tyto objekty je
umistén na pozemcich parc. €. 1086/65 a 1086/97. VSe k. 0. SobéSice.

Rodinny diim C je na pozemcich parc. €. 1086/65 a 1086/14 v k. (. SobéSice umistén timto zpusobem:
ve vzdalenosti cca 17,35 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/69; ve vzdalenosti cca 17,35 m
zapadnim rohem a 2,995 m severni fasadou od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/153; ve vzdalenosti
cca 8,97 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/15; ve vzdalenosti 12,33 m od hranice s pozemkem
parc. €. 1086/97 a 1086/100. VSe k. 0. Sobésice.

Sklady pro RD C budou umistény na pozemcich parc. ¢. 1086/14, 1086/65, 1086/97, 1086/294,
1086/100 a 1086/96 v k. 4. Sobésice.

Akumulaéni nadrz a vsak pro RD C jsou umistény na pozemcich parc. ¢. 1086/65 a 1086/14 v k. u.
Sobésice.

Rodinny dim D je na pozemku parc. ¢. 1086/14 v k. 0. SobéSice umistén timto zpusobem: ve
vzdalenosti 0,18 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/65; ve vzdalenosti cca 3,575 m od hranice
s pozemkem parc. €. 1086/153; ve vzdalenosti 2,915 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/15; ve

vzdalenosti 12,07 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/83. VSe k. U. Sobésice.
Sklady pro RD D budou umistény na pozemcich parc. €. 1086/14, 1086/83 a 1086/296 v k. U. Sobé&Sice.
Akumulaéni nadrz a vsak pro RD D jsou umistény na pozemku parc. ¢. 1086/14 v k. 0. SobéSice.

Rodinny diim E je na pozemcich parc. €. 1086/14 a 1086/15 v k. U. SobéSice umistén timto zplsobem:
ve vzdalenosti cca 5,675 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/65; ve vzdalenosti cca 4,215 m od
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hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/153; ve vzdalenosti cca 8,545 m od hranice s pozemkem parc. €.
1086/333; ve vzdalenosti 11,94 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/299. VSe k. U. Sobésice.

Sklady pro RD E budou umistény na pozemcich parc. €. 1086/14, 1086/15, 1086/83, 1086/87 a 1086/299
v k. 0. Sobésice.

Akumulaéni nadrz a vsak pro RD E jsou umistény na pozemku parc. €. 1086/15 v k. U. SobéSice.

Rodinny dum F je na pozemku parc. ¢. 1086/15 v k. U. SobéSice umistén timto zplisobem: ve vzdalenosti
0,305 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/14; ve vzdalenosti cca 3,080 m od hranice s pozemkem
parc. ¢. 1086/153; ve vzdalenosti 2,525 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/333; ve vzdalenosti
14,02 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/299. VSe k. U. Sobésice.

Sklady pro RD F budou umistény na pozemcich parc. ¢. 1086/15, 1086/87 a 1086/299 v k. U. SobéSice.
Akumulaéni nadrz a vsak pro RD F jsou umistény na pozemku parc. €. 1086/15 v k. U. SobéSice.

Rodinny dim G je na pozemcich parc. €. 1086/15 a 1086/333 v k. U. SobéSice timto zpUsobem: ve
vzdalenosti cca 6,05 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/14; ve vzdalenosti cca 2,165 m od hranice
s pozemkem parc. ¢. 1086/153; ve vzdalenosti cca 2 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/16; ve
vzdalenosti 19,125 m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/332. V3e k. U. Sobésice.

Akumulaéni nadrz a vsak pro RD G jsou umistény na pozemku parc. ¢. 1086/333 v k. U. SobéSice.

Zahumenni cesta je umisténa pozemcich parc. €. 1086/294, 1086/296, 1086/83, 1086/298, 1086/87 a
1086/336, vSe v k. U. Sobésice.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby

Jako Uzemi dotcené vlivy stavby stanovil stavebni Gfad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. ¢. 1086/14, 1086/15, 1086/65, 1086/83,
1086/87, 1086/97, 1086/100, 1086/294, 1086/296, 1086/298, 1086/299, 1086/322, 1086/332, 1086/333,
k. U. Sobésice, obec Brno, sousedni pozemky: parc. &. 1086/16, 1086/36, 1086/56, 1086/58, 1086/67,
1086/69, 1086/75, 1086/77, 1086/80, 1086/86, 1086/89, 1086/93, 1086/94, 1086/95, 1086/98, 1086/99,
1086/134, 1086/135, 1086/142, 1086/143, 1086/153, 1086/154, 1086/155, 1086/163, 1086/172,
1086/174, 1086/176, 1086/177, 1086/178, 1086/179, 1086/180, 1086/181, 1086/182, 1086/183,
1086/184, 1086/185, 1086/186, 1086/187, 1086/188, 1086/189, 1086/190, 1086/194, 1086/195,
1086/214, 1086/236, 1086/254, 1086/255, 1086/256, 1086/258, 1086/259, 1086/260, 1086/261,
1086/262, 1086/263, 1086/264, 1086/265, 1086/266, 1086/267, 1086/269, 1086/270, 1086/271,
1086/309, 1086/311, 1086/321, 1086/334, k. . Sobésice, obec Brno

Podminky pro povoleni zaméru

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou dokumentaci zpracovanou 01/2026, Ing. Martin
Skfivan, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 100 2122, ID PD: SRO0X026IX6H, ktera
byla ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zaijistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
podle pfilohy &. 8 k vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem.

4. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a
pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu Gradu.
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5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté Stitek obsahujici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,
popfipadé do vydani kolaudacniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zplsobem s uvedenim udajl ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich
vykresU v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFislusnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni
praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt
zajisténo pred poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik
k provedeni kontroly neporusenosti dotCené inZenyrské sité. Vysledek zapisSte do stavebniho deniku
nebo jednoduchého zaznamu o stavbé.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpecnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruluji, Ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vliady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skuteCného provedeni stavby
a identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmeény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje nebo pfedany podklady pro jejich zapis

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
o souhlas pfisludny silni¢ni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajisténa bezpecnost chodcu.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrZeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelefi ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkd tak, aby nedochazelo k jejimu poSkozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Dopravni feSeni akce vcetné uziti pfechodného dopravniho znaceni bude predem projednano
s pfisluSnym silniénim spravnim uUfadem a spravcem komunikace, tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

Dodrzte podminky vlastnikG a spravcl stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spole¢nosti:
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20.

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/06885/2026 ze dne 17.04.2026,
- Brnénské komunikace a.s., €. j. BKOM/11974/2026 ze dne 24.06.2026

- CETINas., ¢.j. 91431/26 ze dne 10.04.2026,

- EG.D, s.r.o, zn.: B6941-26441498 ze dne 01.04.2026,

- EG.D, s.r.o, zn.: B26123-27185887 ze dne 04.05.2026,

- GasNet Sluzby s.r.o., zn.: 5003564553 ze dne 23.04.2026,

- GasNet Sluzby s.r.o., zn.: 5003571319 ze dne 01.06.2026,

- Technické sité Brno, a.s., zn.: TSB/02990/2026 ze dne 09.04.2026

Budou dodrzeny podminky jednotného enviromentalniho stanoviska Odboru zivotniho
prostiredi Magistratu mésta Brna ¢. j. MMB/0292548/2026 ze dne 26.05.2026, a to z hlediska
souhlasu k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského ptdniho fondu (“ZPF”):

I. Zamér Domy a viladomy, Brno-Sobésice, parc. ¢. 1086/65, 1086/14, 1086/15, 1086/83, 1086/87,
1086/97, 1086/100, 1086/294, 1083/296, 1086/298, 1086/299, 1086/332, 1086/333, 1086/322, k. u.
Sobésice je z hlediska vlivi na v8echny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny s
podminkami.

Il. Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB jako pfislusny organ statni spravy
ochrany zemédélského plidniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jen “zakon o ochrané ZPF”)
vydava podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze
ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterych se souhlas tyka:

Katastralni tzemi Pozemek p.c. Vyméra parcely (m?) Druh pozemku

a kod kat. uzemi celkova odnimana

Sobésice 751910 1086/14 410 229 orna plda
1086/15 470 237 orna puda
1086/65 610 356 orna puda
1086/83 14 14 orna puda
1086/87 42 34 orna puda
1086/97 91 26 orna puda
1086/100 2 2 orna puda
1086/294 47 47 orna puda
1086/296 17 17 orna puda
1086/298 1 1 orna puda
1086/299 34 24 orna puda
1086/322 609 35 orna puda
1086/332 55 17 orna puda
1086/333 215 51 orna puda

Celkem...oooiii - 1.090 -

Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:
BPEJ Trida ochrany Vyméra (m?)
3.29.11 M. 1.090
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajiSténi ochrany ZPF a pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné:

Za utelem ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) je Zadatel povinen zajistit, v souladu
s § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF, provedeni skryvky kulturnich vrstev pudy, tj. ornice
a zUurodnéni schopnych vrstev pudy, z celé plochy pozemkU dotéenych odnétim ze ZPF. Skryvka bude
provedena v mocnosti 0,30 m, pfi¢emz celkové mnozstvi sejmuté ornice €ini 327 m*. VeSkera takto sejmuta
ornice bude po dobu realizace stavby doasné uloZena na k tomu vymezenych a oddélenych &astech
dotéenych pozemku. Po dokonéeni stavby bude uloZena ornice v plném rozsahu vyuZita pro provedeni
vegetacnich uprav na nezastavénych a nezpevnénych éastech pozemku, které budou slouzit jako zahrady
pfilehle k rodinnym domim. Soucasné je Zadatel povinen pfijmout veSkera potifebna opatfeni k zabranéni
Uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek, které by mohly zpusobit poskozeni ZPF nebo jeho vegetaéniho
Krytu.

Destové vody budou ze stfech a zpevnénych povrchd budou odvadény do akumulaénich nadrzi a dale

do vsakovacich galerii umisténych na zahradach jednotlivych doma.

3. Orientaéni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti ptidy ze ZPF:
Orientaéni vy$e odvod ¢ini 43,70 K&/m?, tj. za 1.090 m?2 celkem 47.633,- K&. Koneéna vyse odvodu bude
stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

lll. Organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®), souhlasi dle ust. §
104 odst. 3 vodniho zakona se zamérem v souladu s odlivodnénim, objekt neni vodnim dilem.

QOrientani poloha stavby v soufadnicovém systemu S-JTSK:

Y X

RD 1 596 290, 88 1154 866, 16
RD 2 596 283, 72 1154 866, 04
RD 3 596 277, 69 1154 864, 45
RD 4 596 269, 96 1154 863, 66
RD S 596 263, 26 1154 862, 52
RD 6 596 257, 01 1154 861, 27
RD 7 596 250, 98 1154 858, 2

21. Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v souhlasném stanovisku Odboru investi€niho
Magistratu mésta Brna €. j. MMB/0252821/2026 ze dne 22.05.2026:

Odbor investi¢ni Magistratu mésta Brna (dale Ol MMB) nema namitek k povoleni zaméru dle
zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro stavbu: DOMY A
VILADOMY, BRNO - SOBESICE, ul. Dohnalova, k. U. Sobé&Sice, Brno — sever, dle predlozené
dokumentace zpracované v 01/2026.

1. Investi€ni zaméry

Ol MMB Oddéleni pfedprojektové pfipravy staveb a kontroly zajidtujici pfipravu investicni vystavby
statutarniho mésta Brna (vyfizuje Ing. Pavla VoleSova, e-mail: volesova.pavla@brno.cz, tel.: 542 174
451): neeviduje v pfedmétné lokalité v sou¢asné dobé& Zadny zamér mésta.

2. Koordinace vykopovych praci

V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Brna (dale SMB) ¢&. 8/2009, o
koordinaci vykopovych praci na vefejnych prostranstvich ve mésté Brné, ve znéni pozdéjSich
predpist  (dale vyhlaska 8/2009), Ol MMB zafadi stavbu do koordinaéniho harmonogramu
vykopovych praci ve mésté Brné (dale harmonogram) pod Cislem 46083 v terminu od 1. 7. 2026
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do 15. 12. 2029 a pozaduje splnéni téchto podminek (vyfizuje Vlasta Jagerova, e-mail:
jagerova.vlasta@brno.cz, tel.: 542 174 505):

2.1 P¥i projednavani a provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasSky 8/2009.

2.2 Vykopové prace na vefejném prostranstvi nesmi byt realizovany v zimnim obdobi, tj. od 16.12.
kalendafniho roku do 14. 2. nasledujiciho kalendarniho roku.

2.3 Stavebnik poda na Ol MMB zadost o souhlas k zaboru vefejného prostranstvi pro vykopové
prace dle ¢l. 5 vyhlasky 8/2009 nejpozdéji 30 dnu pfed zahajenim uzivani vefejného prostranstvi

2.4 Stavebnik pfeda na Odbor méstské informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skuteCného
provedeni stavby.

Platny harmonogram je k dispozici na ufedni desce na webové adrese:
http://edeska.brno.cz/eDeskal/ - Kategorie Koordinaéni harmonogramy vykopovych praci.

K dispozici je i aplikace Koordinace vykopovych praci véetné informaci o ochrannych lhitach
https://gis.brno.cz/ost/kvp/.

3. Vodohospodarska infrastruktura

Ol MMB, jako zastupce vlastnika vodohospodarské infrastruktury SMB, pozaduje spinéni téchto
podminek (vyfizuje Ing. Zderika Stloukalova, e-mail: stloukalova.zdenka@brno.cz, tel.: 542 174 776):

3.1 Bude respektovano vyjadfeni provozovatele vodohospodarské infrastruktury spole€nosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. (dale BVK) zn. BVK/06885/2026 ze dne 17.4.2026.

3.2 Budou respektovana ochranna pasma vodovodu a kanalizaci pro vefejnou potfebu dle zakona &.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl
(zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisa.

3.3 Pfi projektovani a realizaci stavby bude dodrzena CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

3.4 Pozadujeme respektovat ustanoveni ,Standard( pro vodovodni sit mésta Brna“, ,Standard( pro
kanaliza¢ni zafizeni mésta Brna“ a v nich uvedené normy.

3.5 Destové vody budou likvidovany na pozemcich investoru.

3.6 Do splaskové kanalizace nebude mozné odvadét zadné mnozstvi deStovych vod (do splaskové
kanalizaCni pfipojky nesmi byt zaustény destové vody).

3.7 Hodnoty znecisténi vypousténych odpadnich vod musi odpovidat povolenym limitdm dle
Kanaliza¢niho fadu statutarniho mésta Brna, mésta Kufim, mésta Modfice, obce Ceska a ZeleSice.

4. Vefejné osvétleni

Ol MMB, jako zastupce vlastnika vefejného osvétleni SMB, pozaduje splnéni téchto podminek
(vyfizuje Mgr. Elen Zeiselova, e-mail: zeiselova.elen@brno.cz, tel.: 542 174 770):

Budou dodrzeny podminky uvedené ve vyjadfeni obstaravatele vefejného osvétleni spolecnosti
Technickeé sité Brno, akciova spole¢nost zn. TSB/02990/2026 ze dne 09.04.2026.

Toto stanovisko nelze pouzit jako souhlas Ol MMB k zaboru verejného prostranstvi pro
vykopové prace.

Toto stanovisko je platné po dobu 12 mésictl ode dne jeho vydani.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé
jejich kopie.
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23. Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zucastnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich
prohlidek jsou:

a) Po provedeni zakladovych konstrukci
b) Po dokon&eni hrubé stavby
c) Zaveérecna kontrolni prohlidka

24. Stavebni uUfad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucéelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

25. Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni pfedpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

26. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na pfedepsaném formulafi.

Ugastnikem fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je Soblouky s.r.o., ICO 21702705,
Mojmirovo namésti &.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12 a bydlenisobésice s.r.o., ICO 21624305,
Litostrov &.p. 24, 664 83 Domasov.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 08.06.2026 zadost o vydani povoleni zaméru s nazvem ,Domy a viladomy,
Brno-Sobésice”, na ul. Dohnalova, pozemek parc. ¢. 1086/14, 1086/15, 1086/65, 1086/83, 1086/87,
1086/97, 1086/100, 1086/294, 1086/296, 1086/298, 1086/299, 1086/322, 1086/332, 1086/333 v
katastralnim Uzemi Sobé&Sice, obec Brno. Stavebnikem je spoleénost Soblouky s.r.o., ICO 21702705,
Mojmirovo namésti &.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12 a spoleénost bydlenisobésice s.r.o., ICO
21624305, Litostrov C.p. 24, 664 83 DomaSov, které na zakladé pIné moci zastupuje Ing. Martin
Sadovsky, ICO 76657108, Vychodni &.p. 632, 664 24 Drasov. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni.
Pfedmétem Fizeni je novostavba 7 RD v€etné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, skladu
pro domy A — F a zahumenni cesta v jizni Casti feSeného Uzemi, boxy na popelnice v severni Casti
feSeného uzemi. Soucasti zaméru je déleni pozemk v k. U. Sobésice.

Stavebni Ufad opatfenim ze dne 29.07.2026 ¢&. j. MMB/0389699/2026 vyrozumél ucastniky fizeni a
dotéené organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poudil uastniky Fizeni o moznosti
podat namitky a stanovil jim k tomu Ihdtu. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni rovnéz stanovil Ihtu dle ust. §
36 odst. 3 spravniho fadu, ve které méli i€astnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladdm rozhodnuti.

Opatfenim ze dne 08.09.2026 ¢&. j. MMB/0485871/2026 vyrozumél stavebni ufad ucastniky Fizeni o
dopInéni podkladd pro rozhodnuti. Konkrétné byla dolozena upravena souhrnna technicka zprava,
upraveny katastralni situacni vykres, upraveny koordinaéni situa€ni vykres, upravené PENB k jednotlivym
domum, novy situacni vykres pro odnéti ze ZPF, novy situacni vykres budouciho stavu pozemkd,
vyjadfeni BKOM a Geometricky plan. Zarover stavebni Ufad stanovil Ihatu k podani namitek a Ihitu dle
ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu.

V prubéhu fizeni nebyly vzneseny zadné namitky.
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Okruh uc&astnikd Fizeni pro déleni pozemku byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. P¥i
vymezovani okruhu uc€astnikd fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni
postaveni pfislusi podle ust. § 182:

- pism. a) stavebnikovi, tj. Soblouky s.r.o0., ICO 21702705, Mojmirovo namésti &.p. 75/2, Kralovo Pole,
612 00 Brno 12 a bydlenisobésice s.r.o., ICO 21624305, Litostrov &.p. 24, 664 83 Domasov;

- pism. b) obci, na jejimz uzemi ma byt poZadovany stavebni zadmér uskuteénén, tj. Statutarni mésto
Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna Brno-
sever;

- pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. Soblouky s.r.o., ICO 21702705, Mojmirovo namésti
&.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12 a bydlenisobésice s.r.o., ICO 21624305, Litostrov &.p. 24,
664 83 Domasov;

Zadost o povoleni dé&leni pozemki byla podana vlastniky vSech dotéenych pozemk, které jsou
predmétem povoleni. K Zadosti o povoleni déleni nebo sceleni pozemk( byla pfilozena celkova situace v
méFitku katastralni mapy, v€etné parcelnich Cisel, se zakreslenim pozadovaného déleni nebo sceleni
pozemkl s vyznacenim pfimého pfistupu z vefejné komunikace ke véem pozemk(m, nebo pfes pozemek
nebo stavbu stejného vlastnika.

Podle ust. § 217 odst. 4 stavebniho zakona plati povoleni déleni pozemkd na dobu neuréitou. Povoleni
pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého
zameéru upousti.

Okruh Uc¢astnika Fizeni o povoleni zaméru byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pri
vymezovani okruhu Gc&astnikd fizeni dospél stavebni uUfad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni
postaveni pfislusi podle ust. § 182:

- pism. a) stavebnikovi, tj. Soblouky s.r.o., ICO 21702705, Mojmirovo namésti &.p. 75/2, Kréalovo
Pole, 612 00 Brno 12 a bydlenisobé&sice s.r.o., ICO 21624305, Litostrov &.p. 24, 664 83 Domasov

- pism. b) obci, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni
mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna
Brno-sever;

- pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo méa
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. Soblouky s.r.0., ICO 21702705, Mojmirovo
namésti &.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12 a bydlenisob&sice s.r.o., ICO 21624305,
Litostrov &.p. 24, 664 83 DomaSov;

- pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, tj. - vlastnici pozemkul parc.
¢. parc. ¢. 1086/16, 1086/36, 1086/56, 1086/58, 1086/67, 1086/69, 1086/75, 1086/77, 1086/80,
1086/86, 1086/89, 1086/93, 1086/94, 1086/95, 1086/98, 1086/99, 1086/134, 1086/135, 1086/142,
1086/143, 1086/153, 1086/154, 1086/155, 1086/163, 1086/172, 1086/174, 1086/176, 1086/177,
1086/178, 1086/179, 1086/180, 1086/181, 1086/182, 1086/183, 1086/184, 1086/185, 1086/186,
1086/187, 1086/188, 1086/189, 1086/190, 1086/194, 1086/195, 1086/214, 1086/236, 1086/254,
1086/255, 1086/256, 1086/258, 1086/259, 1086/260, 1086/261, 1086/262, 1086/263, 1086/264,
1086/265, 1086/266, 1086/267, 1086/269, 1086/270, 1086/271, 1086/309, 1086/311, 1086/321,
1086/334, k. U. Sobésice

Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou zadost o povoleni zaméru a pfilozené podklady.
Zadost projednal s ugastniky fizeni i dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute&nénim nejsou ohrozeny
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zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi
pfedpisy. Rovnéz ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193
stavebniho zakona stavebni Gfad posuzuje podle pism. a) zda je zamér zadatele v souladu s Gzemné
planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. c) s
pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s pozadavky jinych
pravnich predpist chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s poZzadavky na vefejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajm( ucéastniku
fizeni. VSechny tyto aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem
k tomu, Ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna jsou pozemky parc. & 1086/14,
1086/15, 1086/65, 1086/83, 1086/87, 1086/97, 1086/100, 1086/294, 1086/296, 1086/298, 1086/299,
1086/322, 1086/332, 1086/333, k. u. SobéSice, obec Brno sou€asti zastavitelné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti: bydleni individualni - Bl se specifikaci prostorového usporadani: struktura rezidenéni
nizkopodlazni s vySkovou hladinou 1 (3 — 7 m).

Pozemky jsou soucasti zony Z4.10 SobésSice se shodnym charakterem, ktera zpfesiiuje pozadavky na
ochranu hodnot a jejich rozvoj. Dale jsou soucasti rozvojové lokality So-2 Zeiberlichova.

V souéasnosti G¢inny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR,

ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7, do souladu s prvnim Uzemnim rozvojovym planem, ktery
vydala vlada Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim &. 581 a do souladu a zpfesfiuje obecné
pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici ze Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b.

Z textové éasti vyroku UPmB a jeho PFiloh a grafické &asti vyroku vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti predmétného uzemi:
Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené UPmB k zastavéni.

Ochrana vefejného z3ajmu, tj. stanovovani podminek vyuziti uzemi, je v Uzemnim planu
zajiStovana v nékolika Urovnich:

1. uroven obecnych podminek vyuziti Uzemi v textové &asti UPmB,

2. uroven zakladnich podminek vyuziti dzemi:

e pro celé uzemi mésta jsou obecné stanoveny pro kazdy typ plochy s rozdilnym zpUusobem
vyuziti podminky vyuziti dzemi, pfi€emz pro nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou stanoveny pozadavky na minimalni ploSné zastoupeni zelené a podrobnéjsi vyuziti
(dale téz ,funkéni vyuziti®);

e pro nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je rovnéz v kdédu plochy stanovena
specifikace podminek prostorového uspofadani (dale téz ,prostorové usporadani*);

e zpfesfujici podminky pro vyuZiti jednotlivych rozvojovych lokalit jsou uvedeny v tabulce
rozvojovych lokalit (viz Pfiloha €. 1 Karty lokalit);

e zpfesiujici podminky pro vyuZiti stabilizovanych ploch.

3. uroven doplhujicich podminek vyuziti tzemi vztahujicich se k ostatnim plocham, koridordm a
trasam vymezenym timto Uzemnim planem. Doplfujici podminky vyuZziti Uzemi jsou dané
pfisludnym &lenénim Uzemi, reZimem nebo systémem, ktery zpravidla neni vazan na jednotlivou
plochu s rozdilnym zplGsobem vyuziti (mGze byt uplatnén jen na jeji ¢asti nebo i pfes nékolik
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ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti soucasné); graficky je vyjadfen jako plosny (pfevazné
Srafou), liniovy, pfipadné bodovy prekryv.
Urovné 2 a 3 jsou vzdy zobrazeny v grafické &asti Gzemniho planu a zaroven jsou podminky vyuZiti
formulovany textem v pfisluSnych kapitolach textové ¢asti tzemniho planu.
V8echny Urovné regulace jsou pro posuzovani zameérd na zmeény vyuziti GUzemi zavazné. Obecné
podminky vyuziti Gzemi maji pfednost pfed konkrétnéjsi regulaci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (1j.
pfed zakladnimi podminkami vyuZiti uzemi) a doplfiujici podminky maji pfednost pfed obecnymi a
z4kladnimi podminkami vyuziti Gzemi.

Zakladni podminky vyuziti Gzemi:

Funkéni vyuziti: Bydleni individualni — Bl
Podminky vyuziti
e Hlavni je vyuziti pro bydleni v rodinnych domech.
e PfFipustné je ob&anské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podmifujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m2,
e Podminéné pfipustna je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi ucinky a vlivy
nenaru8uje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.
¢ Nepfipustné je vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuziti, u kterého nebylo prokazano
splnéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité
neumérné charakteru daného uzemi.
Zastoupeni zelené

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni pozemky
stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér
proti smyslu a uc¢elu regulativu.
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjime&nych pfipadech:
e pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v
nasledujicich pfipadech:
o Vv pfipadé zastavby naroZi v blokové zastavbé, kde neni poZadavek minimalniho ploSného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavkl na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi, nebo
o Vv pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doSlo k poruSeni urbanistickych pozadavkd na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby.
Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:
e nastavbu dokoncené stavby, nebo
e stavebni upravu dokonéené stavby, nebo
e odstranéni stavby a sou€asné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zdsahy pfi souCasném
zachovani zastavéné plochy stavby.

Prostorové uspofradani je definovano:
a) Specifikaci struktury zastavby,
b) Specifikaci vySky zastavby.
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Ad a) Specifikace struktury zastavby - R = rezidenéni nizkopodlazni
Je urbanni struktura, kterd zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych dom(, vesnickou
strukturu rodinnych domd s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty obcanské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vS§eobecného, bydleni individualniho a smiSenych
obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na uzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich Ctvrtich v Sir§im centru mésta a v lokalitach pro vystavbu
individualniho bydleni.

Pravidla pro uspofadani zastavby:

e Zastavba Uzemi je tvofena systémem ulic, popf. blokl, a kostrou vefejnych prostranstvi. Budovy
tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pred
budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouziti tohoto prvku v uceleném useku
vefejného prostranstvi

e Uli¢ni ¢ara je zpravidla tvofena fasadami objektd, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je zpravidla
odstoupena od uliéni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé fadovych objektl a vesnické uliéni zastavby),
nebo otevrena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v Uzemi
jiz zfetelné zalozena uli€ni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uliéni nebo stavebni ¢ara zachovana.

e Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta mize vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvorené
zejména soukromymi zahradami.

e Zastavba musi byt vZdy umisténa v pfimé navaznosti na verejné uli¢ni prostranstvi.

Ad b) Specifikace vysky zastavby uruje minimalni a maximalni regulovanou vySku umistovanych budov.

e Vyskova hladina 1 (3 - 7 m) je charakteristickd zejména pro reziden¢ni nizkopodlazni zastavbu.

Regulovanou vyskou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od stavajiciho terénu po uUrover
hlavni fimsy nebo horni hranu atiky.

Maximalni regulovana vyska budov je pro jednotlivé hladiny stanovena zavazné v celé vymezené
plose.

Dopliujici podminky vyuziti izemi:

Pfedmétné pozemky jsou soucasti zony se shodnym charakterem: Z4.10 Sobé&Sice. Karta zény stanovuje

pro danou zénu pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj. Dale jsou sou&asti rozvojové lokality So-2
Zeiberlichova.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OSR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska zastavitelné plochy:

Zamér do uzemi vklada citlivé novostavbu 7 rodinnych domu a souvisejicich drobnych staveb. Vzhledem
k tomu, Ze zdmér respektuje charakter uzemi a stanovené podminky vyuZiti uzemi je jeho provedeni
pfipustné.

Z hlediska zakladnich podminek vyuziti Gzemi

Z hlediska funkéniho vyuziti:

Rodinné domy budou slouzit k individualnimu bydleni.

Vlastni novostavba je v ploSe bydleni individualniho, jejimz hlavnim vyuzitim je bydleni. Novostavbou RD
dojde ke sniZeni zastoupeni zelené& na disponibilnim pozemku, ale pozadovanych 40 % zelené na
disponibilnim pozemku bude splnéno.

Pfedlozeny zamér je tedy v souladu s podminkami vyuziti danych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
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Z hlediska prostorového usporadani:

a) Z hlediska struktury zastavby:
Novostavba rodinnych domud se nachazeni na ulici Dohnalova v SobéSicich. V misté je zalozena uli¢ni
Cara. Predlozeny zamér je v souladu s pravidly pro uspofadani rezidenéni nizkopodlazni zastavby.

b) Z hlediska vysky zastavby:

Stanovena max. vySkova hladina 7 m v dané ploSe je pro ulici Dohnalova charakteristicka a tedy urcuijici.
Svou vySkou Fimsy od stavajiciho terénu posuzovany zamér vyskovou hladinu 7 m stanovenou v dané
ploSe neprekracuje. Z vySe uvedeného posouzeni vyplyva, Zze zamér je v souladu se specifikaci vysky
zastavby dané plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

Z hlediska dopliiujicich podminek vyuziti tzemi:
Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj stanovené kartou zény Z4.10 SobéSice jsou predlozenym
zdmérem pro danou zénu respektovany.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladii OSR MMB vyhodnotil, ze zamér je v souladu
s PUR CR, uzemné planovaci dokumentaci, a proto je pfipustny.

K zadosti byla dolozena projektova dokumentace, 01/2026, Ing. Martin Skfivan, autorizovany inZenyr pro
pozemni stavby, CKAIT 100 2122, ID PD: SR00X02DYLA6. Dokumentace je vypracovana v souladu s
ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni.
Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné
technickému provedeni, u€elu vyuziti a vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zameéru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné&, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadreni dotéenych organd. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:
- Odbor Zivotniho prostfedi vydal jednotné environmentalni stanovisko ze dne 26.05.2026 &. j.
MMB/0292548/2026/JN
- Odbor investi¢ni MMB vydal stanovisko pod €.j. MMB/0252821/2026 dne 22.05.2026;
- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje vydala zavazné stanovisko pod €. j. KHSJM
18631/2026/BM/HOK dne 30.04.2026

Pro 4 domy jsou pfipraveny stavajici pfipojky ukonCené ve vodomérnych Sachtach. Pro 3 domy jsou
navrzeny nové vodovodni pfipojky. Jednotlivé domy budou samostatnymi pfipojkami napojeny na
stavajici spladkovou stoku z kameninového potrubi DN300. Pro 4 domy (RD A, B, D a E) jsou pfipraveny
stavajici pfipojky ukon&ené reviznimi Sachtami DN600. Pro 3 domy jsou navrZeny nové splaskové
kanalizagni pfipojky z obetonovaného kameninového potrubi DN150 ukon&ené plastovou revizni Sachtou
DN600. Pro odvadéni destovych vod ze stfech a teras jsou navrzeny vyhfivané stfesni vpusti napojené
na odpadni potrubi vedené v instalacnich Sachtach a po fasadé. Ve zpevnénych plochach pfed vstupem
do 1.PP jsou navrzeny liniové odvodnovaci zlaby. Svodné potrubi uloZzené v zemi bude platového
hrdlového potrubi min. SN8. Vedeno bude do plastovych akumulaénich nadrzi o objemu 3 m3. Prepady z
nadrzi budou vedeny do vsakovacich galerii navrzenych z plastovych tunelll. Pfipojeni objektu bude
provedeno z rozvodu distribuéni sité NN, ktera bude v lokalité upravena pro vystavbu RD. Pfipojkova
skiin NN bude umisténa dle situaéniho vykresu. Elektromérovy rozvadé¢ bude umistén v pilifi v tésné
blizkosti RD. K navrZzenému feSeni napojeni vydali vlastnici inZenyrskych a technickych siti sva
stanoviska, ktera jsou souléasti Zadosti a jejich podminky jsou zapracovany do pfedloZené projektové
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dokumentace. Z hlediska napojeni siti je stavba v souladu s pozadavky na technickou infrastrukturu.
Z hlediska dopravni infrastruktury budou objekty napojeny na stavajici ulici Dohnalova, Zadost byla dale
podloZena souhlasem se zasahem do komunikace od soukromého vlastnika této komunikace. Vypocet
pottebnych parkovacich mist byl proveden dle CSN 736110 v &asti B.4 souhrnné technické zpravy B.
Potfebna parkovaci stani v poctu 12 stani jsou splnéna navrzenym fedenim.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Odbor zivotniho prostfedi vydal jednotné environmentalni stanovisko ze dne 26.05.2026 ¢. j.
MMB/0292548/2026/JN, jehoz soucasti je toto odiivodnéni:

Oduvodnéni vyroku II.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,Odbor VLHZ MMB*) na zakladé
provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér lze vyhodnotit jako ucelny a
proveditelny a neni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané
ZPF, dospél k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské Ucely je mozné. Pfedmétnym
zamérem nedojde k naruseni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v tizemi. Na daném
Uzemi se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto uzemi nebylo zapotfebi v minulosti fesit vodni erozni
¢innost.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Uc¢el a odnimanou zemédélskou pldu nelze vyuzit jinym
nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zUstat odnimana puda i nadale
zemédélskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vytyéi hranice trvalého odnéti zemé&délské pudy ze
ZPF a zabezpedi, aby hranice nebyly naruSeny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky
spadajici pod ochranu ZPF. VeSkeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a
deponie budou zfizeny v ramci odnimanych ¢asti pozemku.

Podle § 14 odst. 5 zakona 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF, vede o
¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské pldy ze ZPF protokol.
Do protokolu se zaznamenavéa objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni &i jiné vyuZiti a uloZeni skryvky,
dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pady a na hloubé&ji ulozené
zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svédci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan
souhlas k odnéti zemédélské plidy ze ZPF, je povinna za odhatou zemédélskou pldu zaplatit odvod ve
vySi stanovené podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysSi odvodi rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti
na pravomocné rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpisu (stavebni zakon) po zahajeni realizace
zaméru.

Pozemek pfislusi k BPEJ €. 3.29.11 se zakladni cenou zemédélskych pozemku ve vysi 8,74 KE/m2 podle
prilohy &. 4 vyhlasky &€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska) a
nalezi do lll. tfidy ochrany pady podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x
5 podle ¢asti D odst. 4 pfilohy zakona o ochrané ZPF. Orientaéni vySe odvodu €ini 43,70 K&/m2, {j. za
1.090 m2 celkem 47.633,- K& Konetna vySe odvodd bude stanovena samostatnym spravnim
rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

- podle § 11 odst. 4 pism. a) zadkona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které
je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci,
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- podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru,
popfipadé zahajeni dalSi etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnl
pfed jejim zahajenim,

- podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svédc¢i opravnéni k
zameéru, jsou osoba, které svédcCilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svédci opravnéni k
zameéru, povinny oznamit a dolozit tuto zmeénu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemky se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavitelném Gzemi, plocha s rozdilnym
zpusobem vyziti s kédem BI.R1, tj. uréené pro funkci bydleni individualni, se strukturou zastavby
reziden¢ni nizkopodlazni a vySkovou hladinou zastavby 3-7 m.

Pozemky jsou odnimany za ucelem vystavby 7 fadovych rodinnych domu, kazdy o dvou bytovych
jednotkach. Navrhovany objekt jednoho rodinného domu bude mit dvé nadzemni podlazi a jedno
podzemni podlazi, obsahuje dvé bytové jednotky (pro dvé rodiny). Soucasti vystavby jsou také zpevnéné
plochy, zahradni domky a boxy na popelnice. Cast pozemkd je ve vlastnictvi zadatele a &ast pozemka je
ve vlastnictvi spoleénosti Soblouky s.r.o., ICO 21702705, Mojmirovo namésti 75/2, Kralovo Pole, 61200
Brno, jez k odnéti ze ZPF pro dany zamér udélila souhlas, ktery je zaloZen ve spise.

Podle § 9 odst. 4 zakona o ochrané ZPF pfedmétem odnéti ze ZPF u stavby rodinného domu a stavby
pro rodinnou rekreaci, kde pozemek pfilehly ke stavbé ma napfisté slouzit jako zahrada, je pfedmétem
odnéti plocha potifebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pfi¢emz podminky nezbytné k zajisténi
ochrany ZPF se stanovuji na veskerou plochu zemédélské plidy dotéenou vystavbou.

Po realizaci zmény druhu pozemkl v terénu, po prfedloZeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych
dokladt vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto zménu druhu pozemkd, tj. zapis jinych Udajd do katastru podle ust. § 28 zakona €.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Zuzana Stehlikova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 615, stehlikova.zuzana@brno.cz

Oduvodnéni vyroku Il1.

Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé
vlastni Zadosti, také tyto doklady:

- Projektova dokumentace ovéfena Ing. Martinem Skfivanem, autorizovany inZzenyr pro pozemni
stavby, &. autorizace CKAIT 1002122, v 01/2026

- Hydrogeologicky priazkum vsakovacich pomérd ovéfeny v 11/2025 Mgr. Jifim Hrubym, Ph.D.,
odborna zplsobilost v inZenyrské geologii a hydrogeologii €. 2360/2017

- Stanovisko Povodi Moravy, s.p., pod zn. PM-14955/2026/5203/He ze dne 29. 4. 2026

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéiené Ing. Martinem Skfivanem,
autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby, &. autorizace CKAIT 1002122, v 01/2026, ptipadné zmény
nesmi byt provedeny bez pfedchoziho souhlasu vodopravniho uradu.

2. Stavba bude provedena v souladu s Hydrogeologickym prizkumem vsakovacich poméru ovéfeny v
11/2025 Mgr. Jifim Hrubym, Ph.D., odborna zpusobilost v inzenyrské geologii a hydrogeologii €.
2360/2017, a to za dodrZeni opatfeni uvedenych v HG posudku a PD, kterd zamezi negativnimu
ovlivnéni jakosti a mnozstvi podzemnich vod pfipadné stavajicich zdroji podzemni vody v
zajmovém Uzemi a dale, Ze nedojde k negativhimu ovlivnéni stability zajmového Uzemi a okolnich
pozemkd.

3. Bude dodrzovana norma CSN 736005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

4. Ke kolaudaci bude dolozen doklad o provedeni ovéfovaci vsakovaci zkousky hydrogeologem.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.
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Lze pFedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych uUtvard povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu utvard
podzemnich vod, a Zze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Uvedeny zamér
vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho Gtvaru.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované FeSeni je technicky a ekonomicky zddvodnéné
pfedloZzenou projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poSkozeny
vodohospodarské a ostatni vefejné zajmy ani dotéena prava uc¢astnik(l, vyhovél vodopravni Ufad zadosti,
jak je vySe uvedeno ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakond v oblasti Zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem:

OZP MMB doporuéuje z divodu ochrany ptakd vyuZit takova opatfeni, ktera zabrani zrafiovani a Ghynu
ptakQ pfi narazech do prosklenych ploch. Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné o ochrané pfirody
v ustanoveni § 5a odst. 1. Uginna opatfeni jsou uvedena ve Standardu SPPK E02 007:2022 Opatfeni v
ramci prevence kolizi ptakd s transparentnimi a reflexnimi materidly. Z dlvodu ochrany volné Zijicich
ptaki OZP MMB doporuduje konzultovat zamér s odbornym ornitologem, napf. se zastupcem Ceské
spoleénosti ornitologické (CSO), tel.: 774 330 355, e-mail: jmpcso@birdlife.cz, ktery navrhne vhodna
opatfeni, aby bylo vylou¢eno poruseni § 5a zadkona o ochrané pfirody (Pozn.: Samostatné umisténé
siluety dravcl nelze povazovat za Uc¢inné opatfeni).

Opravnéna Gfedni osoba: Mgr. Barbora Rehtfkova, OZP MMB, tel: 542 174 175, rehurkova.barbora@brno.cz

Zamér nepodléha vydani zadného opatfeni podle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Martin Maduda, OZP MMB, tel: 542 174 238, maduda.martin@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonu v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatfeni -
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni

Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zaveéru, ze pfi respektovani stanovenych podminek
je predmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivli na vSechny posuzované slozky zivotniho prostredi,
proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou &ast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude u&innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti
nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto
rozhodnuti.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici tkony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

Odtlivodnéni podminek vyroku ll. rozhodnuti o povoleni zaméru

Podminka ¢&. 1 odkazuje na grafickou ¢ast zadosti, dokumentaci pro povoleni zaméru, ktera je soucasti
spisového materialu stavebniho Ufadu.

Podminky €.2 aZz & 17 jsou obecného razu a vychazeji z charakteru stavby a stanovuji obecné
povinnosti Zadatele, stavebnika, dle stavebniho zakona, zejména pak ve smyslu § 160 stavebniho
zakona.

Podminka €. 18 vychazi z ustanoveni zakona &. 361/2000 Sb., zakon o silniénim provozu.
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Podminka €. 19 je upozornéni na dodrzovani stanovenych podminek ve vyjadfeni a stanoviscich
vlastnikl vefejné technické a dopravni infrastruktury.

Podminky €. 20 a 21 jsou pfevzaté ze zavaznych stanovisek, stanovisek a vyjadreni dot€éenych organd.

Podminky 22 az 26 vychazi z vybranych ustanoveni stavebniho zakona.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad za$le stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaCni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéfeni
projektové dokumentace za$le stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Souc¢asné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonCena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokonceni stavby a spIinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
na predepsaném formulafi.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Ufadu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. Ivana Munster
referent stavebniho Gradu obvodu Il
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméfen dle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) ve vysi 6 000 K&. Spravni poplatek byl uhrazen dne 17.08.2026.
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Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru€enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihut dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze
vyvéseni této vefejné vyhlasky na ufedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na ufednich deskach
méstskych ¢asti ma pouze doplfiujici informacni charakter.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

DORUCI SE
stavebnik
Ing. Martin Sadovsky, IDDS: tdxgz8e, Vychodni &.p. 632, 664 24 Drasov
zastoupeni pro: bydlenisobésice s.r.o., Litostrov €.p. 24, 664 83 Domasov
zastoupeni pro: Soblouky s.r.o., Mojmirovo namésti €.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12

obec, na jejimz tzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta
Brna, Brno—sever

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkum:

Parc. ¢. 1086/16, 1086/36, 1086/56, 1086/58, 1086/67, 1086/69, 1086/75, 1086/77, 1086/80, 1086/86,
1086/89, 1086/93, 1086/94, 1086/95, 1086/98, 1086/99, 1086/134, 1086/135, 1086/142, 1086/143,
1086/153, 1086/154, 1086/155, 1086/163, 1086/172, 1086/174, 1086/176, 1086/177, 1086/178,
1086/179, 1086/180, 1086/181, 1086/182, 1086/183, 1086/184, 1086/185, 1086/186, 1086/187,
1086/188, 1086/189, 1086/190, 1086/194, 1086/195, 1086/214, 1086/236, 1086/254, 1086/255,
1086/256, 1086/258, 1086/259, 1086/260, 1086/261, 1086/262, 1086/263, 1086/264, 1086/265,
1086/266, 1086/267, 1086/269, 1086/270, 1086/271, 1086/309, 1086/311, 1086/321, 1086/334 v k. .
Sobésice

Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Brno, Sobésice €.p. 841, €.p. 846, €.p. 853, &.p. 855, €.p. 839, €.p. 852 a &.p. 854

Vlastnici technické a dopravni infrastruktury

Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt, Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf, Pisarecka €.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
CETIN a.s., IDDS: qa7425t, Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber:

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9, Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6, Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Technické sité Brno, akciova spole¢nost, IDDS: 55kgizb, Barvifska €.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno
2
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DOTCENE ORGANY

KHS Jmk, IDDS: jaaai36, Jefabkova &.p. 1847/4, 602 00 Brno 2

MMB, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 602 00 Brno 2

MMB, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova 67, 601 67 Brno
MMB, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno 2

Povodi Moravy, s. p., IDDS: m49t8gw, Dfevarska €.p. 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2

SPIS
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