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Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0382140/2025/Zru VYRIZUJE:  Ing. Iva Zristkova Brno 14.10.2026
C.J.:  MMB/0472025/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542175401/zrustkova.iva@brno.cz
VEREJNA VYHLASKA
POVOLENi ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
ovéfil ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona zZ&dost ze dne 06.08.2025 stavebnika, kterym je Bytovy
ddm Ligen s.r.o., ICO 07927061, Podnasepni &.p. 517/1f, Trnita, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Ing.
arch. Michal Kristen, ICO 60364998, Masova &.p. 723/5, Veveti, 602 00 Brno 2, a na zakladé tohoto
posouzeni a ovéfeni stavebni urad

I. vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
stavebnikovi, kterym je:
Bytovy dum Ligen s.r.o., ICO 07927061, Podnasepni &.p. 517/1f, Trnita, 602 00 Brno 2,
kterého zastupuije Ing. arch. Michal Kristen, ICO 60364998, Masova ¢&.p. 723/5, Vevefi, 602 00 Brno 2,
pro zamér s nazvem:

,BYTOVY DUM, LiSEN
Brno, Lisen ¢.p. 2409, Josefy Faimonové 11a“
pozemek parc. ¢. 6625, 6626 v katastralnim uzemi LiSen, obec Brno,
v rozsahu:
S0.01 BYTOVY DUM, LISEN
S0.06 RETENCNI NADRZ
S0.09 PRIPOJKA HORKOVODU

povoleni.

Popis stavebniho zaméru:

Druh a ucel stavebniho zéméru:

S0.01 BYTOVY DUM, LISEN — nastavba, zména v G&elu uzivani, jedna se o stavbu trvalou, pfevazné
uréenou pro bydleni, na pozemku parc. €. 6625 k.U. LiSeR.

S0.06 RETENCNI NADRZ - na pozemku parc. €. 6625 k.u. Lisef.

S0.09 PRIPOJKA HORKOVODU - na pozemku parc. &. 6626 k.u. Liger.
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Udaje o katastrélnim uzemi, parcelnich &islech a druhu pozemkdi podle katastru nemovitosti, na nich? mé
byt stavebni zamér uskutecnén:

- pozemek parc. ¢. 6625 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 6626 (ostatni plocha) v katastralnim
uzemi LiSen, obec Brno.

S0.01 BYTOVY DUM, LISEN

Stavajici nebytovy administrativni objekt je jednopodlazni, zastfeSeny plochou stfechou o vy3ce stavby
+ 4,25 m od terénu. Pfedmétem je nastavba 2., 3. a 4. nadzemniho podlazi za u¢elem zmény uzivani na
bytovy dim s ubytovanim a komerci. Objekt je koncipovan jako C¢&tyfpodlazni solitérni stavba s
kombinovanou funkci rezidenéniho bydleni a ob&anské vybavenosti. Architektonické feSeni vychazi z
pozadavkU na funkéni ¢lenéni, orientaci ke svétovym stranam a urbanisticky kontext zastavby.

1.NP

Parter budovy plIni vefejnou a provozni funkci, a je dlsledné orientovan smérem k méstskému
prostoru.

Komer¢ni jednotky, situované pfi jizni fasadé, jsou pfistupné pfimo z uli€niho prostoru. Jsou
navrzeny jako flexibilni prostory pro provoz obchodd nepotravinafského provozu nebo po zméné
uzivani k administrativni €innosti. Spoleéné zazemi v€etné hygienického bloku a kuchyhky je soucasti
této funkéni zény, ¢imz je umoznéna variabilita provoznich scénarl. Kolarna je pfistupna samostatnym
vstupem z exteriéru, ¢imz je zajiSténa jeji nezavisla provozni logika a snadna dostupnost pro obyvatele i
navstévniky. Je umisténa pfi jizni ¢asti objektu a dimenzovana s ohledem na stavajici dispozici objektu.
Na severni strané pfizemi jsou situovany ubytovaci jednotky pro dlouhodobé pobyty, feSené jako
kompaktni apartmany s vlastnim hygienickym zazemim, kuchyfskou linkou a uloZznymi moznostmi ve
vstupni €asti. Vstupy do téchto jednotek jsou orientovany z centralni chodby. Vychodni trakt je vyhrazen
pro technické mistnosti a provozni zazemi objektu, s pfimym pfistupem z exteriéru pro ucely udrzby a
servisu.

2.NP a 3.NP

Tato podlazi tvofi rezidenéni c¢ast objektu s jasné vymezenou orientaci obytnych funkci:
Bytové jednotky, orientované na jizni fasadu, jsou navrzeny s durazem na denni osvétleni a propojeni
interiéru s exteriérem prostfednictvim prostornych lodzii, které pini funkci polosoukromych venkovnich
prostor. Byty na severni strané disponuji balkony, které poskytuji kontakt s venkovnim prostfedim a
zaroven zajistuji dostatecny komfort uzivateld. V kazdém podlazi prochazi napfi¢ objektem hlavni
centralni chodba, ktera kromé& komunikacéni funkce umozfiuje umisténi sklepnich kéji v jejim prostoru.
Tyto kdje jsou uréeny pro jednotlivé bytové a ubytovaci jednotky jako ulozné prostory.

4.NP

Posledni podlazi je ¢astecné ustoupené od lice fasady, ¢imz vznika prostor pro terasové feseni a optické
odlehCeni hmoty objektu. V ramci tohoto podlazi jsou opét situovany byty s pfidanou hodnotou zelené
extenzivni stfechy. Tato stfeSni plocha slouzi jako rekreaéni zéna pro obyvatele domu — je zde navrzeno
posezeni, relaxacni zéna a pfipadné prostor pro komunitni zahradu. Zelena stfecha zaroven pfispiva ke
zlepSeni mikroklimatu, retenéni schopnosti a estetické hodnoté stavby. Vnitini vertikalni propojeni objektu
zajiStuje centrdlné umisténé dvouramenné schodisté a vytahova Sachta, které obsluhuji vSechna
nadzemni podlazi. Vytah je navrzen jako bezbariérovy, ¢imz je zajiSténa plna pfistupnost celého objektu
v souladu s platnymi normami a vyhlaskami.

Kapacity stavby:

Plocha zastavéni: 960 m2

Plocha zastavéni 1.NP-3.NP: 960 m?
Plocha zastavéni 4.NP: 569,3 m?
Plocha zpevnénych ploch: 618 m?
Obestavény prostor: 11 564 m?
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Podlahova plocha:

Apartmany v 1.NP: 368,73 m2

Komer¢ni prostory: 376,66 m?2

Plochy bytt 2.NP: 671,47 m2

Plocha byti 3.NP: 671,47 m?

Plocha byti 4.NP: 454,44 m?

Pocet bytl dispozice 1kk: 1

Pocet bytl dispozice 2kk: 17

Pocet bytl dispozice 3kk: 8

Pocet ubytovacich apartmant dispozice 1kk: 9

Kapacity provozu a vyroby: Neni uvazovana vyroba, pouze komercni nevyrobni, nepotravinarsky provoz.
Vytah: Vytah se nachazi na kraji objektu.

Pocet podzemnich podlazi: 0

Pocet nadzemnich podlazi: 4

Zpusob vyuziti: Pfizemi slouzi pro komeréni vyuziti + ubytovaci apartmany. Nadzemni podlazi slouzi pro
bydleni.

Hloubka stavby: -2,44 m

VySka stavby: 13,3 m

Pocet parkovacich stani: 26 stani z toho 1 stani pro bezbariérové parkovani.

PFipojeni na technickou infrastrukturu:

PFipojka vodovodu - zUstava stavajici.

PFipojka kanalizace - zUstava stavajici. Na pozemku budou umistény retenéni nadrze.

PFipojka silnoproudu, slaboproudu — Stavajici pfipojka EGD je dostate¢na. EGD investora informovala na
planované budouci posileni soustavy. Z tohoto duvodu je v situaci zaznateno nové vedeni, které neni
povolovano timto fizenim.

Pfipojka plynu - stavajici plynovodni pfipojka bude zaslepena.

Dopravni feSeni:

PFipojeni na dopravni infrastrukturu - navrhovany bytovy dim je pfipojeny na vefejnou komunikaci. Tato
komunikace bude slouZit i pro vjezd na stavenisté.

Doprava v klidu:

Pro potfeby bytového domu je dle propoctu potfeba 26 parkovacich mist (PM) v€etné jednoho mista pro
osoby s omezenou moznosti pohybu a orientace. Parkovani za objektem pro bytovy diim je vhodné pro
nabijeni elektromobil(. Pfi fasadé objektu bude vedeno chranici potrubi @32 na protazeni kabell pro
nabijeCky. Dale je v rozvadéci rezerva pro umisténi patficnych jistict. Uvazuje se s pfipravou pro 14 PM
u fasady objektu. PM na protéjsi strané jsou uvaZovany jako kryté s intenzivni zeleni (12 PM véetné 1
bezbariérové). Dale je potfeba vybudovat kolarnu pro 48 kol. Kolarna je pfistupna samostatnym vstupem
z exteriéru, ¢imz je zajisténa snadna dostupnost pro obyvatele i navatévniky. Je umisténa pfi jizni &asti
objektu a dimenzovana s ohledem na stavajici dispozici objektu. Pro kolarnu byl vyuZit stavajici prostor u
vstupu. V kolarné je umisténo 20 kol ve dvou fadach nad sebou. Dalsi jizdni kola jsou umisténa v
jednotlivych sklepnich/skladovych kéjich ve 2.NP a 3.NP. Dale bude pfed objektem umistén stojan na 6
navstévnickych jizdnich kol.

S0.06 RETENCNi NADRZ

Stavajici odtokové poméry jsou nasledovné: Na stfeSe se nachazi povlakova izolace bez kadirku.
Parkovani za objektem je tvofeno asfaltovou plochou. Navrhované stavebni Upravy vyrazné zlepSuji
zadrZeni vody na pozemku investora. Nové jsou stfechy tvofeny v kombinaci kac&irku s extensivni zeleni.
Pro efektivni hospodarfeni s deStovymi vodami zpevnénych a stfeSnich ploch objektu bylo navrzeno
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svedeni destovych vod do retentni nadrze vedle objektu, odkud se budou postupné odvadét do
kanalizace. Retenéni nadrz je umisténa na pozemku investora, pod parkovacimi misty. Jedna se o 3x
prefabrikovanou zelezobetonovou, pojizdnou nadrz PNO 280/480/87/BZP o celkovém objemu 34,56 m3
uzitném objemu 31,6 m3. Odtok do kanalizace bude za pomoci virového ventilu Wavin Typhoon s
integrovanym havarijnim pfepadem s povolenym odtokem 0,5l/s. Dle Generelu odvodnéni mésta Brna
(GOMB) je maximalni povoleny odtok destovych vod do kanalizace pro vefejnou potfebu dan specifickym
odtokem q = 10 I/s/ha. Tato hodnota je strikiné dodrzovana u novostaveb nebo u zasadnich stavebnich
Upravach.

U zmén stavajicich staveb se na odtok pohlizi individualné dle rozsahu provadénych uprav. Nicméné i pfi
zménach stavajicich staveb je nutno hospodafit se srazkovou vodou. Nicméné dle Brnénskych
stavebnich predpist (BSP) je pozadavek na maximalni povoleny odtok destovych odpadnich vod 3
I/'s/ha. Tzn. na 1 510 m2 -> 0,453 I/s; minimum dané normou je 0,5 I/s.

Umisténi retencni nadrze dle JTSK: X: 1160412.8811 Y: 592896.2428.

S0.09 PRIPOJKA HORKOVODU celkové délky: 13,9 m

Zdrojem tepelné energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody (TV) v bytovém domé bude centralni
teplarna, ktera je soucasti systému centralizovaného zasobovani teplem (CZT) ve spravé Mésta Brna.
Tento systém je provozovan jako vefejna soustava tepelnych zafizeni, a napojeni objektu bude
provedeno v souladu s poZadavky dodavatele tepla a pfisluSnymi predpisy.

Umisténi zdroje a trasy pfipojky:

Teplarensky zdroj (vyrobna tepla) se fyzicky nachazi v tésné blizkosti objektu, na sousednim
pozemku. V zeleném pasu mezi objektem a teplarnou je jiz pfipravena pfipojovaci Sachta, ktera slouzi
jako rozhrani mezi primarnim rozvodem tepla a vnitini objektovou pfipojkou. Napojovaci Sachta je
stavebné zrealizovana jako prefabrikovana betonova komora, osazena uzaviracimi armaturami a
prostupy pro budouci pfipojeni objektu.

Technické feSeni napojeni:

Z pfipojovaci Sachty bude vedeno dvojité pfedizolované ocelové potrubi smérem k objektu. Potrubi bude
vedeno v nezamrzné hloubce min. 1,2 m v zemi. Dimenze potrubi budou stanoveny na zakladé vypoctu
tepelnych ztrat a potfeby vykonu objektu (pfedpoklad DN40-DN80 podle vykonu). Trasa potrubi bude
vstupovat do objektu skrz zakladovou konstrukci a bude vyusténa do technické mistnosti &. 1.07, ktera je
uréena jako pfijimaci prostor pro rozvodnou stanici tepla (pfedavaci stanici).

Pfedavaci stanice tepla (PST):

V technické mistnosti 1.07 bude umisténa kompaktni pfedavaci stanice tepla, ktera bude zajiStovat:
Pfedani tepelné energie z primarniho okruhu do sekundarniho systému objektu (vytapéni + pfiprava TV).
Regulaci teploty, méfeni spotfeby tepla (kalorimetr), Cerpadlové skupiny. Ochranu systému( (pojistné
ventily, filtry, odvzdusnéni). Pfedavaci stanice bude vybavena: Vyménikem tepla (deskovy nebo trubkovy
typ). Méfenim spotfeby tepla — pritokomér a kalorimetr s dalkovym odectem. Automatickou regulaci — na
zakladé venkovni teploty, s moznosti dalkového ovladani. Napojenim na vnitfni rozvod otopného systému
a rozvod pfipravy TV.

Veskeré podrobnosti jsou uvedeny v projektové dokumentaci ID SRO0X01UI7P3. ID zaméru
Z/2025/123293.

Podminky pro povoleni zaméru

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou dokumentaci zpracovanou 03/2026, Ing. arch.
Michal Kristen, autorizovany architekt, CKA 02540, ID PD: SRO0X01UI7P3, ktera byla ovéfena
stavebnim uUfadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim
uradem.
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2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Stavebnik je povinen pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
podle prilohy €. 8 k vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrariované svépomoci jméno a
pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skuteCnostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikaéni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby, popfipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty&eni prostorové polohy stavby podle vyty€ovacich
vykresu v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni
praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt
zajisténo pred poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik
k provedeni kontroly neporuSenosti dot€ené inZenyrské sité. Vysledek zapisSte do stavebniho deniku
nebo jednoduchého zaznamu o stavbé.

Pfi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkl. Pfi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpecnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruCuji, ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracoviStich s nebezpe€im padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni.

Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skuteéného provedeni
stavby.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
o souhlas pfislusny silni¢ni spravni organ.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Zze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Dopravni fe8eni akce vCetné uziti pfechodného dopravniho znafeni bude pfedem projednano
s pfisluSnym silni€nim spravnim Ufadem a spravcem komunikace, tj. Brnénské komunikace a.s.,
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Renneska tfida 1a, Brno. Trasa staveni$tni dopravy bude vedena ul. NovoliSenska, Josefy
Faimonové, s tonaZzi vozidel odpovidajici aktualnimu dopravnimu znaceni.

18. Dodrzte podminky vlastnik(l a spravcu stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spoleénosti:

Brnénské vodarny a kanalizace a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno, ze dne 02.10.2025, zn.
BVK/18070/2025

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9, ze dne 01.08.2025, &.j. 210199/25,
Ceské Radiokomunikace, a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha, ze dne 25.07.2025, zn.
UPTS/0S/402361/2025,

Faster CZ, s.r.o0., Jarni 44g, 614 00 Brno, ze dne 17.07.2025, ¢.z. 2025463583,

Teplarny Brno, a.s., Okruzni &.p. 828/25, 638 00 Brno 38, ze dne 17.07.2025, zn.
12565/2025/TB,

EG.D, a.s., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2, ze dne 18.09.2025, zn. B26123-
27164645,

GasNet Sluzby, s.r.o., Klisska &.p. 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem 1, ze dne 15.07.2025,
zn. 5003362302,

Magistratu mésta Brna, Odboru investi¢niho, Kounicova €.p. 949/67, Brno-stied, Vevefi, 601 67
Brno 2, ze dne 24.03.2026, ¢.j. MMB/0152265/2026, spis. zn. Ol/MMB/0152265/2026,

Technickeé sité Brno a. s., Barvifska 5, 602 00 Brno, ze dne 07.08.2025, zn. TSB/08999/2025,
Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2, 155 00 Praha 5, v zastoupeni spole¢nosti
InfoTel, spol. s r.o., NovoliSenska ¢.p. 2678/18, LiSen, 628 00 Brno 28, ze dne 04.07.2025, zn.
250704-1011842965.

19. Budou spInény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Krajské hygienické
stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Jefabkova 4, 602 00 Brno, ze dne 07.08.2025, ¢&.j.
KHSJM 38729/2025/BM/HOK, spis. zn. S-KHSJM 33323/2025:

1.

,Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani bude provedeno méreni hluku, které bude dokladovat
za maximalniho provozniho vykonu zdroje hluku v objektu (stacionarni zdroj — vytah)
neprekroceni hygienickych limitt hluku upravenych narizenim viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,NV ¢.
272/2011 Sb.%), pro chréanéné vnitini prostory staveb, pro denni i no¢ni dobu. Vysledky mérfeni
hluku budou predloZzeny na KHS JmK k posouzeni.

Konkrétni ucel vyuZiti komercnich prostor, pfedmét vykonavané pracovni cCinnosti, pocet
zaméstnancu, provozni dobu a zabezpeleni pracovnich podminek zaméstnancl projedna
budouci uzivatel s KHS JmK v samostatném Fizeni.

Pred uvedenim stavby do uzivani bude proveden laboratorni rozbor pitné vody z navrzené stavby
vodovodu, a to v rozsahu kraceného rozboru, jak je stanoveno v pfiloze ¢&. 5 vyhladsky
Ministerstva zdravotnictvi ¢. 262/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické poZadavky na pitnou a
teplou vodu a cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také
sVyhldSka ¢. 252/2004 Sb.*). Odbér vzorku pitné vody a jeho laboratorni kontrola budou zajistény
u drzitele osvédceni o akreditaci, osvédéeni o spravné c¢innosti laboratofe nebo u drZitele
autorizace s oznacenim presného mista odbéru. Vysledky rozboru vody budou pfedlozeny KHS
JmK k posouzeni.

Prfed uvedenim stavby do uZivani bude predloZzen doklad o tom, Zze v navrhované stavbé byly
pouZzity vyrobky spliiujici poZadavky § 3 vyhl. & 409/2005 Sb., o hygienickych poZadavcich na
vyrobKy prichazejici do pfimého styku s vodou a na Upravu vody, ve znéni pozdéjsich predpisa. *

20. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
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odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipadé
jejich kopie.

21. Stavebnik je povinen ohlasovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za UCelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zucCastnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich
prohlidek jsou: pfedani stavenisté, po provedeni hrubé stavby navrhované nastavby, v ramci pfipravy
pfed podanim zadosti o kolaudacéni rozhodnuti.

22. Stavebni uUfad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucéelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

23. Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéiji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

24. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na pfedepsaném formulafi.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Bytovy dim LiSen s.r.o., ICO
07927061, Podnasepni €.p. 517/1f, Trnita, 602 00 Brno 2.

Oduvodnéni

Stavebni Gfad obdrzel dne 06.08.2025 Z&dost o vydani povoleni zdméru s nazvem ,BYTOVY DUM,
LISEN Brno, Liser &.p. 2409, Josefy Faimonové 11a“ pozemek parc. &. 6625, 6626 v katastralnim uzemi
LiseR, obec Brno, v rozsahu: SO.01 BYTOVY DUM, LISEN, SO.06 RETENCNi NADRZ, S0.09
PRIPOJKA HORKOVODU*®. Stavebnikem je Bytovy dum Ligefi s.r.0., ICO 07927061, Podnasepni &.p.
517/1f, Trnita, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Ing. arch. Michal Kristen, ICO 60364998, Masova &.p.
723/5, Vevefi, 602 00 Brno 2. Dnem podani zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem Fizeni je nastavba,
zména v Ucelu uzivani, reten¢ni nadrz a pfipojka horkovodu.

Dne 13.10.2025 byla na podatelné Ufadu zaevidovana stiznost na planovanou vystavbu bytového domu
v lokalité Josefy Faimonové, Brno, pod &.j. MMB/0500935/2025, kterou podalo Spolecenstvi vlastniku
Josefy Faimonové 2228/9, Brno; SpoleCenstvi vlastniki Josefy Faimonové 11, Brno; Spolecenstvi
vlastnikl Josefy Faimonové 2232/13, Brno; SpoleCenstvi vlastniki Josefy Faimonové 18, Brno;
Spolecenstvi vlastnikd Josefy Faimonové 16, Brno; Spolecenstvi vlastnika Josefy Faimonové 14, Brno.
Stavebnik v prabéhu Fizeni pfed vydanim vyrozuméni o zahajeni fizeni zadost nékolikrat doplnil
(26.09.2025; 11.12.2025; 13.02.2026; 25.03.2026).

Stavebni uUfad opatfenim ze dne 01.04.2026 ¢&. j. MMB/0148600/2026 vyrozumél ucastniky fizeni a
dotéené organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poudil uastniky Fizeni o moznosti
podat namitky a stanovil jim k tomu lhatu.

Dne 08.04.2026 byla na podatelné OSR MMB pod &.j. MMB/0198561/2026 vznesena namitka Géastnika
fizeni Statutarni mésta Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské Casti
mésta Brna, Brno-LiSeri.

Dne 29.04.2026 byla na podatelné OSR MMB pod &.j. MMB/0244806/2026 zaevidovana petice proti
technickému feSeni dostavby 4 nadzemnich podlazi objektu byvalé samoobsluhy na adrese Josefy
Faimonové 11a, 628 00 Brno — LiSen, jejimz autorem je Ing. Jan BUfil, Josefy Faimonové 2230/1, 628 00
Brno.
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Na podanou petici odpovédéla v souladu s ust. § 5 zakona ¢. 85/1990 Sb., o pravu peticnim, dne
27.05.2026 ¢.j. MMB/244806/2026, JUDr. Markéta Varikova, ktera vyhodnotila, Ze obsah petice ma
charakter namitek, k jejichz vyhodnoceni je plné kompetentnim organem stavebni urad.

Stavebni ufad konstatuje, Ze namitky podalo celkem vice nez 100 uc&astnika fizeni. Stavebni Gfad
obdrzel vyjadfeni stavebnika ze dne 10.06.2026 ¢.j. MMB/0324192/2026, ktery uvadi, Zze se opétovné
marné pokousel o dohodu o namitkach s namitajicimi a zamér projednaval také s meéstskou &asti.
Stavebni ufad s ohledem na mimofadné vysoky pocet namitajicich a dlouhodobé trvajici opakované
podané namitky nepfedpoklada, ze dalsi pokusy o smirné feSeni rozporl by mohly vést ke vzajemné
dohodé. Z téchto diivodl zadné jednani za ucelem odstranéni rozpor( nekonal.

Dne 01.07.2026 pod ¢&.j. MMB/0364179/2026 vydal stavebni ufad sdéleni, kde stanovil Ih(itu dle ust. § 36
odst. 3 spravniho fadu, ve které méli i€astnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto
prava dne 16.07.2026 ¢.j. MMB/0392386/2026 vyuzil Ing. Jan Bufil, Josefy Faimonové 2230/1, 628 00
Brno.

Okruh G¢astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikl Fizeni dospél stavebni Gfad k zavéru, Ze v daném pfFipadé toto pravni postaveni pfislusi:
e dle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona
- stavebnik:
Bytovy diim LiSef s.r.o., ICO 07927061, Podnasepni &.p. 517/1f, Trnita, 602 00 Brno 2,
kterého zastupuje Ing. arch. Michal Kristen, ICO 60364998, Masova &.p. 723/5, Vevefi, 602 00 Brno 2

e ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona
- obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou meéstské ¢asti mésta
Brna, Brno-Lidenf

e ust. § 182 pism. c) stavebniho zakona
- vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé:
Vlastnici pozemkd parc. ¢. 6626 k.G. Liseri, obec Brno:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno,
zastoupené: Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

e ust. § 182 pism. d) stavebniho zakona
- osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkum
muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno:
Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:
parc. €. 4417/10, 4417/11, 4417/25, 4417/49, 4417/50, 4418/1, 4445/3, 5037/12, 6014/1, 6014/2, 6015,
6016, 6017, 6018, 6238/1, 6244, 6245, 6627, 7504, 7507, 7508, 7511/1, 7554/1, 7578, 7580, 7581, 7582,
7584, 7586, 7587, 7589, 7590, 7592, 7594, 7595/1, 7596/1, 7631, 7633, 7635, 7636/1, 7636/3, 7638,
7639, 7642, 8527 v katastralnim uzemi LiSen
Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Brno, LiSen &.p. 2228, ¢.p. 2229, ¢.p. 2230, &.p. 2231, €.p. 2232, &.p. 2475, ¢.p. 2552 a ¢.p. 2807

Viastnici a spravci dopravni, technické infrastruktury a verejné zelené:
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
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Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska &.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Faster CZ spol. s r.o., Jarni €.p. 1064/44g, Maloméfice, 614 00 Brno 14

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Technické sité Brno, akciova spole¢nost, Barvifska ¢.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Teplarny Brno, a.s., Okruzni &.p. 828/25, Lesna, 638 00 Brno 38

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515
v zastoupeni InfoTel, spol. s r.o., NovoliSenska ¢.p. 2678/18, Lisen, 628 00 Brno 28

Urad méstské &asti Brno-Lier, Utvar tajemnika, ref. Zivotniho prostfedi, Jirova &.p. 2609/2, Brno-Lisef,
628 00 Brno 28

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost o povoleni zaméru a pfilozené podklady.
Zadost projednal s Gcastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim uskute&nénim nejsou ohroZeny
zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pravnimi
predpisy. Rovnéz ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193
stavebniho zakona stavebni ufad posuzuje podle pism. a) a pism. b) zda je zamér zadatele v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, podle pism.
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpis(l, podle pism. d) s pozadavky jinych
pravnich pfedpist chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajm( uc€astniku
fizeni. VSechny tyto aspekty stavebni ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni ufad posoudil zamér dle ust. § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona z hlediska jeho
souladu s uzemné planovaci dokumentaci, Uizemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi
nasledovné:

Stavebni Ufad posoudil soulad zaméru s Uzemnim rozvojovym planem, ktery vydala viada Ceské
republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024 (dale jen ,URP*). Dne 18.07.2026 nabyla G&innosti Zména
¢. 1a URP, ktery je jednim z nastrojii Gzemniho planovani dle § 74 - § 76 stavebniho zékona. Nabytim
aginnosti Zmény &. 1a URP se URP stal zavaznym pro obsah navazujici Gzemné planovaci dokumentace
a pro rozhodovani v Uzemi. Zména &. 1a URP prevzala zaméry z vydanych zasad uzemniho rozvoje
jednotlivych krajl, v ramci Jihomoravského kraje ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve
znéni aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4, které nabyly GCinnosti dne 18.04.2025. Dne 25.8.2026 nabyla
aginnosti zména &. 2 URP a souvisejici Uzemni opatfeni. Zména &. 2 URP vymezuje akceleraéni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie celostatniho vyznamu. Z vykresové a textové
gasti URP vyplyva, Ze posuzovany zamér nema vliv do ploch a koridor( vymezenych v URP, a proto pro
za&mér nevyplyvaji omezeni &i regulace plynouci z URP.

Stavebni ufad posoudil, zda je zamér v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4, které nabyly Gginnosti dne 18.4.2025 (dale jen ,ZUR®):

Posuzovany zamér lezi v metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) a nelezi v rozvojové ose. Celé uzemi
Jihomoravského kraje je soucasti specifické oblasti SOB9 — specifické oblasti podle Politiky tzemniho
rozvoje (dale jen ,PUR*), ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Zamér nelezi v
zastavitelné ¢&i transformacni ploSe ani koridoru ani nezasahuje do tzemniho systému ekologické stability
vymezeného v ZUR. Zamér nema vliv na cilové kvality krajiny. Zamér nelezi v plochach a koridorech
vymezenych v ZUR pro vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésna opatieni ani v plose vymezené v
ZUR pro asanaci. Zamér neni v ZUR zafazen mezi stavby a opatfeni k zaji$tovani obrany a bezpe&nosti
statu. Zaméru se netykaji pozadavky ZUR na koordinaci Gzemné planovaci ginnosti obci. Zaméru se
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netykaji pozadavky na kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny ani plochy a
koridory Uzemnich rezerv vymezené v ZUR. Zaméru se netykaji plochy ani koridory, ve kterych se uklada
provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii, ani poradi provadéni zmén v tzemi stanovené v ZUR. Na
z4kladé vySe uvedeného stavebni Ufad vyhodnotil, Ze navrzeny zdmér neni v rozporu s pozadavky a
ukoly stanovenymi v ZUR.

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna vydaného opatfenim obecné povahy &. 1/2025, uginnym od
31.01.2025 (dale jen ,UPmB“) je piedloZzeny zamér soudasti stabilizované plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti s nazvem Obcéanské vybaveni komeréni — OK, se strukturou zastavby volnou a
vySkovou Urovni zastavby v hladiné 2 (3-10 m). Stavebni zamér je soucasti zény se shodnym
charakterem s oznaenim Z6.27 Zetor. Zamér se nachazi v zastavéném uzemi obce. Pro doteny
stavebni zamér nevyplyvaji zadné dalSi regulace vyplyvajici z doplfujicich, obecnych a zakladnich
podminek vyuziti uzemi UPmB.

STABILIZOVANE PLOCHY

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty Casti uzemi mésta, kde Uzemnim planem stanovené
podminky vyuziti uzemi vychazi z dosavadniho charakteru tzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj
bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepfedpoklada zasadni zména funkéniho vyuziti a prostorového
uspofadani. Ve stabilizovanych plochach je za predpokladu respektovani charakteru uUzemi a
stanovenych podminek vyuziti uzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani pfislusné
plochy) pfipustné provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, v€etné dopravni a
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez
stavebnich zasahl nebo zménu vyuziti Uzemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby)
muze pfi zachovani podminek stanovenych timto Uzemnim planem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho
nahrazeni novym. Zameéry musi soucasné respektovat platnou legislativu tykajici se uUzemi plosné
pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zén, areald kulturnich pamatek, areall
narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a Uzemi s archeologickymi nalezy.

Ze zakladnich podminek vyuZiti Uzemi vyplyva:
OBCANSKE VYBAVENIi KOMERCNI - OK
PODMINKY VYUZITI

e Hlavni je vyuZiti pro ob&anské vybaveni komercniho charakteru, tj. pro:

o velkoobchod a maloobchod do 5 000 m?2 prodejni plochy na objekt;

ubytovani;
stravovani;
neruSici vyrobu a sluzby;
védu a vyzkum;
administrativu;
vystavnictvi;
dal$i obcanské vybaveni, vcetné zameérd uvedenych v hlavnim vyuziti pro plochy
ob&anského vybaveni vefejného OV.

O 0 O O O O O

e Pripustné je vyuziti souvisejici, podmifujici nebo doplnujici hlavni vyuziti, dale vyuziti pro sport a
pohybovou rekreaci.
e Podminéné pfipustné je:

o vyuziti pro velkoobchod a maloobchod 5 000 az 10 000 m? prodejni plochy, pokud je
realizovano v patrovych objektech pfi souCasném integrovani parkovani v objektu,
pfi¢emz patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi;

o jiné vyuziti za podminky, Ze nechrozi nebo nepfiméfené neomezi hlavni vyuziti.
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e Nepripustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob¢anského vybaveni jiného
(OX), s vyjimkou vystavnictvi.

ZASTOUPENI| ZELENE
Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v ob&anském vybaveni
komerénim je stanoveno v rozsahu 20 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfi¢emz nejméné
50 % ze stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a
pokud vysledny plo$Sny rozmér pro zeler na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zeleri na terénu
vyuzitych minimalné 16 m?2 z celkové plochy disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru. Tentyz
disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a uc€elu regulativu.
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjime&nych pfipadech:

e pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka FfeSeni, a to v

nasledujicich pfipadech:

o V pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni poZzadavek minimalniho
ploSného zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doSlo k poruseni urbanistickych
pozadavku na vyuzivani a prostorové uspofradani tzemi, nebo

o Vv pFipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho plosného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavki
na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi za podminky zachovani
charakteristické hloubky zastavby,

e u stavebnich zamérl ve stavajici kompaktni zastavbé od vySkové urovné 3 a vySe za
soucasného splnéni nasledujicich podminek:
navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi a
stfeSni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud
toto feSeni nenarusuje stfesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické
hodnoty; u téchto stfeSnich konstrukci stavby pak postadi zachovat mocnost
souvrstvi pro bylinné a kefové patro.
Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:
e nastavbu dokonéené stavby, nebo
e stavebni upravu dokon&ené stavby, nebo
e odstranéni stavby a soucasné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi
sou€asném zachovani zastavéné plochy stavby.

ADAPTACNI OPATRENI

V obCanském vybaveni komerénim je preferovano vyuzivani adaptacnich opatfeni v nasledujici podobé:
e extenzivni zelen na konstrukci (na stfeSe) nebo
e zafizeni pro fotovoltaiku nebo
e akumulace a vyuzivani srazkovych vod nebo jejich kombinace.

SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

V = volna

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje pfevazné modernistickou sidliStni zastavbu a dostavby v kompaktni
zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich, pfevazné rezidenénich budov a objektt ob&anské
vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla vefejné pfistupna s vysokym podilem
vegetace. Volna zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni vSeobecného, smiSenych obytnych
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v8eobecnych, obfanského vybaveni vSeobecného a komercniho zpravidla mimo kompaktni uzemi
mésta.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY
e Zastavba je tvofena budovami riznych méfitek, mezi kterymi prochazi vefejna prostranstvi. Uliéni
Cara zpravidla neni stanovena. Stavebni Cara je obvykle volna. Vyskové usporadani je zpravidla
v nékolika urovnich charakteristickych pro rizné typologické kategorie budov.
e Budovy jsou volné umisténé v plochach vefejnych prostranstvi zpravidla tak, aby podpofily
strukturu vefejnych prostranstvi.
e Tvar vefejnych prostranstvi nemusi byt budovami vzdy jasné vymezen.

SPECIFIKACE VYSKY ZASTAVBY

Hladina 2: 3 m—10 m charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu a mensi arealy.

PFi vyhodnocovani vysky zamér( je nutné v rozmezi konkrétni vySkové hladiny zohlednit podplrny princip
navaznosti v Uzemi (zejména sousedstvi stabilizovanych ploch, celkovy charakter konkrétni ulice,
charakter lokality, genius loci apod.) z toho hlediska, aby nedoslo ke zfetelnému znehodnoceni méstské
krajiny, a to s pfihlédnutim k Gdajim uvedenym v Gzemné analytickych podkladech.

Ve stabilizovanych plochach se maximalni pfipustna vySka konkrétniho zaméru urCuje s ohledem na
celkovy charakter dané lokality s pfihlédnutim k udajim uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.
podrobnéji) muze byt vyssi, nez je stanoveno v pfislusné vyskové hladiné, maximalné vSak o 2 m, a to za
podminky, ze tato vySka odpovida vySkovému charakteru vystavby dané ulice; vySkovy charakter
vystavby maze byt dan prevladajicimi vySkami budov v dané ulici, nebo vyskami v ulici z¢asti

zaloZenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom
nejsou pro vyskovy charakter vystavby ur€ujici.

Nad stanovenou maximalni vysku budovy je mozné vystavét: a) sklonitou stfechu s vyskou hiebene
maximalné 7,5 m a maximalnim sklonem 45° nebo b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vysce 3,5 m,
ustoupené od vngjsi obvodové stény budovy orientované ke stavebni Cafe a alespon jedné dalSi vnéjsi
obvodové stény minimalné o 2,0 m nebo c) jiné prostorové feSeni stfechy, pfipadné technické vybaveni
budov (zpravidla oplasténé) vyznamné ovlivhujici hmotové plsobeni budovy, ktera prostorové
nepfesahnou vymezeni podle pismen a) nebo b).

Z doplfiujicich podminek vyuZiti Uzemi vyplyva:

Karta zény 26.27 Zetor.

Typ zony: Arealy

Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj: respektovat a posilovat rozhrani zastavéného uzemi a
volné krajiny se zaméfenim na prostupnost tohoto rozhrani pro pési.

Pfedmétem zaméru je nastavba stavajici stavby obCanského vybaveni. Zménou stavby dojde
k zachovani této funkce, ktera bude doplnéna o bydleni a vznikne tak viceucelova stavba — bytovy dim
s komerénim parterem. V pfizemi jsou navrZzeny obchody a ubytovaci jednotky, které napliuji zamér
hlavniho vyuZiti pro ob&anské vybaveni komer&niho charakteru. DopInéni objektu o funkci bydleni Ize
povazovat za jiné vyuziti, které neohroZuje a neomezuje stavajici rozsah komeréni ob&anské vybavenosti
v objektu. Rovnéz Ize konstatovat, Ze zamérem nebude ohroZzeno ani nepfiméfené omezeno mozné dalsi
vyuziti dané funkéni plochy pro obCanské vybaveni komercni, nebot se jedna pouze o nastavbu
stavajiciho objektu ve stavajicim plo§ném rozsahu. Z oddvodnéni UPmB déale vyplyva, Ze v plochach
ob&anského vybaveni komeréniho jsou pFipustné prakticky vSechny zaméry obcéanského vybaveni
verejného, mezi které mimo jiné patfi i jiné vyuziti véetné bydleni (pokud je toto vyuziti slucitelné
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s hlavnim vyuzitim), nebot v téchto plochach (narozdil od ploch ob&anského vybaveni vefejného) neni
divod kjejich omezeni. Podplrné vykladové pravidlo v pfipadé pochybnosti pfi vyhodnocovani
jednotlivych zameéra je pfihlizeni k metropolitnimu charakteru regulovaného GUzemniho samospravného
celku s pfirozenym zohlednénim specifik konkrétni ¢asti daného uzemi. V daném pfipadé stavebni urad
pfi svém rozhodovani pfihlizel k faktu, Ze umisténi zaméru bezprostfedné navazuje na plochy uzemnim
planem uréené a vyuzivané pro bydleni, pfi¢emz komeréni vybavenost v objektu zlistava zachovana. Lze
tedy konstatovat, Ze funk&ni vyuZiti objektu zohledriuje specifika daného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o nastavbu dokon&ené stavby, pozadavek na minimalni ploSné zastoupeni zelené se neuplatni.
Soucasné jsou v ramci zaméru navrzena adaptaéni opatfeni spocCivajici zejména ve zfizeni extenzivni
zelené. Z hlediska struktury zastavby nedochazi ke zméné plvodniho feSeni, které respektuje
stanovenou volnou strukturu zastavby — jedna o solitérni objekt pfimo pfistupny z vefejného prostranstvi
ulice Josefy Faimonové, pouze severni ¢ast pozemku uréena pro parkovani je uzaviena stavajici
opérnou zidkou s oplocenim. VySka objektu jizni, vychodni a zapadni obvodové stény &ini 10 m po hranu
atiky, vySka severni obvodové stény objektu po hranu atiky je 10,96 m. Nad tuto vySku je dale navrzeno
ustoupené podlazi o vySce 3,44 m ustoupené od jizni obvodové stény orientované ke stavebni &afe o
4,865 m a 5,765 m od severni obvodové stény. Povolovany zamér se nachazi v hladiné 2, tj. 3-10 m. Dle
UPmB miize byt vy$ka budov ve stabilizovanych plochéach vy$$i, nez je stanoveno v pFislugné vyskové
hlading, maximalné vSak o0 2 m, a to za podminky, Ze tato vySka odpovida vysSkovému charakteru
vystavby dané ulice. Ulice Josefy Faimonové je charakteristicka solitérnimi osmipodlaznimi objekty
s maximalni vySkou dle Uzemné analytickych podkladd 24 — 26 m nad terénem. S pfihlédnutim
k vySkovému charakteru dané ulice a idajlim vyplyvajicim z tzemné analytickych podklad( je tedy vyska
objektu v dané vySkové hladiné a stabilizované ploSe pfipustna. Z doplfiujicich podminek vyuziti tzemi
uvedenych v karté zény se shodnym charakterem Z6.27 Zetor nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na
dotéené pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného stavebni Ufad konstatuje, ze navrzeny zamér je v souladu s platnou tzemné
planovaci dokumentaci, Gzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, zda je zamér zadatele s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s charakterem UGUzemi a s pozadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni
plan:

Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, zda je zamér v souladu s pozadavky

tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist:

Zadost o povoleni stavby byla podana na predepsaném formulafi (dle § 4 vyhlasky &. 149/2024 Sb.,

o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona) elektronicky prostfednictvim portalu stavebnika.

Soucasné stavebnik vloZil do evidence elektronickych dokumentaci projektovou dokumentaci

(ID dokumentace |ID SRO0OX01UI7P3, verze 10) pro povoleni stavby zpracovanou v souladu

s ustanovenim § 158 stavebniho zakona a podle pfilohy €. 1 vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci

staveb, v platném znéni a ostatni nalezitosti podle § 184 odst. 2 stavebniho zakona, zejména souhlas

vlastnika, zavazna stanoviska dotCenych organu, vyjadfeni vlastnik( a spravcu dotéené vefejné dopravni

a technickeé infrastruktury.

K zadosti bylo dolozeno

- vyjadfeni Referatu stavebniho Majetkového odboru Magistratu mésta Brna, Malinovského

namésti 3, Brno-mésto, 601 67 Brno 2, ¢.,j. MMB/0585740/2025, spis. zn.
6300/MO/MMB/0338434/2025/3, ze dne 28.11.2025,
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souhlasné stanovisko s podminkami spoleCnosti Brnénské vodarny a kanalizace a.s., Pisarecka
555/1a, 603 00 Brno, ze dne 02.10.2025, zn. BVK/18070/2025,

vyjadfeni spole¢nosti Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno, ze dne
29.07.2025, ¢.j. BKOM/17912/2025, spis. zn. 3100/BKOM/17912/2025, zn. 3100-Nov-0831/25,
vyjadfeni o poloze sité elektronickych komunikaci a v8eobecné podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci spoleénosti CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liber, 190 00
Praha 9, ze dne 01.08.2025, &.j. 210199/25,

vyjadieni k existenci podzemnich siti spoleénosti Ceské Radiokomunikace, a.s., Skokanska
2117/1, 169 00 Praha, ze dne 25.07.2025, zn. UPTS/0S/402361/2025,

sdéleni vlastnika technické infrastruktury dle § 168 zakona €. 283/2021 Sb., spole¢nosti Faster
CZ, s.r.o., Jarni 44g, 614 00 Brno, ze dne 17.07.2025, ¢.z. 2025463583,

stanovisko spole¢nosti Teplarny Brno, a.s., Okruzni ¢.p. 828/25, 638 00 Brno 38, ze dne
17.07.2025, zn. 12565/2025/TB,

vyjadieni k zadosti o souhlas se stavbou a €innosti v ochranném pasmu zafizeni distribuéni
soustavy (elektricka sit) ve vlastnictvi spole¢nosti EG.D, a.s., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole,
602 00 Brno 2, ze dne 18.09.2025, zn. B26123-27164645,

stanovisko spolegnosti GasNet Sluzby, s.r.o., Kligska &.p. 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem
1, ze dne 15.07.2025, zn. 5003362302,

sdéleni Magistratu mésta Brna, Odboru dopravy, Kounicova ¢.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 601
67 Brno 2, ze dne 22.07.2025, &.j. MMB/0338330/2025, spis. zn. 5400/0D/MMB/0338330/2025,
stanovisko Magistratu mésta Brna, Odboru investi¢niho, Kounicova &.p. 949/67, Brno-stred,
Vevefi, 601 67 Brno 2, ze dne 24.03.2026, ¢.j. MMB/0152265/2026, spis. zn.
OI/MMB/0152265/2026,

vyjadieni k dokumentaci pro vSechny stupné projektové dokumentace spole¢nosti Quantcom,
a.s., Kfizikova 36a/237, Karlin, 196 00 Praha 8, ze dne 25.08.2025, zn. BM1429504,

vyjadfeni a stanoveni podminek pro udéleni souhlasu s umisténim stavby v ochranném pasmu
sité technické infrastruktury spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s., Tomic¢kova 2144/1, 148 00
Praha, ze dne 13.07.2025, zn. E36906/25,

vyjadieni spole€nosti Technické sité Brno a. s., Barviiska 5, 602 00 Brno, ze dne 07.08.2025, zn.
TSB/08999/2025,

vyjadfeni k existenci siti spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., ndmésti Junkovych 2, 155 00
Praha 5, v zastoupeni spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o., NovoliSenska ¢.p. 2678/18, LiSen, 628 00
Brno 28, ze dne 04.07.2025, zn. 250704-1011842965,

sdéleni Magistratu mésta Brna, Odboru uzemniho planovani a rozvoje, Kounicova €.p. 949/67,
Brno-stfed, Vevefi, 601 67 Brno 2, ze dne 04.07.2025, ¢&.j. MMB/0325119/2025/Bud, spis. zn.
4100/0UPR/MMB/0324538/2025, zn. OUPR/K/0659/2025,

vyjadfeni UMC Brno-Ligen, ref. ZP Gtvaru tajemnika, Jirova 2, 628 00 Brno, ze dne 20.10.2025,
¢.j. 08446/2025/2700/Std,

geometrické zaméfeni polohopisu a vySkopisu ze dne 24.06.2025,

zjednoduseny IG prizkum ze dne 30.07.2010 a vyhodnoceni kopané sondy ze dne 21.03.2025,
navrh na ukonéeni smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky zemniho plynu dohodou,

smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti uzaviena dle ust. § 1785 a nasl. Zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsSich predpisd,

studie zastinéni objektu na parc. ¢. 6016 k.U. LiSen,

prikaz energetické naro¢nosti budovy,

plna moc k zastupovani v fizeni.
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V8echny soucasti Zadosti byly predloZzeny a v kone¢né podobé doplnény v souladu se zakonem
€. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyr(l a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisli, zpracovany osobami, které jsou
drziteli autorizace v pfislusném oboru. Dokumenty jsou opatfeny elektronickym autorizanim razitkem,
které obsahuje kvalifikovany elektronicky podpis obsahujici jméno autorizované osoby, €islo, pod nimz je
zapsana v seznamu autorizovanych osob vedeném Komorou, obor, popfipadé specializaci, oznaceni
Komory, a je opatfen kvalifikovanym elektronickym €asovym razitkem. Stavebni Ufad neshledal rozpory
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist ve smyslu ust. § 184 stavebniho
zakona.

Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné
technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na zivotni prostredi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby spliiuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, tj. vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu
ve statutarnim meésté Brné (brnénské stavebni pfedpisy), v platném znéni (dale jen ,BSP*). Tato
skute€nost je patrna z pfedlozené projektové dokumentace, a to textové i vykresové Casti a je FfeSena
v dostateénych podrobnostech, které prokazuji spinéni ustanoveni uvedenych predpisu.

Posouzeni zaméru v kontextu vyhlasky &. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu vychazeji
z obecnéjSich pozadavku stavebniho zakona, § 145 a nasl., kde jsou zakotveny technické pozadavky
na stavby a fesi je v technickych specifikacich.

Pfedmétna stavba je navrzena v souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, a to
ve vSech ¢astech, kdy BSP nestanovi jinak ve smyslu § 152 stavebniho zakona. Stavba je navrzena tak,
aby respektovala zakladni pozadavky na stavby, tedy na mechanickou odolnost a stabilitu (dolozeno
statickym posouzenim), pozarni bezpec€nost (dolozeno pozarné bezpecnostnim feSenim), ochranu zdravi
a osob, ochranu proti hluku (zavazné stanovisko KHS JMK), bezpec¢nost pfi uzivani, usporu energie a
tepelnou ochranu (B.3.7), neohrozovala zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpe€nost, zdravé zivotni
podminky jejich uzivatel( ani uzivatell okolnich staveb a aby neohroZovala Zivotni prostfedi nad limity
zejména nasledkem uvolfovani latek nebezpelnych pro zdravi, pfitomnosti nebezpelnych latek v
ovzdu$i, nedostateCnym zneSkodhovanim odpadnich vod, nevhodného nakladani s odpady, vyskytu
vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitf staveb,
nedostateénych tepelné izolaénich a zvukové izolanich vlastnosti nebo nevhodnych svételné
technickych vlastnosti (napf. souhrnna technicka zprava B.3.9). Projektova dokumentace obsahuje
veskeré pozadované Udaje v podrobnostech potfebnych pro posouzeni souladu stavebniho zaméru s
pozadavky na vystavbu.

Stavebni zamér splfiuje pozadavky § 29 vyhl. €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu na pfistupnost
a bezbariérové uzivani staveb.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona, zda je zamér v souladu s pozadavky
jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy:

PFi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpisl vychazel stavebni ufad v souladu
sust. § 193 odst. 2 stavebniho zakona z vyjadfeni nebo zavaznych stanovisek dotenych organ(.
K zaméru byla doloZena souhlasna zavazna stanoviska a stanoviska dotéenych organd chranicich zajmy
na useku ochrany zivotniho prostfedi, ochrany ZPF a ochrany vefejného zdravi. Souhlasna zavazna
stanoviska a vyjadfeni dotéenych organl zajistuji soulad zaméru s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisi a navrh na vydani povoleni zaméru tato stanoviska respektuje. Zavazna stanoviska a
pozadavky dotéenych organ(i nejsou ve vzajemném rozporu.

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4,

602 00 Brno, ze dne 07.08.2025, ¢€.j. KHSJM 38729/2025/BM/HOK, spis. zn. S-KHSJM 33323/2025,
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- jednotné environmentalni stanovisko Magistratu mésta Brna, Odboru zZivotniho prostfedi, Oddéleni
ochrany a tvorby Zzivotniho prostfedi, Kounicova ¢.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 601 67 Brno 2, ze
dne 23.09.2025, ¢.j. MMB/0464724/2025/SLUD, spis. zn. OZP/MMB/0327982/2025,

- souhlasné zavazné stanovisko Ministerstva obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany
Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ze dne 09.07.2025, sp.
zn. 201251/2025-1322/0UZBR, &.j. MO 630857/2025-1322,

- koordinované zavazné stanovisko HasiCského zachranného sboru JmK, krajské Feditelstvi,
Stefanikova &.p. 103/32, Brno-Ponava, 602 00 Brno, &.j. HSBM- 5249-3/2025, ze dne 27.08.2025.

Zavazné stanovisko Odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna je odiivodnéno nasledovné:

Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostredi (déle jen ,0ZP MMB®) obdrzel dne 02.07.2025 Z&dost o
jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Bytovy dum Josefy Faimonové 2409/11a, parc. ¢. 6625 v
k.a. Lisen®. Z davodu nekompletnosti Zadosti byla Zadateli dne 25.07.2025 vydana vyzva ¢.j.
MMB/0360649/2025/SLUD, na zakladé které doslo k doplnéni dne 25.08.2025 ¢.j. MMB/0408954/2025.
Predmétem tohoto projektu je navrh a nasledna vystavba bytového domu. Jedna se o ¢tyfpodlazni objekt,
ktery kombinuje bydleni, ubytovani a komercni vyuZiti. Vzniknou komercni prostory, 26 byti a 9
ubytovacich apartmand. Bude vybudovano 27 parkovacich stani. DeStové vody budou svedeny do
retencni nadrze vedle objektu, odkud se budou postupné odvadét do kanalizace. Retenéni nadrz bude
umisténa na pozemku investora, pod parkovacimi misty. Zdrojem vytapéni pro bytovy dim bude
vyménikova stanice napojena na soustavu centralniho  zasobovani tepelnou  energii.

Projektova dokumentace ¢leni navrh na nasledovné stavebni objekty:
S0.01 BYTOVY DUM, LISEN

S0.02 ZPEVNENE PLOCHY, VEREJNE PARKOVANI A KRYTE POPELNICE fe$eno samostatnym
fizenim

S0.03 PRIPOJKA VODY

S0.04 PRIPOJKA KANALIZACE

S0.05 PRIPOJKA PLYNU

S0.06 RETENCNIi NADRZ

S0.07 PRIPOJKA SLP

S0.08 PRIPOJKA SIL

S0.09 PRIPOJKA HORKOVODU

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich tkonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zZivotniho
prostredi vydava toto jednotné environmentéini stanovisko. OZP MMB je dle Organizaéniho Fadu
Magistratu mésta Brna pfislusny k vydani jednotného environmentalniho stanovisko z hlediska
slozkovych zékon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a lesniho
hospodérstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®). K vyroku tohoto jednotného
environmentalniho stanoviska a posouzeni z hlediska ostatnich zakon( v oblasti Zivotniho prostredi, které
Jjsou nahrazovany timto jednotnym environmentalnim stanoviskem: ad Il. Organ statni spravy v oblasti
odpadového hospodarstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020 Sbh.,
0 odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,zakon o odpadech®), posoudil pfedloZzenou Zadost a
pfiloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o
odpadech a jeho provadécich predpist. Zplsob vyuZiti nebo odstranéni stavbou vzniklych odpadd,
uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o
odpadech, zohledriuje hierarchii zplsobt nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v
souladu s Planem odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje.
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Spravni organ upozorriuje na povinnosti dle § 93 a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni
zmény dokonéené stavby, terénni dpravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle
stavebniho zakona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu urfadu obce s rozSifenou
plisobnosti, tj. OZP MMB, doklady prokazujici, Ze ve$keré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZité
vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem
a Ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodarstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadfeni ke zméné dokoncené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema
povahu samostatného ukonu nezavislého na Fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Klara Blazkova, OZP MMB, tel: 542 174 148, blazkova.klara@brno.cz
Posouzeni z hlediska ostatnich zakont v oblasti Zivotniho prostfedi: Zadatel byl vyzvén k doplnéni
Zadosti dopisem ¢.j. MMB/0360649/2025/SLUD, v ramci této vyzvy bylo také stanovena prohlidka mista
zaméru. Béhem mistniho Setfeni bylo zji§téno, Ze v dfeviny navrZzené ke kaceni nedosahuji velikosti
stanovené pro vydani povoleni ke kaceni. Z tohoto duvodu neni nutné vydavat v ramci tohoto jednotného
environmentélniho stanoviska povoleni ke kaceni.

Oprdvnénd ufedni osoba: Ing. Veronika Léaznickova, OZP MMB, tel: 542 174 556,
laznickova.veronika@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostredi:

- zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

- zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni

- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni
Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze je predmétny zamér pripustny, a to
Z hlediska vlivii na v§echny posuzované slozky zZivotniho prostredi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu a nabude tcinnosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt na Zadost Zadatele
prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

V pripadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostredi samostatné.

Stavebni Gfad posoudil predmétny zamér podle § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zdakona, zda je
v souladu s poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

Objekt bude napojen stavajici pfipojkou vodovodu a kanalizace. Dedtové vody budou svedeny do
reten¢ni nadrZe vedle objektu, odkud se budou postupné odvadét do kanalizace.

PFipojka silnoproudu, slaboproudu — stavajici pfipojka EGD je dostatecna. EGD investora informovala na
planované budouci posileni soustavy. Z tohoto duvodu je v situaci zaznateno nové vedeni, které neni
povolovano timto fizenim.

Stavajici plynovodni pfipojka bude zaslepena.

Zdrojem tepelné energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody (TV) v bytovém domé bude centralni
teplarna, ktera je soucasti systému centralizovaného zasobovani teplem (CZT) ve spravé Mésta Brna.
Tento systém je provozovan jako vefejna soustava tepelnych zafizeni, a napojeni objektu bude
provedeno v souladu s poZzadavky dodavatele tepla a pfisluSnymi pfedpisy.

Z hlediska napojeni siti je stavba v souladu s poZzadavky na technickou infrastrukturu (§ 28 - § 30 BSP).
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Pfipojeni na dopravni infrastrukturu (§ 24 BSP) - navrhovany bytovy dim je pfipojeny na vefejnou
komunikaci stavajicim sjezdem. Tato komunikace bude slouZit i pro vjezd na stavenisté.

Doprava v klidu:

Parkovaci stani a mista pro odkladani jizdnich kol (§ 25 - § 27 BSP) pro stavebni zdmér jsou umisténa
na stavebnim pozemku parc. €. 6625 v k.u. LiSen.

Vypoctem (viz. B.5. Dopravni feSeni) podle BSP byl stanoven minimalni poZzadovany pocet parkovacich
stani, a to 20 vazanych stani a 6 navstévnickych stani. Navrzeno je 26 parkovacich stani za objektem,
ztoho je vyhrazeno 1 stani pro vozidla pfepravujici osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace. Parkovani za objektem je vhodné pro nabijeni elektromobild. Minimalni pocet mist pro
odkladani jizdnich kol byl rovnéz stanoven v souladu s BSP, a to 42 mist vazanych a 6 navstévnickych.
Navrzeno je 42 mist pro odkladani jizdnich kol v prostorech budovy (kolarna a sklepy) a pro 6
navstévnickych kol bude instalovan stojan pfed objektem.

Pfedmétny stavebni zamér spliuje veSkeré pozadavky na pfipojeni staveb na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Stavebni Grfad posoudil predmétny zamér podle ust. § 193 pism. f) stavebniho zakona, tj. v
souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmua ucastniki fizeni.

Navrhovany stavebni zamér je také v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ostatnich
Ucastniku fizeni, nebot jejich vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemk(lm nejsou zamérem stavebnika dotéena nad miru stanovenou pravnimi pfedpisy. Zamér nema
negativni dopad na sousedni pozemky a stavby, nebylo shledano produkovani imisi nad miru obvyklou
v daném uzemi, a tedy i miru pfipustnou. Emise hluku a prachu spojené s vlastni realizaci stavby jsou
klasifikovany jako do¢asné a nepfesahujici miru pfimérenou pomérlim, ¢imz jsou spinény pozadavky na
ochranu okolni zastavby.

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastnikd fizeni:

A) Stiznost ze dne 13.10.2025 na planovanou vystavbu bytového domu v lokalité Josefy

Faimonové, Brno, pod ¢.j. MMB/0500935/2025, kterou podalo Spolecenstvi vlastniki
Josefy Faimonové 2228/9, Brno; Spolecenstvi vlastnikii Josefy Faimonové 11, Brno;
Spolecenstvi vlastnikii Josefy Faimonové 2232/13, Brno; Spolecenstvi vlastnikil Josefy
Faimonové 18, Brno; Spolecenstvi vlastnikii Josefy Faimonové 16, Brno; Spolecenstvi
vlastniki Josefy Faimonové 14, Brno.

Ve znéni:

,»»1. Nedostatecné parkovaci kapacity

Oblast v ulici Josefy Faimonové v Brné — LiSeri dlouhodobé trpi nedostateénou kapacitou parkovacich

mist, a to i pfes to, Ze v poslednich letech doSlo k vytvoreni Stérkového parkovisté v dané oblasti. Nova

vystava jisté povede k dalSimu néarustu vozidel v oblasti, a tedy ke sniZeni komfortu a kvality Zivota

bydlicich.

Bydlici z vySe uvedenych bytovych domi maji obavu, zda pfi planovani zamyslené vystavby bytového

domu na ulici Josefy Faimonové byly splnény povinnosti vyplyvajici z ust. § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,

vyhlaska o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisd, tedy Ze pro stavby pro bydleni (vyse

zminény zamysleny bytovy dim) byl zajistén dostate¢ny pocet parkovacich stani.

2. Omezeni oslunéni a snizeni kvality bydleni

Druhym didvodem pro podani této stiznost je ta skutecnost, Zze zamySlena stavba bytového domu mize

mit negativni dopad na oslunéni (zejména v pfipadé bytového domu na adrese Josefy Faimonové 11,

Brno) a vyhled bydlicich z bytu.
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Bydlici z vySe uvedenych bytovych domi maji obavu, zda pfi planovani zamys$lené vystavby bytového
domu na ulici Josefy Faimonové byly splnény povinnosti vyplyvajici z ust. § 20 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,
vyhlaska o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Komunalni odpad

Bydlici maji také obavy, zda jsou naplnény podminky vyplyvajici z ust. § 25 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,
vyhladka o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpist, tedy zda nedojde provedenim
vystavby predmétného bytového domu k pfehlceni nynéjsiho systému komunalniho odpadu.

V pripadé, kdy dojde k pfehiceni nynéjsiho systému, povede toto pfehlceni ke skladovani odpadu u
popelnic, a tedy ke sniZeni kvality Zivota vSech bydlicich v dané lokalité (zejména z hlediska
hygienického, ale také vizualniho).

4. Nedostatecné zohlednéni vefejného (sousedského) zajmu

PozZadujeme, aby stavebni ufad naleZité zohlednil vefejny zajem na ochrané kvality Zivota stavajicich
obyvatel a prava viastnik( sousednich nemovitosti, jak vyZaduje stavebni zakona a spravni rad (viz ust.
§ 2 a § 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist). Tedy aby v procesu
povolovani nedoS$lo k tomu, Ze zajmy investora pfevazi zajmy stavajicich obyvatel a vlastnik( v dotéeném
tuzemi.

Zaroveri uvadime, Ze vy$e specifikovany stavebni zamér se muze dotknout stovek bydlicich v bytovych
domech (bytové domy na adrese Josefy Faimonové 9, 11, 13 a v bodé ¢. 1 i bytovych domi ¢. 14, 16, 18,
kazdy z téchto domu ma 32 bytovych jednotek).

S ohledem na skutecnost, Ze bydlici nemohli vuci stavebnimu zaméru podat u vécné a mistné
prislusného stavebniho zaméru namitky a pripominky vyjadfuji bydlici své obavy prostfednictvim této
stiznosti.”

Stavebni Grad podani nazvané jako stiznost vyhodnotil dle obsahu jako namitky a témto uvadi:

Ad A) 1. Parkovani

Platna pravni Uprava obsahuje feSeni poZadavkl na vystavbu v ustanoveni § 137 a nasl. zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakona, v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon”).

Podle § 137 odst. 3 stavebniho zakona se pozadavky na vystavbu povaZzuji za spInéné splnénim
pozadavkd, které stanovi tento zakon, jeho provadéci pravni pfedpisy a dalSi pravni predpisy.

Podle § 152 odst. 1 stavebniho zakona provadéci pravni pfredpis stanovi podrobné poZadavky na
vymezovani pozemk(l, poZzadavky na umistovani staveb a technické pozadavky na stavby. Jedna se
konkrétné o vyhl. €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Podle § 152 odst. 2 stavebniho zakona Uzemni samospravné celky, které jsou k tomu timto zakonem
zmocnény, mohou s vyjimkou pozadavkd na vystavbu staveb dalnic, silnic, drah a civilnich leteckych
staveb stanovit provadécim pravnim predpisem podrobné pozadavky na vymezovani pozemkda,
pozadavky na umistovani staveb a technické pozadavky na stavby s vyjimkou pozadavki na stavby
technické infrastruktury odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu podle odstavce 1.

Uvedené plati podle § 333 odst. 3 stavebniho zakona mj. pro statutarni mésto Brno, kde, jak jiz bylo
uvedeno se jednd o nafizeni &. 14/2024, o pozZadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné
(brnénské stavebni pfedpisy).

Stavebni Ufad konstatuje, ze pozadavky na kapacity parkovani, formu a charakter parkovani a pozadavky
na odkladani jizdnich kol upravuje § 25-27 nafizeni €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim
mésté Brné (BSP). Souhrnna technicka zprava obsahuje pod bodem B.5 Dopravni feSeni véetné vypoctu
dopravy v klidu. Informace obsazené jsou dle nazoru stavebniho Ufadu UpIné, pfehledné a z projektové
dokumentace je zfejmé, ze naroky dané uvedenymi ustanovenimi BSP jsou spinény. Otazka nedostatku
parkovacich mist je celospoleéenskym problémem i v lokalitdch, kde Zadna vystavba neprobiha. Stavebni
ufad nema pravomoci, aby stavebnikovi ukladal povinnost feSit pfipadné nedostate¢né parkovaci
kapacity nad ramec povinnosti uloZenych pravnimi pfedpisy.
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Ad A) 2. a 4. Oslunéni a snizeni kvality bydleni, nedostate¢né zohlednéni vefejného zajmu

Jak stavebni ufad uvadi vySe v textu, stavebni zamér je v souladu s pozadavky tohoto zakona a jeho
provadécich predpist. Dle provadécich predpisti o obecnych technickych pozadavcich na stavby nejsou
pozadavky na oslunéni specifikovany. Stavebni zamér splfiuje pozadavky na odstupy od okolnich staveb
vyjadiené v ust. § 21 BSP, coz je patrné ze situace C5. Stavebnik dale predlozil studii zastinéni. Studii
provedla odborna firma DEK Projekt, je opatfena autorizaCnim razitkem opravnéné osoby. Ze studie
vyplyva, Ze nastavba neovliviiuje bytovy dim 2230/11 pod normové hodnoty.

K otdazce omezeni vyhledu ze stavajicich objektld stavebni Gfad konstatuje, Ze vyhled neni v Zadném
pravnim predpisu definovan. Lze jej vSak povazovat za jeden z atributd vlastnického prava. Stavebni ufad
ma za to, ze v daném pripadé nedojde k jeho omezeni nad miru pfijatelnou pomérim. Pfedmétem
povoleni je objekt o 4 nadzemnich podlazich umistovany v sidlistni zastavbé s pfevazujici vySkou 8
nadzemnich podlazi.

Vyhodnocenim souladu stavebniho zaméru s charakterem Uzemi, do néhoz ma byt umistén,
a vymezenim tohoto Uzemi se stavebni Gfad zabyval vySe v odlvodnéni tohoto rozhodnuti, konkrétné
v zaveéru posouzeni zaméru podle § 193 odst. 1 pism. a). Na podporu svého nahledu na posouzeni
souladu stavebniho zaméru s charakterem Uzemi stavebni ufad odkazuje na rozsudek Nejvy3Siho
spravniho soudu ze dne 8.2.2023, €.j. 3 As 247/2022-62, podle kterého zamér nelze hodnotit pouze
z hlediska nejbliz8iho okoli €i dot€ené plochy, na niz ma byt umistén. Z podstaty ,stabilizovaného uzemi*
a limitu rozvoje v podobé zachovani, dotvareni &i rehabilitace stavajici urbanistické struktury plyne,
ze zohledrovat je tfeba urbanistickou strukturu v ramci daného uzemi, tj. SirSiho okoli zaméru.

V odborné i aplikaéni praxi je urbanisticka struktura definovana jako prostorové a funkéni usporadani
uzemi, jehoz ochrana je zajiStovana prostfednictvim Uzemniho planovani. Urbanisticka struktura je
rovnéz vyrazem vefejného zajmu na uspofadaném vyuzivani uzemi. Nikomu v8ak neplyne vefejné
subjektivni pravo nato, aby poméry v izemi, v némz se nachazi jeho majetek, byly zakonzervovany a
nemohly byt zménény. Naopak pfipusténi, Ze uzemi se mize v uréitych mezich urbanisticky promérovat
a vyvijet, je pfirozenou vlastnosti uzemniho planovani a reflexi toho, ze zastavba v urbanizovanych
oblastech, s vyjimkou pfipadu, kdy je jeji konkrétni podobu tfeba chranit a neménit, napf. z dlvodu
pamatkové ochrany ¢&i ochrany krajinného razu, se mize v béhu ¢asu proménovat. V urbanistickych
oblastech muze byt nova stavba zcela pfirozenym zpUisobem vyuziti Uzemi.

Je nutné rozliSovat zasah do vykonu vlastnického prava od pouhého snizeni komfortu vlastniki
sousednich nemovitosti. Ustavnépravni ochrana pfichazi v uvahu teprve tehdy, vedla-li by realizace
stavby k pfimému omezeni uzivat majetek obvyklym zplsobem (napf. narusenim statiky spole¢nych &asti
domu ¢&i infrastruktury potfebné k jeho uzivani nebo omezenim pfistupu k nemovitym vécem), popf. by
omezeni spocivalo v imisich (napf. hluk, zhorSeni kvality ovzdusi, oslunéni) pfesahujicich pfiméfenou
miru pomérd.

Jsou-li normy dodrzeny a je-li prokazan soulad zaméru s vefejnym zajmem, nelze se UspésSné domahat
poruSeni prava na pohodu bydleni. Proto, aby mohly byt imise, které nepiekraduji vefejny zajem,
povazovany za nepfiméfené mistnim pomérlim, musel by pro to byt dan zvlastni ddvod (viz rozsudek
NSS ze dne 16.10.2025, &.j. 10 As 181/2025-41).

Stavebni ufad upozorfiuje také na to, Ze urcité negativni vlivy jsou spojeny s témérf jakoukoliv novou
vystavbou a Ze neexistuje zadné subjektivni pravo na to, aby poméry v Uzemi, v nichz se nachazi
nemovita véc urité osoby, byly navzdy konzervovany a nemohly se zménit, nebot stavebni aktivity v
urbanizovanych oblastech jsou pfirozenou soucasti vyvoje spolecnosti (viz rozsudky NSS ze dne 28. 6.
2018, €. j. 10 As 143/2016-121, bod 34, a ze dne 13. 9. 2018, €. j. 5 As 53/2017-71, bod 36).

Ad A) 3. Komunalni odpad

Dle Souhrnné technické zpravy (str. 11, 12) budou nadoby na komunalni odpad v poZadovaném
mnozstvi umistény na parkovisti za bytovym domem. Stavebni Ufad povazuje otazku ukladani
komunalniho odpadu za dostate€né vyfeSenou.
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B) Dne 08.04.2026 byla na podatelné OSR MMB pod &.j. MMB/0198561/2026 vznesena namitka
ucastnika fizeni Statutarni mésta Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené
starostou méstské éasti mésta Brna, Brno-LiSen, Mgr. Bietislavem Stefanem, ve znéni:

,»,Namitka ¢. 1 — Nedostatecné reSené parkovani

Z dokumentace predloZené stavebnimu ufadu vyplyva, Ze navrhovany bytovy didm ma mit 4 nadzemni
podlazi, zadné podzemni podlazi, celkem 26 parkovacich stani, z toho 1 bezbariérové, a kombinaci
funkci zahrnujici byty, ubytovaci apartmany a komercni prostory v pfizemi. V pfizemi maji byt komeréni
prostory a ubytovaci apartmany, ve 2. aZz 4. nadzemnim podlaZzi bytové jednotky.

Statutarni mésto Brno namita, Ze z predloZzené dokumentace nevyplyva, Ze navrZzeny pocet 26
parkovacich mist realné odpovida poctu bytovych jednotek, poctu ubytovacich apartmand, rozsahu
komercnich prostor ani predpokladanému poctu uZivateltl a navstévnik( zaméru v dennim provozu.
Zamér je umistén v jiz vyrazné zatizeném uzemi méstské ¢asti Brno-Liseri, kde je dlouhodoby deficit
parkovacich kapacit a znacna dopravni zatéz na prilehlych komunikacich. Dokumentace neobsahuje
dostatec¢né dopravné-kapacitni posouzeni, analyzu stavajiciho stavu parkovani v okoli ani posouzeni
narustu parkovaci poptavky po realizaci stavby a jeho vlivu na okolni ulice.

V dokumentaci je dale pouzita zénova redukce pro potfebu parkovani, aniz by bylo dolozeno, zZe
odpovida realné dostupnosti verejné dopravy, skute¢né automobilizaci v lokalité a stavajicimu nedostatku
parkovacich mist.

Statutarni mésto Brno proto poZaduje, aby stavebni urad:

- vyZadal dopravné-kapacitni posouzeni dopravy v klidu, véetné prehledu a zddvodnéni pouZitych
koeficient( potfeby parkovani a jejich vazby na mistni podminky,

- posoudil, zda pocet 26 parkovacich mist je objektivné dostacujici pro navrhovany rozsah bydleni,
ubytovani a komercnich ploch a zda nevede k nepfijatelné zatézi okolnich komunikaci a verfejnych
prostranstvi,

- v pfipadé, Ze posouzeni prokaze nedostatec¢nost reSeni parkovani, uloZil stavebnikovi doplnéni
zaméru tak, aby poZadavky na dopravu v klidu byly spinény a aby nedoslo ke zhorSeni jiz nyni napjaté
parkovaci situace v lokalité.

Nebude-li v fizeni fadné prokazano, Ze navrZené feSeni parkovani je dostatecné a v souladu s obecnymi
poZadavky na vystavbu a vyuZiti Gzemi, navrhuje Statutarni mésto Brno zamér nepovolit.

Namitka ¢. 2 — Nezajisténost parkovaci infrastruktury ve vazbé na hlavni stavbu

Z vyrozuméni o zahajeni fizeni a z projektovych udaju vyplyva, Ze stavba bytového domu je funkéné
svazana s dopravnim reSenim, v jehoZz ramci ma byt realizovano 26 parkovacich stani véetné 1
bezbariérového stani a priprava pro nabijeni elektromobil(i. Souc¢asné neni zfejmé, v jakém Easovém a
vécném sledu maji byt jednotlivé casti zaméru realizovany.

Statutarni mésto Brno namita, Ze neni dostatecné doloZeno, Ze parkovaci infrastruktura bude realizovana
nejpozdéji do doby zahéjeni uZivani bytového domu a Ze v dokumentaci chybi jasné provazani uzivani
hlavni stavby s existenci a funk&nosti parkovacich stani v navrzeném rozsahu.

Statutarni mésto Brno proto pozZaduje, aby stavebni ufad:

- oVvéril vécné a casové vazby mezi vystavbou bytového domu a realizaci parkovacich stani,

- v pfipadé povoleni zaméru stanovil vyslovnou podminku, Ze parkovaci infrastruktura v plném
navrzeném rozsahu bude realizovana nejpozdéji do doby zahajeni uzivani bytového domu,

- podminil uzivani stavby prokazanim realizace a funkcnosti parkovacich stani v plném pozadovaném

rozsahu.
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Nebude-li zajisténo, Ze parkovaci infrastruktura bude realizovana a funkéni pro uzivani bytového domu,
nejsou podle nazoru Statutarniho mésta Brna spinény poZadavky na dopravu v klidu a dopravni
obsluznost a zamér neni zpusobily k povoleni.

Ad B) Namitka ¢. 1a 2

Stavebni Ufad se otazkou parkovacich kapacit zabyval jiz vySe v textu, odkazuje tedy na text odlvodnéni
- viz A) 1. Pro uplnost stavebni Ufad uvadi, Ze eviduje zadost stejného stavebnika o vydani povoleni
zameéru na dalSich 8 mist v dané lokalité v€etné feSeni kontejnerovych stani, avsak tento stavebni zamér
nepodmifiuje vydani povoleni na zamér posuzovany vramci tohoto fizeni, nebot tento ma feSen
dostatecny pocet parkovacich mist.

Namitka ¢. 3 — Dopady zaméru na okolni tzemi a kvalitu Zivota

Zamér je situovan v husté obydlené lokalité Lisné, v blizkosti existujici bytové a oblanské zastavby,
pficemz dokumentace pfedpoklada pomérné vyznamnou kapacitu bydleni, ubytovani i komeréniho vyuZziti
pfizemi.

Statutarni mésto Brno namita, Ze dokumentace nedostateéné vyhodnocuje dopady zaméru na intenzitu
dopravy v okolnich ulicich, hlukové zatizeni okolnich obytnych domd, vyuzivani verejnych prostranstvi a
zelené i celkovou kvalitu prostfedi v uzemi.

Neni ziejmé, zda byl zamér dostate¢né posouzen z hlediska kumulace vlivl, zejména ve vztahu ke
kombinaci bydleni, ubytovacich apartmantd, komeréniho provozu v pfizemi a omezené parkovaci
kapacity, ani z hlediska celkového zatizeni tzemi ve vztahu k existujici zastavbé.

Statutarni mésto Brno proto pozaduje, aby stavebni urad:

- prezkoumal, zda byly dopady zaméru na okolni uzemi a kvalitu Zivota obyvatel dostatecné zajiStény a
vyhodnoceny,

- v pripadé potfeby doplinil podklady, zejména dopravni, hlukové nebo jiné odborné posouzeni dopadd
na kvalitu prostredi,

- v odlvodnéni rozhodnuti srozumitelné a prezkoumatelné uvedl, jakym zpusobem tyto dopady
zhodnotil a pro¢ je povaZuje, nebo nepovaZuje, za pfijatelné.

Ad B) Namitka €. 3
Stavebni Ufad se otazkou kvality prostfedi zabyval jiz vySe v textu, odkazuje tedy na text odlivodnéni - viz
A)2a4.

Namitka ¢. 4 — Nedostatec¢né dolozZené technické Feseni odvodu splaskovych a destovych vod
Podle dokumentace ma kanalizani pfipojka zlstat stavajici a na pozemku maji byt umistény retenéni
néadrze.

Destové vody maji byt svedeny do retenéni nadrze o celkovém objemu 34,56 m°, s uZitnym objemem
31,6 m°, a nasledné regulované odvadény do kanalizace s povolenym odtokem 0,5 I/s.

Statutarni mésto Brno namita, Zze z predlozené dokumentace nevyplyva, Ze byla kapacita stavajici
kanalizacCni sité pro navrhované napojeni zaméru odborné a dostatecné posouzena s ohledem na rozsah
zameéru, zvysenou intenzitu uzivani objektu a objem splaskovych i deStovych vod.

V lokalité jsou dlouhodobé vnimany problémy s kapacitou kanalizacni infrastruktury, zejména pri
pfivalovych srazkach a vy$§im zatiZzeni dzemi. Neni dostate¢né doloZzeno, zda navrZeny objem retence a
nastaveni regulovaného odtoku skutecné odpovidaji poZadavkum Generelu odvodnéni mésta Brna a
pfislusnym technickym a stavebnim predpisiim a zda navrZzené feSeni nezpusobi pfetizeni kanalizacniho
systému.
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Statutarni mésto Brno proto pozZaduje, aby stavebni urad:

- vyZadal odborné hydrotechnické posouzeni kapacity dotéeného kanalizacniho systému vzhledem k
navrzenému zatiZzeni zamérem, a to pro splaskové i destové vody,

- overil, zda navrzeny objem retenéni nadrze a regqulovany odtok jsou skuteéné postacujici a v souladu s
pozadavky Generelu odvodnéni mésta Brna i s pfislu§nymi technickymi predpisy,

- v pfipadé zjisténych nedostatkt ulozil stavebnikovi doplnéni nebo Upravu technického reseni, pfipadné
zamér nepovolil, nebude-li mozné zajistit vyhovujici napojeni bez negativnich dopadi na tuzemi.

Ad B) Namitka ¢. 4

Stavebni ufad konstatuje, Ze navrhovanym stavebnim zamérem nedochazi k navySeni zastavéné plochy,
ani ostatnich zpevnénych ploch. PrfedloZzena projektova dokumentace zpracovana opravnénou
autorizovanou osobou (feSeni odvodu destovych vod str. 23-25 STZ) pocita s parkovacimi misty ze
vsakovaci dlazby, se stfechami tvofenymi extensivni zeleni a kacirkem. Dale se vybuduje retenéni nadrz
s regulovanym odtokem do kanalizace. Retenéni nadrz byla projektovana dle platnych norem a v souladu
s pozadavkem spravce technické infrastruktury (BVaK, a.s.) a splfuje i zmifiovany generel odvodnéni
0,5l/s.

Nakladani s odpadnimi vodami, stanovenim pozadavk( pro projekt je v kompetenci Brnénskych vodaren
a kanalizaci a.s. Za BVakK, a.s. bylo vydano kladné stanovisko &.j. BVK/18070/2025.

C) Dne 29.04.2026 byla na podatelné OSR MMB pod ¢&.j. MMB/0244806/2026 zaevidovana
petice proti technickému freSeni dostavby 4 nadzemnich podlazi objektu byvalé
samoobsluhy na adrese Josefy Faimonové 11a, 628 00 Brno — LiSen, jejimz autorem je Ing.
Jan Buiil, Josefy Faimonové 2230/1, 628 00 Brno, ve znéni:

Petice reflektuje stanovisko zastupct obyvatel bytovych domua Josefy Faimonové 9, 11, 13, 14, 16, Brno
— Lisen, tedy zejména ¢len( statutarnich organd spolecenstvi vliastnik( spravujicich dané bytové domy, a
dalSich osob, ktefi nesouhlasi s navrzenym technickym feSenim dostavby 4 nadzemnich podlazi na
objektu byvalé samoobsluhy na adrese JF 11a, konkrétné se jedna o zamér na stavbé €. p. 2409, a na
pozemcich parc. €. 6625 a parc. €. 6626, k. u. LiSen.

Oddvodnéni:

* Navrzeny zamér vykazuje vyrazny nepomér mezi poc¢tem nové vzniklych bytovych jednotek a
poctem parkovacich stani.

* V lokalité ulice Josefy Faimonové je jiz v soucasné dobé kriticky nedostatek parkovacich kapacit,
coz je dlouhodobé patrny stav. V oblasti chybi radové 100 — 120 parkovacich mist a vozidla tak musi
parkovat i na provizorné zpevnéné plose pfed domem na adrese Josefy Faimonové 9, Brno, a po obou
stranach této ulice, ktera ma mit obousmérny provoz. Tento stav jiz v souCasné dobé vyznamné
zhorsuje kvalitu bydleni v lokalité, zejména z hlediska dostupnosti parkovani, bezpecnosti a
uzivani vefejného prostoru.

* Pfipadna realizace zaméru v pfedloZzené podobé, tji. v podobé, ktera je prfedmétem stavebniho Fizeni
vedeného Magistratem mésta Brna, Odboru stavebniho radu, pod sp. zn. OSR/MMB/0382140/2025/Zru,
by znamenala dvoji negativum:

o vedla k dalSimu zhorseni dopravni situace a klidu v dané oblasti, véetné dalsiho zhorseni Zivotniho
prostfedi (dopravni zatéZe, hluku, emisi) pro stavajici obyvatele lokality,

o vedla by ke vzniku nevyhovujicich podminek pro parkovani i u novych bytovych jednotek.

« Uzemnim plénem stanoveny koeficient 0,6 parkovaciho stani na byt je pro tuto konkrétni lokalitu
nedostatec¢ny a neodpovida redalnému zatizeni tzemi.

Petice pozaduje, aby Magistrat mésta Brna, Statutarni mésto Brno, pfehodnotil povinnosti stanovené ve
verfejné vyhlasce, vyrozumeéni o zahajeni fizeni ze dne 1. dubna 2026, ¢. j. MMB/0148600/2026,

* prizpusobil povoleny pocet nové navrzenych bytovych jednotek realné kapacité

parkovacich stani na vlastnim pozemku,
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* pficemzZ za priméfeny povaZuje koeficient minimalné 1,5 parkovaciho stani na jeden byt.
Na podanou petici odpovédéla v souladu s ust. § 5 zakona ¢. 85/1990 Sb., o pravu peti¢nim, dne

27.05.2026 ¢.j. MMB/244806/2026, JUDr. Markéta Varikova, ktera vyhodnotila, Ze obsah petice ma
charakter namitek, k jejichz vyhodnoceni je plné kompetentnim organem stavebni ufad.

Stavebni ufad k ndmitkam uvadi, Zze otazkou parkovani a kvality prostfedi se zabyval vySe v textu, na
ktery timto odkazuje (text pod body A 1, 2 a 4).

Vypofadani s vyjadfenimi u€astniku fizeni k podkladdm rozhodnuti:

Dne 01.07.2026 pod ¢&.j. MMB/0364179/2026 vydal stavebni ufad sdéleni, kde stanovil Ih(itu dle ust. § 36
odst. 3 spravniho fadu, ve které méli i€astnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto
prava dne 16.07.2026 ¢.j. MMB/0392386/2026 vyuzil Ing. Jan BUfil, Josefy Faimonové 2230/1, 628 00
Brno.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonéena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaCni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéfeni
projektové dokumentace za$le stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Sou¢asné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokonceni stavby a spIinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolauda¢niho rozhodnuti
na pfedepsaném formulafi.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize uc€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnli od jeho doru€eni ke Krajskému
uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhuata
pro podani odvolani pocina bé&Zet dnem nésledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.
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Upozornéni pro stavebnika
Stavebni Ufad upozorfiuje stavebnika, ze pfed vydanim povoleni je nutno uhradit spravni poplatek v
celkové vysi 9 000KE — poplatek byl uhrazen dne 14.10.2026.

Ing. Iva Zrustkova
referent stavebniho Grfadu obvodu IV
Odbor stavebniho fadu

DORUCI SE
Ing. arch. Michal Kristen, IDDS: bpkzrmh
misto podnikani: Masova &.p. 723/5, Vevefi, 602 00 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského namésti €.p. 624/3, 601 67 Brno
Statutarni mésto Brno, Mé&stska &ast Brno-Ligen, Mgr. Bietislav Stefan - starosta, IDDS: u8jbv72
sidlo: Jirova €.p. 2609/2, Brno-LiSeri, 628 00 Brno 28

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim a stavbam (dorucuje se
verejnou vyhlaskou:

parc. €. 4417/10, 4417/11, 4417/25, 4417/49, 4417/50, 4418/1, 4445/3, 5037/12, 6014/1, 6014/2, 6015,
6016, 6017, 6018, 6238/1, 6244, 6245, 6627, 7504, 7507, 7508, 7511/1, 7554/1, 7578, 7580, 7581, 7582,
7584, 7586, 7587, 7589, 7590, 7592, 7594, 7595/1, 7596/1, 7631, 7633, 7635, 7636/1, 7636/3, 7638,
7639, 7642, 8527 v katastralnim uzemi LiSen,

Brno, LiSen €.p. 2228, ¢€.p. 2229, ¢€.p. 2230, €.p. 2231, €.p. 2232, &.p. 2475, €.p. 2552 a ¢.p. 2807

Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt

sidlo: Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf

sidlo: Pisarecka ¢.p. 555/1a, Brno-Bohunice, Pisarky, 603 00 Brno 3
CETIN a.s., IDDS: ga7425t

sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libef
Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f

sidlo: Skokanska €.p. 2117/1, Praha 6-Bfevnov, 169 00 Praha 69
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Faster CZ spol. s r.o., IDDS: gyw5w8t

sidlo: Jarni €.p. 1064/44g, Maloméfice, 614 00 Brno 14
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

sidlo: Kligska &.p. 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem 1
Technické sité Brno, akciova spole¢nost, IDDS: 55kgizb

sidlo: Barvifska &.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Teplarny Brno, a.s., IDDS: d7wgmqg5
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sidlo: Okruzni &.p. 828/25, Lesna, 638 00 Brno 38

InfoTel, spol. s r.o., IDDS: t4wbzpv
sidlo: NovoliSeriska ¢.p. 2678/18, LiSen, 628 00 Brno 28

Ufrad méstské ¢&asti Brno-Ligen, Utvar tajemnika, ref. Zivotniho prostfedi, IDDS:
sidlo: Jirova €.p. 2609/2, Brno-LiSen, 628 00 Brno 28

DOTCENE ORGANY
Hasi¢sky z&chranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Magistrat mésta Brna, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova &.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2

u8jbv72

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,

IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad€any

SPIS

Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta

Brna.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvertejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:
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