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POVOLENIi ZMENY V UZiVANi STAVBY — ZRYCHLENE RIiZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”), jako stavebni Gfad pfislusny podle
ust. § 30 odst. 1 pism. f) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢l. 9
odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarnino mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad®), obdrzel dne 22.07.2026 zadost vlastniku stavby,
kterymi jsou Drahomir Bazala, nar. 28.03.1954, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno a
MiluSe Bazalova, nar. 14.09.1949, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zabovresky, 616 00 Brno, oba zastoupeni
na zakladé pIné moci Zuzanou Bazalovou, IC 68106572, s mistem podnikani Drnovicka 1003/8, Zaboviesky,
616 00 Brno, o vydani rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani stavby nazvané ,,Zména uzivani ¢asti
rodinného domu na provozovnu kadernictvi, kosmetiky a pedikury“ spocCivajici ve zméné uzivani
jihovychodni €asti 1NP rodinného domu €. pop. 1003/8 na ulici Drnovicka, umisténého na pozemku parc. €.
185 v katastralnim Gzemi Zabovfesky, obec Brno, z dosavadniho Géelu uzivani jako sklad, pradelna, WC a
garaz na novy ucel uzivani, kterym je provozovna kadefnictvi, kosmetiky a pedikury.

Stavebni Ufad po pfezkoumani zadosti podle ust. § 193 stavebniho zakona
povoluje
podle ust. § 239 odst. 1 a ust. § 241 odst. 1 stavebniho zakona
zménu v uzivani stavby s nazvem:

»Zmeéna uzivani é¢asti rodinného domu na provozovnu kadefnictvi, kosmetiky a pedikury“
provadéné v jihovychodni €asti 1NP rodinného domu &. pop. 1003/8 na ulici Drnovicka, umisténého na
pozemku parc. &. 185 v katastralnim Gzemi Zaboviesky, obec Brno

stavebnikim,
kterymi jsou Drahomir Bazala, nar. 28.03.1954, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno
a Miluse Bazalova, nar. 14.09.1949, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno,
oba zastoupeni na zakladé& plné moci Zuzanou Bazalovou, IC 68106572, s mistem podnikani Drnovicka
1003/8, ZabovFesky, 616 00 Brno,

jako prvni ukon v fizeni.

Navrhovana zména v uzivani stavby spoCiva ve zméné ucelu uzivani €asti rodinného domu na provozovnu
kadernictvi, kosmetiky a pedikury.
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Predmét rizeni:

Stavebni ufad povoluje zménu v uZivani ¢asti stavby nazvané ,Zména uzivani ¢asti rodinného domu na
provozovnu kadernictvi, kosmetiky a pedikary” spocivajici ve zméné uzivani prostor v jihovychodni ¢asti 1. NP
rodinného domu &. pop. 1003 na ulici Drnovicka v Brné-Zabovreskéch, umisténého na pozemku parc. & 185
v katastralnim tzemi Zabovfesky, obec Brno, z dosavadniho uZivani jako garéZ, sklad a pradelna se
stavajicim WC na novy Gcel uzivani, kterym bude provozovna kadernictvi, kosmetiky a pedikary se zazemim
a WC.

Zména v uzivani je povolovana bez stavebnich dprav. V souvislosti se zménou v uzivani nedochazi ke zméné
nosnych konstrukci ani vnéjsiho vzhledu stavby ani k jinym stavebnim upravam.

Prostory provozovny budou nové uzivany jako kadernictvi, kosmetika, pedikura a souvisejici zazemi. Obytna
¢ast rodinného domu nachazejici se v severozapadni ¢asti 1.NP neni pfedmétem zmény v uZivani a jeji
zpusob uzZivani zistava beze zmény.

Ugastniky Fizeni stanovenymi podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou Drahomir Baz0ala, nar. 28.03.1954,
trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno a MiluSe Bazalova, nar. 14.09.1949, trvale bytem
Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 22.07.2026 zadost o vydani povoleni zmény v uzivani stavby s nazvem ,Zména
uzivani ¢asti rodinného domu na provozovnu kadernictvi, kosmetiky a pedikury® provadéné v jihovychodni
&asti 1INP rodinného domu &. pop. 1003 na ulici Drnovicka v Brné-Zabovieskach umisténého na pozemku
parc. &. 185 v katastralnim Uzemi Zaboviesky, obec Brno. Zadateli jsou vlastnici stavby, kterymi jsou Drahomir
Bazala, nar. 28.03.1954, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zabovfesky, 616 00 Brno a Miluse Bazalova, nar.
14.09.1949, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zabovfesky, 616 00 Brno, oba zastoupeni na zakladé piné moci
Zuzanou Bazalovou, IC 68106572, s mistem podnikani Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno. Podanim
Zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem fizeni je zména v uzivani stavby, kterd spoCiva ve zméné ucelu
uzivani ¢asti rodinného domu na provozovnu kadefnictvi, kosmetiky a pedikury.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu v uzivani, ktera splfiuje pozadavky ust. § 241 stavebniho zakona, ;.
nedotyka se prav tfetich osob, nevyzaduje vydani integrovaného povoleni, nevyzaduje podrobnéjsi posouzeni
ucinkd na okoli, nevyzaduje zkusebni provoz, nevyzaduje stanoveni podminek pro uzivani nebo podminek k
zajisténi ochrany vefejnych zajmu, nebo nezpuUsobi zménu kategorie stavby z hlediska pozarni bezpecnosti a
ochrany obyvatelstva stavby podle jiného pravniho pfedpisu, stavebni ufad vydal rozhodnuti jako prvni tkon
v Fizeni.

Okruh uc€astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 241 odst. 3 stavebniho zakona, tj vlastnik stavby:
Drahomir Bazala, nar. 28. 3. 1954, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno a Miluse
Bazalova, nar. 14. 9. 1949, trvale bytem Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno, oba zastoupeni na
zakladé pIné moci Zuzanou Bazalovou, IC 68106572, s mistem podnikani Drnovicka 1003/8, ZabovFesky,
616 00 Brno.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady a zjistil, Ze jejim uskuteénénim nejsou
ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pravnimi
pfedpisy. RovnéZ ovéfil a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193
stavebniho zakona stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zdmér Zadatele v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, podle pism. c) s pozadavky
tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s pozadavky jinych pravnich predpist
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chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmd Ucastnika fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno ma
platny Uzemni plan neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a
s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

K Zadosti Zadatel dolozZil popis stavajiciho a navrhovaného zplsobu uzivani dotéenych prostor a nakres

stavajiciho dispozi¢niho uspofadani s vyznaCenim prostor, jejichz uzivani se navrhovanou zménou méni a

zavazna stanoviska dotéenych organu. V uvedené véci byla vydana tato zavazna stanoviska:

- souhlasné zavazné stanovisko €.j. KHSJM 30597/20265/BM/HOK (sp.zn. 01066/2026/189) ze dne
11.06.2026 Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje, se sidlem Jefabkova 4, 602 00 Brno,

- souhlasné zavazné stanovisko ¢.j. MMB/0380805/2026/Hl/zs (sp.zn. 7500/OPP/MMB/03525846/2026/4)
ze dne 13.07.2026 Magistratu mésta Brna, Odboru pamatkové péce, se sidlem Malinovského namésti
624/3, 601 67 Brno.

Z hlediska souladu zaméru s uzemné planovaci dokumentaci stavebni Ufad pfedesila, ze pfedmétem zadosti
je zména uzivani pouze &asti stavby, konkrétné ¢asti 1NP rodinného domu s dosavadnim ucelem uzivani jako
garaz, sklad a pradelna se stavajicim WC na novy UCel uzivani, kterym bude provozovna kadefnictvi,
kosmetiky a pedikury se zazemim a WC. Stavebni Gfad tedy posuzuje soulad s Uzemnim planem mésta Brna
pouze v rozsahu dané zmény, tedy pouze v rozsahu zmény uzivani ¢asti rodinného domu na provozovnu
kadefnictvi, kosmetiky a pedikury. Z hlediska terminologie Uzemniho planu mésta Brna tak dochazi pouze ke
zméné funkéniho vyuziti Uzemi, nikoliv prostorového usporadani stavby.

Regulace obecnych podminek vyuziti Gzemi mimo jiné upravuje praci s tzv. integrovanymi jevy. Jedna se o
jevy, které jsou faktickou sougasti vymezené plochy, ale neodpovidaji stanovené regulaci v plose. Uzemni
plan s témito jevy pracuje podle nasledujiciho pravidla: ,Jestlize zptsob vyuziti dosavadnich staveb a zafizeni
(popr. zpusob vyuziti tzemi) legalné umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto tizemniho planu
neodpovidaji hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim, jsou tyto stavby a
zafizeni (popf. zplsob vyuZiti Gzemi) pfipustné.*”

Jinymi slovy v pfipadé, Z2e nedo$lo ke zméné prostorového uspofadani, a zaroven se jedna o prostorové
usporadani stavajici a legalni, je i po platnosti nového uzemniho planu dale pfipustné.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna (dale jen ,UPmB*) se zamér nachazi na
pozemku parc. &. 185 v katastralnim Gzemi Zaboviesky, ktery jsou soudasti stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti nazvané Bydleni vSeobecné, se strukturou zastavby reziden&ni nizkopodlazni a vySkovou
arovni zastavby v hladiné 3-10 m s doplfiujicimi podminkami stanovenymi pro zénu Z2.14 Zaboviesky. V plose
bydleni vSeobecného je hlavni podminkou vyuziti bydleni a pfipustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti
souvisejici, podmifiujici nebo dopliujici hlavni vyuziti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou
do 1 000 m2.

Umisténi provozovny kadefnictvi, kosmetiky a pedikury v pfedmétné plode spliuje podminky pfipustného
vyuziti. Vyuzitim nebytového prostoru jako je poskytovani sluzeb kadefnictvi, kosmetiky a pedikury se nezméni
zpUsob uzivani stavajici stavby, ktery je ur€en pro bydleni. Zménou v uzivani stavby nedojde k zasahim do
nosnych konstrukci ani k navySeni zastavéné plochy &i vy3ky stavajiciho objektu. Zména v uzivani nebytového
prostoru neni v rozporu s podminkami stanovenymi v karté zény Z2.14 Zabovfesky. Pro doteny stavebni
zameér nevyplyvaji zadné dalsi regulace vyplyvajici z doplfiujicich, obecnych a zakladnich podminek vyuziti
tzemi UPmB.
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Na zakladé vySe uvedeného stavebni ufad konstatuje, Ze pfedmétny stavebni zamér je z hlediska souladu
s UPmB ptipustny.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 239 stavebniho zakona. Rozsah a obsah jednotlivych ¢asti
odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti a
vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je ziejmy rozsah projednavaného zaméru.
Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich
predpisq, tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho
mésta Brna €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni (dale jen
.Brnénské stavebni pfedpisy*).

Stavebni Ufad posoudil povolovany stavebni zamér, spocCivajici ve zméné v uzivani nebytového prostoru, s
pozadavky na vystavbu danych Brnénskymi stavebnimi predpisy (dale jen ,BSP*) a konstatuje, Ze provozovna
kadernictvi, kosmetiky a pedikury je navrzena v souladu s pozadavky ust. § 39 BSP na hygienicka zafizeni.
Stavba je napojena na vodovod pro vefejnou potfebu a vefejny fad splaskové kanalizace v souladu s ust. §
28 a ust. § 29 BSP.

Podle ust. § 242 stavebniho zakona se dnem nabyti pravni moci povoleni o zméné v uzivani na predmétnou
stavbu v rozsahu povolené zmény rusi.

Stavebni Ufad posoudil zadost v souladu s ust. § 239 a ust. § 241 stavebniho zakona a doSel k zavéru, ze
stavbu Ize uzivat k pfedmétnému Gc&elu uzivani a na zakladé vySe uvedeného stavebni Gfad rozhodl tak, jak
je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mlze U€astnik Fizeni odvolat ve |h(té 15 dnu od jeho doruéeni ke Krajskému Gfadu
Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to podanim
uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhlta pro podani
odvolani poc¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doru€eni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po uplynuti desatého
dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Odvolani musi mit nalezitosti
dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

~—— ¢ Digitdiné
\ bodepsal
, -} Ing. Lukas

- Bezdék
01.10.2026
12:58

Ing. Lukas Bezdék
vedouci obvodu VIl stavebniho Gfadu
Odbor stavebniho fadu

SPRAVNI POPLATEK

- Spravni poplatek vyméfeny dle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 6 pism. a) a v souladu s ust. § 9 ve vysi 1 000,- byl uhrazen dne 18.09.2026 (VS
4413617533).
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DORUCI SE

(prostrednictvim datové schranky)

- Zuzana Bazalova, IDDS: p7n3jdk, Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno jako zastupce Drahomira
Bazaly, Drnovicka 1003/8, Zaboviesky, 616 00 Brno a Miluse Bazalové, Drnovicka 1003/8, Zaboviesky,
616 00 Brno

DOTCENE ORGANY
(prostfednictvim datové schrénky)

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, IDDS: jaaai36, Jefabkova 1847/4,
Cerna Pole, 602 00 Brno 2

- Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, IDDS: a7kbrrn, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno
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