Magistrat mésta Brna
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Oddéleni ochrany a tvorby zivotniho prostfedi
041

SP. ZN.: OZP/MMB/0440385/2026 VYRIZUJE: Ing. Marie Foralova Brno 19.10.2026
C.J.:  MMB/0562377/2026/FOR TEL.JE-MAIL: +420 542 174 560/foralova.marie@brno.cz

Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES®), na zakladé zadosti ze dne 12.08.2026,
kterou podala spolegnost KL 22, s.r.o., ICO 24360422, Klobasova 43/22, Brno a kterou zastupuje Ing. arch.
Pavel Jura, ICO 69756538, Ladova 42, 621 00 Brno (dale jen ,Zadatel*)

pro zamér ,RD Stary Liskovec, Klobasova 43/22, par.¢c. 525, 526, 527, k.u. Stary Liskovec® podle
dokumentace ,RD Stary Liskovec*, projektant: Ing. arch. Pavel Jura, CKA: 03413, datum zpracovani: 07/2026,
ID zaméru: Z2/2026/155507 (dale téz ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zameér RD Stary Liskovec, Klobasova 43/22, par.€. 525, 526, 527, k.U. Stary Liskovec je z hlediska vlivli na
vSechny dotené slozky zivotniho prostfedi pfipustny s podminkami.

Il
Organ JES jako pfislusny organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona &. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®), souhlasi dle ust. § 104
odst. 3 vodniho zakona se zamérem v souladu s odlvodnénim

Orientacéni uréeni polohy stavby v souradnicovém systému S-JTSK:

Y X
601774,116 1163709,367
601777,092 1163707,940
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Jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisll (dale jen “zakon
o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské

pudy ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

Katastralni uzemi
a kod kat. uzemi

Pozemek p.¢.

Vymeéra parcely (m?)

Druh pozemku

celkova

odnimana

Stary Liskovec 612014

527

337

15

zahrada

Posouzeni kvality odnimané zemédélské pudy:

BPEJ

Trida ochrany

Vyméra (m?)

2.08.10

15

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu

na zadrzeni vody v krajiné:

Odbor VLHZ MMB udéluje vyjimku podle § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF z povinnosti provést
skryvku kulturnich vrstev pidy - ornice a zarodnéni schopnych vrstev pidy. Ornice ani zdrodnéni schopné

vrstvy pldy se na odnimaném pozemku nenachazi.

Destové vody budou svedeny do retenéni nadrze.
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3. Orientacni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti pidy ze ZPF:
Orientaéni vySe odvodu ¢&ini 94,24 K&/m?, tj. za 15 m? celkem 1.413,60 K¢&. Kone¢na vyse odvodl bude
stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Oduavodnéni

Odbor uzemniho pldnovani a rozvoje Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni Magistratu mésta Brna
(OUPR MMB) obdrzel dne 12.08.2026 zadost o koordinované stanovisko k zaméru ,RD Stary Liskovec,
Klobasova 43/22, par.€. 525, 526, 527, k.u. Stary Liskovec* a dne 13.08.2026 postoupil tuto zadost Odboru
Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB*) k pfimému vyFizeni.

DoplInéno zadatelem dne 19.08.2026 ¢.j. MMB/0449778/2026, dne 04.09.2026 ¢.j. MMB/0480352/2026 a dne
07.09.2026 ¢.j. MMB/0481868/2026. Z diivodu nekompletnosti Zadosti byla Zadateli dne 09.09.2026 odeslana
vyzva €.j. MMB/0486112/2026/FOR.

Novostavba 4 rodinnych domd, které zahrnuji nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,
nebo tfeti nadzemni podlazi. V ramci jednotlivych objektl jsou navrzeny 3 samostatné bytové jednotky vé.
technického zazemi, parkovani (garaz) a dale u nékterych typa domu ubytovaci jednotky, pfi¢emz vice nez
polovina podlahové plochy slouzi bydleni (podlahova plocha bytl tvofi vice nez polovinu z celkové podlahové
plochy pfislusného RD).

Zdrojem tepla pro vytapéni a pfipravu teplé vody je v kazdém objektu samostatny plynovy kondenzacni kotel
0 jmenovitém tepelném vykonu do 35 kW. Kotel je umistén v technické mistnosti v 1. PP objektu C,D a v 1NP
v objektu A,B. Na stfeSe objektu bude instalovana fotovoltaicka elektrarna.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonud stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zZivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska sloZzkovych zakonu jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a

lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB.

K jednotlivym vyrokiim tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il
Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé vlastni
Zadosti, takeé tyto doklady:

¢ PIna moc pro zastupovani

e Projektova dokumentace ovéfena Ing. arch. Petrem Jurou, autorizovanym architektem, &. autorizace
CKA 03413, v 05/2026

e Hydrogeologicky posudek ovéfeny v 09/2026 Ing. Albertem Kmetém, odborna zpusobilost
v inzenyrské geologii a hydrogeologii €. 1374/2001

1. Vsakovani bude realizovano v souladu s posudkem hydrogeologa, ke kolaudaci bude doloZen vysledek
ovérovaci vsakovaci zkousky provedeny hydrogeologem.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.
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Z hlediska zajmu danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje je uvedeny
zameér mozny, protoZe lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencionalu dotéenych atvart povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativnino stavu utvard
podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Uvedeny zamér
vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho Gtvaru.

Destové vody z navrhovaného objektu budou zasakovany.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feSeni je technicky a ekonomicky zdivodnéné predlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohroZeny ani poskozeny vodohospodaiské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava ucastnik(, vyhoveél vodopravni Gfad Zadosti, jak je vy$e uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Hana Zavodska, OVLHZ MMB, tel: 542 174 199, zavodska.hana@brno.cz

ad III.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,,Odbor VLHZ MMB“) na zakladé
provedeného Setfeni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Pfedmétnym zamérem
nedojde k naruseni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérl v Gzemi. Na daném uGzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotfebi v minulosti fesit vodni erozni ¢innost.
Na predmétném pozemku se nachazi pada nejvyssi kvality s Il. tfidou ochrany. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona
o ochrané ZPF Ize zemédélskou pldu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. P¥i projednavani Uzemniho planu mésta Brna bylo
v souladu s § 4 odst. 2 zakona o ochrané ZPF prokazana nezbytnost realizace zaboru pld nejvyssi kvality
v dané lokalité.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou zemédélskou pudu nelze vyuzit jinym
nezemédeélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zlstat odnimana plda i nadale
zemé&délskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédélské pidy ze ZPF
a zabezpeci, aby hranice nebyly naruseny ¢&i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemkau.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které svéd&i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou plidu zaplatit odvod ve vySi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvodl rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpist (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemek prislusi k BPEJ ¢. 2.08.10 se zakladni cenou zemédélskych pozemkl ve vysi 11,78 K&/m? podle
pFilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) a nalezi
do Il. tfidy ochrany pudy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem x 8 podle Casti
D odst. 4 prilohy zakona o ochrané ZPF. Orientacni vySe odvoda &ini 94,24 K&/m2, tj. za 15 m2 celkem
1.413,60 K&. Konecna vyse odvodl bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:
— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF doruéit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci,
— podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé
zahajeni dalSi etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnl pfed jejim
zahajenim,
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— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svéd¢&i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném Gzemi, v plo$e stabilizované, plocha
s rozdilnym zplUsobem vyziti s kddem BI-R1, tj. uréené pro funkci bydleni individualni, se strukturou zastavby
reziden¢ni nizkopodlazni a vySkovou hladinou zastavby 3-7 m.

Navrzenym zamérem je soubor staveb 4 rodinnych domi na pozemcich parc.¢. 565 a 526 zasahujicich 15 m2
do odnimaného pozemku. Soucet vymér dotéenych spoleéné oplocenych pozemku tvoficich souvisly celek
je vétsi nez 1.000 m2, proto nelze pouzit § 9 odst. 2 pism. b) bod 3 zakona o ochrané ZPF. Odnimany pozemek
je ve vlastnictvi zadatele.

Podle § 9 odst. 4 zakona o ochrané ZPF pfedmétem odnéti ze ZPF u stavby rodinného domu a stavby pro
rodinnou rekreaci, kde pozemek pfilehly ke stavbé ma napfisté slouzit jako zahrada, je pfedmétem odnéti
plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pfi¢emz podminky nezbytné k zajisténi ochrany
ZPF se stanovuji na veskerou plochu zemédélské pudy dotéenou vystavbou.

Po realizaci zmény druhu pozemku v terénu, po predlozZeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych doklad
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemka, tj. zapis jinych Gdaji do katastru podle ust. § 28 zakona ¢&. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyZaduje Zadné opatieni:
- zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon, v platném znéni

Na zakladé vysSe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, zZe pfi respektovani stanovenych podminek je
pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivd na vS8echny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude U€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadég, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Hana Zahradnickova
Organizace: Statutéarni mésto Brno, Magistr:
Sériové ¢. cert.: 24424430

Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a cas: 19.10.2026 07:50:56

Dtvod:

Misto:

Ing. Hana Zahradnickova

vedouci Oddéleni ochrany a tvorby ZP

povéfena podepisovanim Ing. Martinem Vanéckem,
vedoucim odboru

POCET LISTU 3

OBDRZi
Ing. arch. Pavel Jura, ICO 69756538, Ladova 42, 621 00 Brno, ID DS: rpvh8by

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpfistupnéno na ufedni desce
MMB po dobu nejméné 15 dn.

VyvéSenodne: ..................e. Sejmuto dne: ...............
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