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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES®), na zakladé zadosti ze dne 02.10.2026,
kterou podala spoleénost Jandaskova s.r.o., IC: 10695761, se sidlem Kastanova 566/125f, 620 00 Brno, kterou
zastupuje spole¢nost Hubertus Kleinhof s.r.0., IC: 1972541, se sidlem Hoblikova 546/4, 613 00 Brno (dale jen
.zadatel)

pro zamér ,Rezidence Jandaskova 171/57, parc.C. 4, 5, 6, k.. Mokra Hora“ podle dokumentace
,Rezidence Jandaskova Mokra Hora, ¢.k. 611701, parcela €. 4, 5, 6, k.u. Mokra Hora“, Hubertus Kleinhof s.r.o.,
IC: 1972541, Ing. arch. Ivo Joura, CKA: 4282, PD 05/2026 (d&le téZ ,zamér")

vydava
v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

I.
Zamér Rezidence Jandaskova 171/57, parc.€. 4, 5, 6, k.u. Mokra Hora je z hlediska vlivii na vSechny
dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny s podminkami.

Il

Organ JES, jako pfisluSny organ statni spravy lest podle ustanoveni § 48 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,lesni zakon®), vydava souhlas
podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona k vydani rozhodnuti o umisténi a povoleni stavby

»Rezidence Jandaskova“ na pozemcich parc. €. 4, 5 a 6 v k. U. Mokra Hora, obec Brno, pfi némz dojde
k dotéeni Uzemi v ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesnich pozemkl parc.
¢. 3584/1, 3582 a 3573/1, vie v k.u. Reckovice.

Vlastnikem dotéenych lesnich pozemk parc. €. 3584/1, 3582 a 3573/1, vSe v k. 0. Reckovice, je Mendelova

univerzita v Brné&, pfiéemz pravo hospodafit s timto lesnim majetkem nalezi podniku Skolni lesni podnik
Masarykav les Kitiny, ICO 62156489, se sidlem KFtiny 175, 679 05 Kitiny.

Pfedmétem zameéru je novostavba dvou bytovych domd, stavebni Upravy stavajiciho rodinného domu spojené
se zménou jeho uzivani na bytovy dim a souvisejici stavebni objekty, zpevnéné plochy, pfipojky inzenyrskych
siti a oploceni.
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Souhlas se vydava za téchto podminek:

1. Prirealizaci stavby nesmi dojit k pfimému dotéeni ani naruseni lesnich pozemku parc. €. 3584/1, 3582
a 3573/1, vSe v k. U. Regkovice.

2. Na lesnich pozemcich parc. &. 3584/1, 3582 a 3573/1, v8e v k. . Re&kovice, nesmi byt umisténo
zarizeni staveni$té ani na nich nesmi byt ukladan stavebni material, vykopova zemina, stavebni odpad
ani jiny odpad.

3. PFi provadéni stavebnich praci nesmi dojit k poSkozeni lesniho porostu ani kofenovych systému
stroma rostoucich na dotéenych lesnich pozemcich.

4. Jakakoli zména umisténi nebo rozsahu stavby smérem k lesnim pozemk(m, ktera by mohla mit vliv
na zajmy chranéné lesnim zakonem, podléha novému posouzeni organem statni spravy lesu.

M.
PFislusny organ statni spravy vodniho hospodéistvi podle § 106 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni (déle jen ,vodni zakon“), souhlasi se zamérem dle ust. § 104 odst.
3 vodniho zékona, stavba vyustniho objektu a studny je vodnim dilem a sou¢asné studna vyzaduje povoleni
k nakladani s vodami zdejsiho vodopravniho uradu.

Orientaéni poloha stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X
598 319, 8 1153710, 4

V.

Jednotné environmentalni stanovisko se déle vydava namisto vyjadieni podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona
&. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci zaméru
zmeény dokonc¢ené stavby souhlasi tak, jak je popsano v predlozené projektové dokumentaci.

Oduvodnéni

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB*®) obdrzel dne 02.10.2026 zadost
0 jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Rezidence Jandaskova 171/57, parc.€. 4, 5, 6, k.u. Mokra
Hora“.

Predmétem projektové dokumentace je novostavba dvou bytovych domud a stavebni Upravy stavajiciho
rodinného domu. Stavebni Upravy stdvajiciho rodinného domu jsou spojeny se zménou uzivani tohoto
stavajiciho objektu. Nové bude stavajici objekt rovnéz uzivan jako bytovy dim. Soucasti souboru téchto staveb
jsou rovnéz nové zpevnéné plochy, pfipojky a venkovni rozvody inZenyrskych siti. Umisténi nadob na
komunalni odpad je na zpevnéné ploSe v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Stavba se Cleni na objekty:

SO 01 Objekt A (novostavba, zastavéna plocha 140,0 m2, bytovy dim, 4NP)
S0O02 Objekt B (novostavba, zastavéna plocha 140 m2, bytovy diim, 4NP)
S0O03 Objekt R (rekonstrukce, zastavéna plocha 129 m?, bytovy dim, 4NP)
S004 Komunikace, chodniky a parkovaci stani

S005.1 Pfipojka vodovodu pro objekt A

S005.2 Pfipojka vodovodu pro objekt B

S005.3 Pfipojka vodovodu pro objekt R

S006.1 Pripojka splaskové kanalizace pro objekt A
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S006.2 Pfipojka splaskové kanalizace pro objekt B
S006.3 Pfipojka splaskové kanalizace pro objekt R

SO07 Venkovni trasy destové kanalizace pro bytové domy
SO008 Pripojky a arealové vedeni silnoproudu

S009.1 Pfipojka plynu pro objekt A

S009.2 Pripojka plynu pro objekt B

SO10 Neobsazeno

SO11 Likvidace destovych vod — VO a RN

Vytapéni objektu SO01 Objekt A (novostavba) bude feSeno pomoci plynového kondenzaéniho kotle
o jmenovitém tepelném vykonu do 50 kW, umistény v technické mistnosti. Jmenovity tepelny pfikon kotle pfi
uvazovane ucinnosti 95 % bude do 53 kW.

Vytapéni objektu SO02 Objekt B (novostavba) bude feSeno pomoci plynového kondenzaéniho kotle
0 jmenovitém tepelném vykonu do 50 kW, umistény v technické mistnosti. Jmenovity tepelny pfikon kotle pfi
uvazovane ucinnosti 95 % bude do 53 kW.

Vytapéni objektu SOO03 Objekt R (rekonstrukce) bude FeSeno pomoci plynového kondenzaéniho kotle
0 jmenovitém tepelném vykonu do 50 kW, umistény v technické mistnosti. Jmenovity tepelny pfikon kotle pfi
uvazované ucinnosti 95 % bude do 53 kW.

Jedna se o stacionarni zdroje zneciStovani ovzdusi neuvedené v pfiloze ¢&. 2 zakona €. 201/2012 Sb.,
0 ochrané ovzdusi, v platném znéni.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizaéniho fadu Magistratu mésta Brna pfislusny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a
lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokdm tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:
K vyroku Il

Organ statni spravy lest posoudil pfedlozeny zamér v souladu s ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona, zejména
s ohledem na jeho umisténi v blizkosti lesnich pozemkd a mozné vlivy realizace a nasledného uzivani stavby
na lesni pozemky a lesni porosty.

Stavebni zamér je navrZzen na pozemcich, které nejsou uréeny k plnéni funkci lesa. Nejedna se tedy o zamér
vyzadujici odnéti nebo omezeni pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa. Pfedmétem posouzeni je dotéeni
ochranného pasma lesa a zajisténi toho, aby realizaci zaméru nedo$lo k poskozeni lesa ani k nepfiméfenému
omezeni hospodareni v ném.

S ohledem na charakter zaméru a navrzené feSeni oploceni organ statni spravy lestl se zamérem souhlasi.
P¥i realizaci zaméru je nutné respektovat nasledujici podminky:

e Stavba a souvisejici stavebni ¢innost budou realizovany na pozemcich, na nichz je investor opravnén
zamér uskutednit. Lesni pozemky parc. &. 3584/1, 3582 a 3573/1, vée v k. (. Re¢kovice nesméji byt
bez pfislusného pravniho divodu vyuzivany jako stavenisté, skladka stavebniho materialu ani
deponie zeminy.

e Pri provadéni stavebnich praci nesmi dojit k poSkozeni lesnich pozemkd, lesni pudy ani lesnich
porostl, zejména jejich kofenovych systému, kmen( a korun.

Magistrat mésta Brna | Odbor Zivotniho prostredi
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 3/6 MMB/0564713/2026/JN



e Oploceni v ¢asti pfiléhajici k sousednim lesnim pozemkam bude provedeno v souladu s pfedloZenou
projektovou dokumentaci jako rozebiratelné. Oploceni véetné zakladovych patek bude umisténo na
pozemcich investora.

o Bude zachovana moznost do¢asného odstranéni pfisludnych ¢asti oploceni v rozsahu nezbytném pro
provadéni tézby dievin nebo jinych praci souvisejicich s hospodaienim v pfilehlém lese, pokud takova
potfeba nastane.

Tento souhlas se vztahuje vyhradné k zaméru v rozsahu predlozené projektové dokumentace a z hlediska
zajmu chranénych lesnim zakonem.

Vlastnik, pfipadné spravce lesa, miize, domniva-li se, Zze by mohlo dojit k dotéeni jeho majetku, prav nebo
pravem chranénych zajma, uplatnit své namitky a pfipominky v ramci Fizeni podle stavebniho zakona jako
vlastnik, resp. spravce sousednich pozemku.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Irena Rizi¢kova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 036, ruzickova.irena@brno.cz

K vyroku Il
Organ statni spravy vodniho hospodafrstvi (dale jen “vodopravni Ufad”) vydava zavazné stanovisko podle
ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona pro pfedmétnou stavbu.

Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska byly kromé vlastni zadosti, také tyto postupné dolozené
doklady:
e Projektova dokumentace zpracovana Ing. arch. lvem Jourem, architektem, &. autorizace CKA 4282,
v 05/2026

Vyustni objekt a studna jsou vodnimi dily dle ust. § 55 vodniho zakona a soucasné odbér ze studny podléha
povoleni k nakladani s vodami dle ust. § 8 odst. 1 pism. b) bodu 1 vodniho zakona, k jehoz vydani je pfislusny
zdej$i vodopravni ufad. Zadost o povoleni k nakladani s vodami bude podana na formulafi dle vyhlasky
€. 429/2024 Sb., o formulafich zadosti pfedkladanych vodopravnimu ufadu a formulafi navrhu na stanoveni
ochranného pasma vodniho zdroje, a to v€etné pfiloh.

Bez povoleni k nakladani s vodami neni vykonatelné povoleni zaméru, bez povoleni k nakladani s vodami
nelze uzivat stavbu vodniho dila.

Ke zaméru bylo vodopravnim ufadem OVLHZ MMB vydano zavazné stanovisko, &.j.: MMB/0260864/2024,
spis. zn.: OVLHZ/MMB/0257106/2024 ze dne 17. 6. 2024, jehoz podminky jsou zavazné a musi byt
dodrzeny.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdivodnéné predlozenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poskozeny vodohospodaiské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava Ucastnikd, vyhovél vodopravni Ufad Zadosti, jak je vySe uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz

K vyroku IV.

Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, jako pFislusny organ statni spravy v oblasti odpadového
hospodarstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon o odpadech®), posoudil pfedlozenou zadost a pfilozenou
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projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona o odpadech a jeho
provadécich predpisu. Zpusob vyuziti nebo odstranéni stavbou vzniklych odpadu, uvedeny v projektové
dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech, zohledriuje hierarchii
zpUsobl nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zakona o odpadech a je v souladu s Planem odpadového
hospodafstvi Jihomoravského kraje.

OZP MMB upozorfiuje na nutnost navyseni po&tu nadob na odpad pfi zméné z RD na BD. Pfi po&tu 20 osob
v objektu A, 20 osob v objektu B a 14 osob v objektu R (celkem 54 osob) a pfedpokladu produkce 28 litrG/tyden
za osobu, je nutné zajistit 13 ks 120 | nadob, €i 7 ks 240 | nadob pfi svozu 1x tydné.

Spravni organ dale upozorfiuje na povinnosti dle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni zmény
dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podiéha povoleni podle stavebniho zakona,
je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s roz$ifenou piisobnosti, tj. OZP MMB, doklady
prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které
prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi
vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady
v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadfeni ke zméné dokonéené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema povahu
samostatného ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Opravnéna Gfedni osoba: Mgr. Lucie HuS8avova, OZP MMB, tel. 542 174 245, huscavova.lucie@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakon( v oblasti Zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

Vramci zaméru dojde ke kaceni dfevin, pro které bylo vydané uUzemni rozhodnuti ¢&.109,
¢.j. MMB/0048468/2025, sp. zn.: OSR/MMB/0496065/2024/Kuk, ze dne 30.1.2025, které nabylo pravni moci
dne 27.6.2025.

Zamér ma byt realizovan v blizkosti vyznamného krajinného prvku vodni tok Rakovec (na pozemku parc. €.
41/1, 6, 13 a 37/3 v k.u. Mokra Hora), ktery je dle § 3 odst. 1 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), vyznamnym krajinnym prvkem. Ten je
chranén pfed poSkozovanim a ni€enim a smi se vyuZivat pouze tak, aby nebyla naruSena jeho obnova
a nedoslo k ohroZeni ¢&i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce. OZP MMB upozoriiuje, Ze pfi realizaci
zaméru nesmi dojit k dot€eni tohoto registrovaného vyznamného krajinného prvku.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Barbora Rehtitkova, OZP MMB, tel: 542 174 175, mobil: 705 592 902,
rehurkova.barbora@brno.cz

Zajmy chranéné zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, v platném znéni nejsou
timto zamérem dotceny. Pozemky dotéené zamérem nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Siegelova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 030, siegelova.jana@brno.cz

Na zakladé vyse uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek je
predmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivd na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast povolujiciho
rozhodnuti prislusného stavebniho Gfadu a nabude uc€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby souc¢asti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totoZzna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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povéfena podepisovanim Ing. Martinem Vanéckem,
vedoucim odboru

POCET LISTU 3

OBDRZI
Hubertus Kleinhof s.r.o., IC: 1972541, Hoblikova 546/4, 613 00 Brno (DS: 4wf968a)

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpfistupnéno na ufedni desce
MMB po dobu nejméné 15 dnd.

VyvéSenodne: .................... Sejmuto dne: ...............
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