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Koordinované zavazné stanovisko k zaméru s nazvem:

,Bytovy dim Olomoucka 53/55%, dot¢ené pozemky p.¢. 1323/1, 1380, 1382, 1394, 1395/7, k.u. Cernovice,
obec Brno

Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje

vydava

podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisi, a podle
ust. § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisl, k Zadostem, podanym
prosttednictvim portalu stavebnika na Magistrat mésta Brna (MMB) za u¢elem vydani zavazného stanoviska

Odboru pamatkové péte (OPP MMB) a jednotného environmentalniho stanoviska Odboru zivotniho prostiedi

MMB (OZP MMB), Zadatelem, spol. CEVS a.s. Pisarecka 269/6, 603 00 Brno, zastoupenou-
a ptedané na Odbor uzemniho plénovani a rozvoje MMB
(OUPR MMB), Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB za ugelem vydéani koordinovaného

savazného stanoviska k zaméru nazvanému ,Bytovy dim Olomoucka 53/55%, dotéené pozemky p.C.
1323/1, 1380, 1382, 1394, 1395/7, k.u. Cernovice, obec Brno

pfipustné

koordinované zavazné stanovisko

Posuzovany zamér fesi novostavbu domu s kombinovanou funkci bydleni, ob&anské vybavenosti a dopravy
v klidu, pfi ul. Olomoucké v Brné. Navrhovany objekt bude tvofen dvéma samostatnymi, za sebou fazenymi
budovami, oznagenymi jako budova A a B, propojenymi spolecnym podzemnim podlazim, ve kterém budou
podzemni garaze a technické zazemi stavby. Stavba ma Sest nadzemnich podlazi, $esté podlazi je ustupujici.
Na drovni 1.NP budou budovy propojeny spole¢nou pochozi terasou - komunikaénim prostorem s pfistupy do
objektu B a do komer¢nich prostor v parteru objektu. Druhé aZ paté nadzemni podlaZi je uréeno vyhradné pro
bydleni (byty 1kk — 4kk). Vjezd do podzemnich garazi je navrzen z ul. Olomouckeé prostiednictvim vjezdove
rampy.

Predmétem dokumentace je i odstranéni stavajici administrativné-obytné budovy na ul. Olomouckéa 53/55
a navazuijici jednopodlazni haly. Administrativni budova je tiipodlazni, zdény, caste¢né podsklepeny objekt
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obdélInikového pldorysu, s obytnym podkrovim. Vyrobni hala Vyuzivana pro provoz autoservisu, skladovani a
souvisejici ¢innosti je situovana ve dvorni &asti pozemku. Jedna se o samostatny jednopodlazni objekt,
navazujici na administrativni budovu. Hala bude odstranéna véetng véech navazujicich venkovnich Gprav.
Stavba je ¢lenéna:

S0.01 BYTOVY DUM, Olomoucka 53/55, véetng bourani

S0O.02 KOMUNIKACE - stavajici vjezd se upravi

S0.03 PRIPOJKA VODY- bude se navySovat, 2. pfipojka se zrusi

S0.04 PRIPOJKA KANALIZACE - bude se navyovat, 2. piipojka se zrusi

S0.05 PRIPOJKA PLYNU - bude se rusit

S0.06 RETENCNI NADRZ

S0.07 PRIPOJKA SLP - fe$ena samostatné

S0.08 PRIPOJKA SIL - fesena samostatné

S0.09 PRELOZKA T-MOBILE

S0.10 PRELOZKA CETIN

Posuzovanou dokumentaci zpracoval
s datem 06/2026.

Ke koordinovanému zavaznému stanovisku vydaly dotéené organy zavazna stanoviska.
Dotéenymi organy, které se vyjadiily k pfedmétnému zaméru v ramci koordinovaného
zavazného stanoviska jsou OZP MMB - formou jednotného environmentalniho stanoviska a
OPP MMB - formou zavazného stanoviska:

OZP MMB
Vyfizuje: Ing. Daniela Slukova, DiS., tel. 542 174 569
slukova.daniela@brno.cz

ZAVAZNE STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES").

Odbor Zzivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentainiho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES"), na zakladé zadosti ze dne 30.06.2026,
kterou podala

spole¢nost CEVS a.s., ICO 26282658, sidlem Pisarecka 269/6, 603 00 Brno, a kterou zastupuje spoleénost
provozovnou Svatopluka Cecha

1179/35, Brno 612 00, (dale jen ,Zzadatel),

pro zamér (ID zameéru Z/2026/127790) ,,Bytovy dim Olomoucka 53/55, parc. ¢. 1323/1, 1380, 1382, 1394,

1395/7 v k.u. Cernovice* podle dokumentace pro povoleni zamé ® 00X02FAP33,BYTOVY
DUM OLOMOUCKA 53/55“ hlavni projektantmdéle tez ,zamer"),

vydava
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v souladu s § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,spravni fad"), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO.

L.
Zamér ,,Bytovy dum Olomoucka 53/55, parc. &. 1323/1, 1380, 1382, 1394, 1395/7 v k.u. Cernovice“
je z hlediska vlivii na véechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny s podminkami.

L.
Organ JES jako pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen “ZPF") podle
§ 13 odst. 1 pism. a) a § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen
“zakon o ochrané ZPF”) vydava podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim
zemédélské pady ze ZPF, za téchto podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:

Katastralni Gzemi Pozemek p.C. Vymeéra parcely (m?) Druh pozemku
a kéd kat. uzemi celkova odnimana
Cernovice 611263 1394 473 473 zahrada
Posouzeni kvality odnimané zemédglské pudy:
BPEJ Trida ochrany Vyméra (m?)

2.07.10 M. 473

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:
Odbor VLHZ MMB udéluje vyjimku podle § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF z povinnosti provést
skryvku kulturnich vrstev paidy — ornice a ztrodnéni schopnych vrstev pidy. Ornice ani zarodnéni schopné
vrstvy plidy se na odnimanych pozemcich nenachazi.
Destové vody budou svedeny do retenéni nadrze uvnitt objektu a regulované budou odvadény
do kanalizace. Regulaci zajisti virovy ventil.

3. Orientaéni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti ptiidy ze ZPF:
Orienta¢ni vy8e odvodl &ini 60,00 K&/m?, tj. za 473 m2 celkem 28.380,00 K¢&. Koneéna vyse odvodd bude
stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

1.
Jednotné environmentalni stanovisko se dale vydava namisto zavazného stanoviska podle § 146 odst. 3 pism.
a) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném zné&ni. OZP MMB z hlediska nakladani s odpady s realizaci
zaméru odstranéni stavajici administrativng-obytné budovy a navazujici jednopodlazni haly souhlasf tak, jak
je popsano v predloZzené aktualizované projektové dokumentaci pro povoleni zaméru, a to bez stanoveni
dalSich podminek.

OPP MMB
Vyfizuje: Mgr. Martin Hlozek, Ph.D., tel. 542 173 238
hlozek.martin@brno.cz

PODKLAD PRO KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OPP MMB"), jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ podle ustanoveni § 61 zakona & 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisd,
§ 10 a § 11 z&kona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, na Useku statni pamatkoveé
péCe na lzemi mésta Brna, posoudil Zadost doruéenou na MMB dne 30.06.2026 (na OPP MMB doru&enou
dne 03.07.2026, fadné dopInénou dne 15.09.2026), podanou ve smyslu § 176 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znénf pozdéjsich predpist, Odborem tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
(dale jen ,OUPR MMB") v ramci fizeni o vydani koordinovaného zévazného stanoviska na zakladé zadosti
spole¢nosti CEVS a.s., ICO 26282658, sidla Pisarecka 269/6, 603 00 Brno, zastoupené ||| GG

avsouladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona
C. 2071987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdajsich predpist (dale jen ,zakon o statni pamatkové
peci’),

vydava
ve véci:
ul. Olomoucka, pozemky p. ¢. 1323/1, 1380, 1382, 1394, 1395/7, vse k. ti. Cernovice
e ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Brno, ustanovené rozhodnutim Odboru ku/tury NVmB
C.J. kult.402/90/sev

»Bytovy dum Olomoucka 53/55¢

zavazné stanovisko:

Umisténi a architektonicko-objemové feseni a provedeni novostavby bytového domu v ulici Olomoucka
v Brné, véetné odstranéni stavajicich objektd na pozemcich, v rozsahu Zadosti a predlozené projektove
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ce k povoleni zaméru nazvané ,Bytovy dim Olomouckéa 53/55°, zpracované v cervnu 2026
. ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o stétni pamatkove pédi

je pfipustné.

Oduavodnéni:

e 30.06.2026 podal Zzadatel, kterym je spol. CEVS a.s. Pisarecka 269/6, 603 00 Brno, zastoupené-
. na MMB za u¢elem vydani zavazného stanoviska
OPP MMB a jednotného environmentalnino stanovis 7P MMB, zadost k zaméru s nazvem ,,Bytovy dim

Olomoucka 53/55, dotéené pozemky p.¢. 1323/1, 1380, 1382, 1394, 1395/7, k.u. Cernovice, obec Brno.
Zadost byla predana na OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB za tcelem vydani
koordinovaného zavazného stanoviska, o &éemz byl zadatel telefonicky informovan.

Dle ust. § 176 zakona &. 283/2021, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen stavebni zakon),
je k predmétnému zameéru vydavano koordinované zavazné stanovisko (KZS).

Posuzovany zamér fesi novostavbu domu s kombinovanou funkci bydleni, ob&anské vybavenosti a dopravy
v Klidu, pfi ul. Olomoucké v Brné. Navrhovany objekt bude tvofen dvéma samostatnymi, za sebou fazenymi
budovami, oznagenymi jako budova A a B, propojenymi spole¢nym podzemnim podlazim, ve kterém budou
podzemni garaze a technické zazemi stavby. Stavba ma Sest nadzemnich podlazi, Sesté podlazi je ustupujici.
Na arovni 1.NP budou budovy propojeny spole¢nou pochozi terasou - komunikagnim prostorem s pfistupy do
objektu B a do komeré&nich prostor v parteru objektu. Druhé az paté nadzemni podlazi je uréeno vyhradné pro
bydleni (byty 1kk — 4kk). Vjezd do podzemnich garazi je navrzen z ul. Olomoucké prostiednictvim vjezdové
rampy.

Predmétem dokumentace je i odstranéni stavajici administrativné-obytné budovy na ul. Olomoucka 53/55
a navazuijici jednopodlazni haly. Administrativni budova je t¥ipodlazni, zdény, ¢aste¢né podsklepeny objekt
obdélnikového piidorysu, s obytnym podkrovim. Vyrobni hala vyuzivana pro provoz autoservisu, skladovani a
souvisejici ¢innosti je situovana ve dvorni Casti pozemku. Jedna se o samostatny jednopodlazni objekt,
navazujici na administrativni budovu. Hala bude odstran&na véetné véech navazujicich venkovnich Uprav.

K uvedené véci zaslal dne 03.07.2026 OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadreni MMB
zadost o vydani zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenym organum MMB — OZP MMB a OPP MMB.
Dne 20.07.2026 zaslal OUPR MMB, Oddgleni koordinace stanovisek a vyjadreni MMB na zakladé pozadavku
dotéeného organu OZP MMB pod ¢&.j. MMB/0390793/2026/Zak zadateli vyzvu k doplnéni chybgjicich podklad
zadosti.

Dne 15.09.2026 obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB dopinéni podkladd
zadosti, tyto podklady byly dne 18.09.2026 predany dotéenym organim k posouzent.

K uvedenému zaméru obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB od
dot&enych organti MMB nize uvedena zavazna stanoviska:

- OZP MIMB — dne 09.10.2026 jednotné environmentalni stanovisko se zavérem o pfipustnosti zaméru
s podminkami &.j. MMB/0545190/2026/SLUD ze dne 08.10.2026. V odvodnéni zavazného stanoviska se
uvadi:

Odbor Zivotniho prostredi Magistratu mésta Brna (dale OZP MMB) obdrzel prostiednictvi Odboru izemniho
planovani a rozvoje Oddegleni koordinace stanovisek a vyjadreni MMB dne 03.07.2026 Zadost o jednotné
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environmentalni stanovisko k zaméru ,Bytovy diim Olomoucka 53/55, parc. ¢. 1323/1, 1380, 1382, 1394,
1395/7 v k.u. Cernovice" doru¢enou na MMB dne 30.06.2026 prostiednictvim Portalu stavebnika.
Zdlvodu nekompletnosti Zadosti byla zastupci Zadatele dne 16.07.2026 vydana vyzva d&.j.
MMB/0390793/2026/Zak, na zakladé které doslo k dopinéni dne 15.09.2026 ¢.j. MMB/0501981/2026.

S0.01 BYTOVY DUM, Olomoucka 53/55, véetn& bourani a navrhovaného stavu
S0.02 KOMUNIKACE - stavajici vjezd se upravi vydlazdi se plocha pred objektem
$0.03 PRIPOJKA VODY - je stavajici a bude se navysovat, 2. pFipojka se zrusi
S0.04 PRIPOJKA KANALIZACE - je stavajici a bude se navy$ovat, 2. pfipojka se zrusi
S0.05 PRIPOJKA PLYNU - bude se rusit

S0.06 RETENCNI NADRZ — umist&na uvnitf Bytového domu

S0.07 PRIPOJKA SLP - fe$ena samostatné

S0.08 PRIPOJKA SIL — tedena samostatng, véetn& prelozky a trafostanice

S0.09 PRELOZKA T-MOBILE - preloZena jedna sit MW, ktera je v nizké vysce
S0.10 PRELOZKA CETIN - pfelozeni véech siti v blizkosti stavby

S0.11 PRELOZKA KOTEVNIHO UCHYTU TROLEJOVEHO VEDEN| MHD + VO

Predmétem projektové dokumentace je novostavba Bytového domu Olomoucka 53/55 v Brné. Navrhovany
objekt je tvofen dvéma samostatnymi budovami oznagenymi jako budova A a budova B.

Oba objekty jsou vzajemné propojeny spoleénym podzemnim podlazim, ve kterém jsou umistény
podzemni garaze a technické zazemi stavby. Na trovni 1.NP jsou budovy propojeny spole¢nou pochozi
terasou, ktera slouzi jako komunikaéni prostor mezi objekty a zarover umozriuje pfistup do bytové &asti
budovy B a do komer&nich prostor situovanych v parteru objektu.

Objekt je navrzen jako bytovy dim méstského charakteru s kombinovanou funkci bydleni, ob&anské
vybavenosti a dopravy v klidu. Stavba mé jedno spoleéné podzemni podlazi a $est nadzemnich podlazi.
V objektu bude instalovano tepelné ¢erpadlo systému vzduch-voda, které bude slouzit pro vytapéni objektu
a pripravu teplé vody. Jako zalozni zdroj je navrzen UPS. Sbérné nadoby na komunalni odpad budou
umistény v 1.NP v blizkosti viezdu (mistnost A.1.06).

Pfedmétem dokumentace je dale odstranéni stavajici administrativné-obytné budovy a navazujici
jednopodlazni haly.

Administrativné-obytna budova

Objekt je tfipodlazni, podsklepeny, s obytnym podkrovim. Nosny system tvorfi zdéné konstrukce z plnych
palenych cihel. Objekt je zalozen na betonovych zakladovych pasech. Strop nad suterénem je
zelezobetonovy s privlaky. Ostatni stropni konstrukce jsou dfevéné tramové. Podkrovi bylo dodate¢né
upraveno vestavbou s vyuZitim ocelovych priviakd IPE 270, trapézovych plech(l a konstrukci z tvarnic
Ytong. Stfesni konstrukce je sedlova s vikyfi. Hlavni nosnou konstrukci tvoii kombinace dfevénych a
ocelovych prvki. Objekt je opatfen kontaktnim zateplovacim systémem ETICS z EPS tloustky 100 mm.
Celkova zastavéna plocha ¢ini 455,89 m? a obestavény prostor pfiblizng 3 470 m?.

Jednopodlazni hala

Soucasti demolice je rovnéZ jednopodlazni hala pddorysnych rozmérd pfiblizné 26,0 x 16,5 m a vysky
pfiblizné 6,0 m. Nosny systém haly je tvofen kombinaci zdénych konstrukci z plnych palenych cihel a
Zelezobetonovych sloupd. Stiesni konstrukce je pravdépodobné nizka sedlova konstrukce s ocelovym
nosnym systémem. Objekt je zaloZen na plo$nych zakladech a zakladovych patkach.

Zastavéna plocha: 475 m? a obestavény prostor: 3125 m3,

Prostor odstrafiovanych staveb neni kontaminovany latkami $kodlivymi pro Zivotni prostiedi. Pritomnost
azbestu ve stavbach se nepredpoklada.
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Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst.
1 ZJES namisto spravnich Gkonl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho
prostfedi vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organizatniho fadu Magistratu mésta Brna pfislugny kvydani jednotneho

environmentalniho stanovisko z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci
Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokdm tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:

ad Il.

Odbor vodniho a lesniho hospodatstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,Odbor VLHZ MMB") na zakladé
provedeného Setieni a posouzeni otazky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, ze odnéti zemeédelske pldy pro nezemédélské udely je mozné. Pfedmétnym zamérem
nedojde k narugeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v tzemi. Na danem uzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Gzemi nebylo zapotiebi v minulosti fesit vodni erozni ¢innost.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Gcel a odnimanou zemédé&lskou pldu nelze vyuzit jinym
nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zlstat odnimana pida i nadale
zemédélskou plidou. Zadatel pied zahajenim stavby vytyci hranice trvalého odnéti zemédélské pudy ze
ZPF a zabezpedi, aby hranice nebyly naruseny ¢&i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky
spadajici pod ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulacni plochy a deponie
budou zfizeny v ramci odnimanych ¢asti pozemka.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochran& ZPF osoba, které svédéi opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan
souhlas k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je povinna za odiatou zemédélskou plidu zaplatit odvod ve
vy$i stanovené podle piilohy k tomuto zakonu. O vy$i odvodil rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti
na pravomocné rozhodnuti vydané podle zvlastnich predpisti (stavebni zakon) po zahajeni realizace
zameru.

Pozemek piislusi k BPEJ &. 2.07.10 se zakladni cenou zemédélskych pozemki ve vysi 12,00 K&/m? podle
prilohy &. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska)
a nalezi do IIl. tfidy ochrany pady podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany s koeficientem
x 5 podle &asti D odst. 4 pfilohy zékona o ochrané ZPF. Orientaéni vy$e odvodu ¢&ini 60,00 K&/m2, tj. za
473 m2 celkem 28.380,00 K&. Konegna vyse odvodl bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochran& ZPF dorugit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, ato do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci,

— podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF pisemné& oznamit zahdjeni realizace zameru,
popiipadé zahdjeni dali etapy zaméru (napr. zahdjeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnli pred
jejim zahajenim,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobg, které svédci opravnéni k zameru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svéddéi opravnéni k zaméru,
povinny oznamit a dolozit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.
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Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna v zastavéném Uzemi, v ploSe stabilizované, plocha
s rozdilnym zptsobem vyziti s kédem SU.K3, tj. smiené obytné véeobecné, struktura zastavby kompaktni
a vySkovou hladinou zastavby 6-16 m. Viastnikem pozemku je paﬁ

Predmétem projektové dokumentace je odstranéni stavajici administrativné-obytné budovy a navazujici
jednopodlazni haly nachazejicich se na pozemku investora. Oba objekty budou odstranény v plném
rozsahu. Nasledné bude realizovana novostavba Bytového domu Olomoucka 53/55 v Brné. Navrhovany
objekt je tvofen dvéma samostatnymi budovami oznagenymi jako budova A a budova B. Oba objekty jsou
vzajemné propojeny spoleénym podzemnim podlazim, ve kterém jsou umistény podzemni garaze a
technické zazemi stavby. Objekt je navrzen jako bytovy diim méstského charakteru s kombinovanou funkci
bydleni, obéanské vybavenosti a dopravy v klidu. Stavba ma jedno spole¢né podzemni podlazi a $est
nadzemnich podlazi.

Po realizaci zmény druhu pozemki v terénu, po predlozeni tohoto souhlasu a dalgich piislusnych dokladd
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastraini ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemkd, tj. zapis jinych Gdaji do katastru podle ust. § 28 zakona &. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastraini zakon).

Opravnéna Gfedni osoba: Ing. Tomas Matgjik, OVLHZ MMB, tel: 542 174 029, matejik.tomas@brno.cz

ad Ill.

OZP MMB, jako pfislugny organ statni spravy v oblasti odpadového hospodéfstvi podle stavebniho zakona
a ustanoveni § 146 odst. 3 pism. a) zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jSich predpist
(dale jen ,zakon o odpadech®), souhlasi se zamérem odstran&ni administrativné-obytné budovy a
navazujici jednopodlazni haly na parc. &. 1380, 1382 a 1394 v k.u. Cernovice, jak je popsano v piedloZzené
Technické zpravé BP SO 01.BP-01, z hlediska nakladani s odpady, a to bez stanoveni podminek. OZP
MMB posoudil Zadost a shledal, Zze skute¢nosti uvedené v predlozené dokumentaci pro povoleni zaméru
tykajici se odpadového hospodaistvi jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech a
jeho provadécich predpist. Maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpad(, které bouracimi pracemi
vzniknou, a zpsob nakladani s nimi je popsan v kapitole K. Nakladani s odpady — SO 01.BP — TECHNICKA

zPRAVA BOURACICH PRACI (vypracoval || os/2025).

Spravni organ déle upozorfiuje na povinnost podle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni
odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen neprodlené
zaslat obecnimu Gfadu obce s rozsifenou psobnosti, ti. OZP MMB, doklady prokazujici, Zze veskeré
opétovné pouzite stavebni vyrobky, vyuzité vedlej$i produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu se zakonem o odpadech a Ze vegkeré ziskané materialy jsou stavebnimi
vyrobky nebo vedlejsimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v
souladu se zakonem o odpadech a hierarchii odpadového hospodaistvi. Za nesplnéni vy$e uvedené
povinnosti miZe byt stavebnikovi uloZzena pokuta do vy$e 100 000 Kg, jedna-li se o prestupek dle § 117
odst. 2 pism. j) zakona o odpadech, nebo do vyse 1 000 000 K&, jedna-li se o piestupek dle § 121 odst. 4
pism. j) zakona o odpadech.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto zavazného stanoviska k odstranéni stavby
podiehajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. a) zékona o odpadech, a nema
povahu samostatného tikonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.
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Opravnéna uredni osoba: Ing. Klara Blazkova, OZP MMB, tel: 542 174 148, blazkova.klara@brno.cz
Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostiedi:
- zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
- z&kona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni
- zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Na zakladé vyse uvedeného dospé&l spravni organ k zavéru, Ze pfi respektovani stanovenych podminek
je predmétny zamér piipustny, a to z hlediska vlivii na v8echny posuzované slozky zivotniho prostredi,
proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou cast
povolujiciho rozhodnuti pfislu$ného stavebniho Gfadu a nabude tcinnosti az po nabyti pravni moci
povolujiciho rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. V pfipadg, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle
stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat povolujici Gkony z hlediska ochrany zivotniho prostiedi
samostatné.

- OPP MMB - dne 14.10.2026 zavazné stanovisko se zavérem o piipustnosti zameéru bez podminek &.j.
MMB/0555187/Hl/zs ze dne 14.10.2026. V odlvodnéni zavazného stanoviska se uvadi:
OPP MMB obdrzel dne 03.07.2026 zadost OUPR MMB o vydani zavazného stanoviska ve vyse uvedené
VECi.
Zadost byla fadné doplnéna dne 15.09.2026.

Dotéené pozemky p. ¢ 1323/1, 1380, 1382, 1394, 1395/7 v k. u. Cernovice, se nachazeji na Uzemi
Ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného rozhodnutim Odboru
kultury NVmB dne 6.4.1990 pod ¢&.j. KULT/402/90/Sev.

Piedmétem projektové dokumentace je novostavba bytového domu Olomoucka 53/55 v Brné, jejiz soucasti
je i popis odstranéni stavajicich objektd na vyse uvedenych pozemcich a provedeni vykopovych praci.
V prostoru navrhované stavby se v soutasné dobé nachazi stavajici administrativni budova &. p. 1382 na
ulici Olomoucka 55 a navazuijici vyrobni hala vyuzivana pro provoz autoservisu, skladovani a souvisejici
podnikatelské &innosti. Soudasti arealu jsou dale zpevnéné manipula¢ni a parkovaci plochy, oplocenti,
venkovni technicka infrastruktura a pripojky inZzenyrskych siti. Stavajici objekty se nachazeji v zastavéném
méstském prostredi pfi ulici Olomoucka a zabiraji pfevaznou ¢ast feSeného pozemku. Na zakladé zaméru
investora maji byt veskeré stavajici objekty odstranény v plném rozsahu. Administrativni budova je zdény,
gastecné podsklepeny objekt obdéinikového plidorysu o rozmérech pfiblizné 14,0 x 13,9 m. Objekt je
zalozen na betonovych zakladovych pasech, nosny systém tvofi zdéné obvodové a vnitfni nosné stény z
pinych cihel. Vyrobni hala situovana ve dvorni ¢asti pozemku tvori samostatny provozni objekt navazuijici
na administrativni budovu. Objekt slouzi pro servisni a skladovaci Gcely a je doplnén manipulacnimi
plochami a parkovacimi stanimi. Hala ma byt odstranéna véetn& nosnych konstrukei, podlah, zakladd,
technického vybaveni a véech navazujicich venkovnich uprav. Bouraci prace je planovano provadét
postupné shora doll a od lehkych konstrukei k nosnym prvkiim tak, aby byla po celou dobu zajisténa
stabilita objekt(l. Po dokon&eni demolice objektt maji byt provedeny terénni Gpravy spocivajici v odstranéni
zbytkd konstrukei, vy&isténi pozemku a srovnéni Uzemi. Veskeré vykopy po odstranénych zakladovych
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konstrukcich maji byt zasypany vhodnym materialem a zhutnény tak, aby bylo tzemi pfipraveno pro
zahajeni zemnich praci souvisejicich s vystavbou nového bytového domu. Vykopové prace maji byt
provadény v rozsahu stavebni jamy pldorysného tvaru nepravidelného pravouhlého polygonu o
maximalnich rozmérech pfiblizné 35,30 x 70,53 m. Stavebni jamu je zamysleno hloubit na urovef
zakladové spary -4,500 m vzhledem k upravenému terénu pro realizaci jednoho podzemniho podlazi
navrhovaného objektu.

Navrhovany objekt (s vy$kou hlavni stiesni roviny +16,00 m a vyskou strojovny vytahu a technologickych
nastaveb pfiblizné +19,50 m) m& byt tvofen dvéma samostatnymi budovami oznacenymi jako budova A a
B. Oba objekty maji byt vzajemné propojeny spole¢nym podzemnim podlazim, ve kterém jsou planovany
podzemni garaze a technické zazemi stavby. Na trovni 1.NP je zamysleno budovy propojit spole¢nou
pochozi terasou, ktera ma slouzit jako komunika&ni prostor mezi objekty a zarovefi umozni pfistup do
bytove ¢asti budovy B a do komerénich prostor situovanych v parteru objektu. Objekt je navrzen jako bytovy
dim méstského charakteru s kombinovanou funkci bydleni, ob&anské vybavenosti a dopravy v klidu.
Stavba ma jedno spole¢né podzemni podlazi a $est nadzemnich podlazi. Prvni podzemni podlazi ma tvorit
spole¢ny suterén obou budov a slouZit zejména pro dopravu v klidu, technické zazemi objektu a skladovaci
prostory. Hlavni €ast podlazi ma zaujimat hromadna garaz uréena pro parkovani osobnich automobiléi
rezidentdl bytového domu. V podlazi jsou dale planovany sklepni kéje naleZici jednotlivym bytovym
jednotkam. Sklepni prostory maji byt oddéleny lehkymi délicimi konstrukcemi a slouzit pro ukladani
sezonnich a provoznich potfeb obyvatel domu. Soug&asti podlazi maji byt rovnéz technické mistnosti uréené
pro umisténi technologického vybaveni objektu, zejména mistnosti pro méreni a regulaci jednotlivych
meédif, technologii vytapéni, rozvody vzduchotechniky, elektroinstalace, slaboproudé rozvody a dalsi
provozni zafizeni budovy. V podlaZi jsou zamysleny také hromadné kolarny uréené pro dlouhodobé
ukladani jizdnich kol. Vertikalni propojeni véech podlazi ma byt zajisténo komunikagnimi jadry obsahujicimi
schodisté a osobni vytahy. Komunika¢ni jadra sougasné pini funkci chranénych Unikovych cest. Prvni
nadzemni podlazi ma tvofit parter objektu a je uréeno pfedevsim pro komeré&ni vyuziti, vstupy do objektu a
souvisejici provozni zazemi. V budové A je z &elni fasady navrzen vjezd do podzemnich garazi
prostfednictvim vjezdové rampy. V blizkosti viezdu ma byt umistén prostor pro ukladani nadob na
komunalni a tfidény odpad, navrzeny oddélené pro byty a pro komeréni jednotky. Soucasti objektu ma byt
rovnéz samostatny vstup do trafostanice, ktera zajistuje napajeni celého bytového komplexu a rovnéz jev
ni-ma byt umistén rozvodny uzel fe$en v ramci prelozky siti. V parteru budovy A jsou zamysleny dvé
samostatné komer¢ni jednotky uréené pro obchodni, administrativu nebo sluzby. Kazda jednotka ma
disponovat vlastnim vstupem z vefejného prostoru a odpovidajicim hygienickym zazemim. U téchto
jednotek se nepredpoklada potravinarsky ani vyrobni proces. V budové B jsou navrzeny dvé komeréni
jednotky obdobného charakteru. Dale se zde maji nachazet skladové prostory nalezici bytovym jednotkam,
spolecna kolarna a hlavni vstup do bytové ¢asti objektu. Ob& budovy maji byt v této trovni propojeny
pochozi terasou, ktera vytvari polosoukromy prostor pro obyvatele domu a zarover zajistuje peési propojenti
jednotlivych Casti komplexu. Druhé az paté nadzemni podlazi je uréeno vyhradné pro bydleni. Maji se zde
nachazet bytove jednotky rdznych velikostnich kategorii od mensich bytd uréenych pro jednotlivce a pary
az po Vvetsi rodinné byty. Kazdy byt mé disponovat obytnym prostorem, kuchyiiskym koutem nebo
samostatnou kuchyni, loznicemi a hygienickym zazemim. Vé&t$i bytové jednotky maji disponovat
samostatnym WC oddélenym od koupelny. V8echny byty maji mit pfimy p¥istup na balkon nebo lodzii
orientovanou do okolniho prostoru. Ve stfedu dispozice se ma nachazet komunikaéni jadro se schodi$tém
a vytahem zajistujici bezbariérovy pfistup do vSech podlazi objektu. Sesté nadzemni podlazi ma tvorit
ustupujici obytné podlazi s bytovymi jednotkami vy$siho standardu. Kazda bytova jednotka ma disponovat
vlastnim hygienickym zazemim, pfi¢emz vétsi byty maji mit samostatné WC. Na obytné mistnosti maji
navazovat prostorne terasy, které maji poskytovat obyvatelim moznost venkovniho pobytu a rozsifovat
obytnou funkei byt(.
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OPP MMB si vyzadal v souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zékona o statni pamatkové péci ve vyse
uvedené véci pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového Ustavu, izemniho odborného pracovisté (NPU
UOP) v Brng, jako odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 06.08.2026
pod &.j. NPU-371/63049/2026 (O. G.) a doruéeno téhoz dne na OPP MMB. NPU UOP v Brné konstatuje,
Ze ,provedenim zamyslenych praci nedojde k ohroZeni &i naruseni kulturné historickych hodnot, pro které
bylo ustanoveno ochranné pasmo MPR Brno.”

OPP MMB vychazel pii posuzovani zadosti a zpracovani zavazného stanoviska z predlozené zadosti
azobsahu vy$e uvedeného pisemného vyjadfeni NPU UOP v Brné. Nazakladé shromazdénych
podkladi, znalosti pomérdi v daném uzemi a vyjadienim NPU UOP v Brn&, OPP MMB vyhodnotil vyse
uvedeny zamér novostavby bytového domu pfi ulici Olomoucka v Brné, z hlediska zajmid sledovanych
organy statni pamatkové péce, jako piipustny.

Z hlediska podminek ochrany v OP MPR Brno plati, Ze ochranné pasmo bylo zfizeno za U¢elem ochrany
stavebnich fondd MPR Brno. Podminkami ochrany pro OP MPR Brno se zejména sleduje ochrana
historické urbanistické skladby pamatkové rezervace, méfitka a siluety pamatkové rezervace a jeji
historicko-urbanistické vazby na Uzemi ochranného pasma. V uliéni radé ve sméru k MPR se nachazeji
obdobné vysoké budovy jako planovana novostavba, takze jeji realizaci nedochéazi k negativnimu ovlivnéni
pohledovych vazeb na méstskou pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Nenastava tak kolize
s hodnotami, které je tieba prostfednictvim ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce chranit.

V pfipadé vykopovych praci OPP MMB upozorfiuje na povinnost vyplyvajici z § 22 odst. 2 a § 23 odst. 2
zakona o statni pamatkové pégi, tykajici se archeologického vyzkumu a archeologického nalezu.

Toto zavazné stanovisko je podkladem pro koordinované zavazné stanovisko OUPR MMB dle § 176 a
nasl. nového stavebniho zakona.

OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB zavazna stanoviska dotéenych organa,
provéfil a zjistil, Zze nejsou v rozporu. Na zakladé vySe uvedenych skute&nosti OUPR MMB, Oddéleni
koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB, vydal pfipustné koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni:

Proti tomuto koordinovanému zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize
proti nému uplatnit prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko
vydano, pfipadné téZ prostrednictvim podnétu k pfezkumnému fizeni dle ust. § 149 odst. 8 spravniho fadu.

mnuanATmts;ﬁunuﬁ
S A nlarozvoje
Ing. arch. Danuse Budikova Odboruzemm&ﬁcng
vedouci Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadieni MMB 601 67 BANO
povéiena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,

vedoucim odboru
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PRILOHY: 00

DORUCI SE:
Zadatel

CEVS a.s. Pisarecka 269/6, 603 00 Brno. v zast :

r

2) Utedni deska MMB

NA VEDOMIi:

3) OZP MMB

4) OVLHZ MMB

5) OPP MMB

6) OUPR MMB - spis koordinace

Toto koordinované zavazné stanovisko, jehoz soucasti je jednotné environmentalni stanovisko, musi
byt zpfistupnéno na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnu, na zakladé ust. § 10 zdkona &. 148/2023

vev s

Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéj$ich pfedpisi.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne: .................
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