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Dvojmo

Bez ptiloh



Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,,Stavebni Giad™), v fizeni o
povoleni zdméru stavebnika, kterym je FRAMA BDTN s.r.o0., ICO 24052884, Zizkova 17a,
602 00 Brno, kterého zastupuje $tukheil Sobich architekti s.r.o., 1CO 08808708, Nerudova 6,
602 00 Brno, vydal dne 24.08.2026 pod sp. zn. OSR/MMB/0374312/2026, ¢. j.
MMB/0448901/2026, rozhodnuti, kterym:

L
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1.

V.

vydavéa podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2
stavebniho zdkona ust. § 55a vodniho zdkona § 16 zdkona o pozemnich
komunikacich stavebnikovi, kterym je: FRAMA BDTN s.r.0., ICO 24052884,
Zizkova 17a, 602 00 Brno, pro zamér s nazvem: ,.Bytovy dim Terezy
Novakové Brno", ktery bude umistény na pozemku par. ¢is. 233/1, k..
Reckovice, obec Brno, povolent.
povoluje podle ust. § 10 odst. 1 a 4 zakona &. 13/1997 Sb., zdkon o pozemnich
komunikacich, v platném znén{ stavebnikovi, kterym je: FRAMA BDTN s.r.o.,
1CO 24052884, Zizkova 17a, 602 00 Brno, pfipojeni pozemku par. &is. 233/1,
k.0, Reckovice, obec Brno na téelovou komunikaci NN144 na ul. Skrétova
pozemek par. ¢is. 48/10, 48/34, 48/35, 48/36, k.1 Reckovice, obec Brno.
udéluje souhlas podle § 8 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny. v platném znéni (déle jen ,,zdkon o ochrané piirody a krajiny®), ve
spojeni s ust. § 18 odst. 1 zékona & 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku (dale jen ,,zdkon o JES*), stavebnikovi, kterym
je: FRAMA BDTN s.r.0., ICO 24052884, Zizkova 17a, 602 00 Brno, ke kacent
v rozsahu dle jednotného environmentélniho stanoviska OZP MMB &ij.
MMB/0100981/2026/IN ze dne 19.02.2026: 34 ks stromi a 2048 m?2
zapojeného prostu dfevin, rostoucich na pozemku parc. ¢ 233/1 v k..
Re&kovice, ve vlastnictvi spoleénosti FRAMA BDTN s.r.0., ICO: 24052884,
Zizkova 995/17, 60200 Brno, bliZe specifikovanych v tabulce ¢. 1 a 2 tohoto
vyroku rozhodnuti.
podie ust. § 9 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny v souladu s ust. § 18
odst. 1 zdkona o jednotném environmentalnim stanovisku, se stavebnikovi,
kterym je: FRAMA BDTN s.r.0., ICO 24052884, Zizkova 17a, 602 00 Brno,
ukladd  provedeni ndhradni vysadby v rozsahu dle jednotného
environmentalnfho stanoviska OZP MMB &.j. MMB/0100981/2026/IN ze dne
19.02.2026: v podtu 26 ks dievin (strom), blize specifikovanych vtabulce ¢. 1
tohoto vyroku rozhodnuti.
podle ust. § 5 odst. 3 zdkona o ochrané piirody a krajiny v souladu s ust. § 18
odst. 1 zdkona o jednotném environmentalnim stanovisku, stavebnikovi,
kterym je: FRAMA BDTN s.r.o., ICO 24052884, Zizkova 17a, 602 00 Brno,
uklada zajisténi ¢i pouziti téchto prostiedkt v rozsahu dle jednotného
environmentalniho stanoviska OZP MMB ¢&.j. MMB/0100981/2026/IN ze dne
19.02.2026:
1. Pouziti polept nebo bilého prusvitného skla pro zabezpeceni prosklenych
rizikovych ploch u zébradli — v souladu se standardem AOPK CR SPPK



E02 07:2022 Opatieni v ramci prevence kolizi ptakd s transparentnimi a
reflexnimi materialy.

il

Proti vy$e uvedenému rozhodnuti Stavebniho ufadu ze dne 24.08.2026, sp. zn.
OSR/MMB/0374312/2026, ¢. j. MMB/0448901/202627.05.2022, podavame v zakonné 1hate
toto

odveolani,
které odtivodnujeme nasledovné:

Odvolanim napaddame shora uvedené rozhodnuti Stavebniho UGfadu ve vyroku 1.,
kterym bylo stavebnikovi, kterym je FRAMA BDTN s.r.0., ICO 24052884, Zizkova 17a, 602
00 Brno (dale jen ,,Stavebnik™), vydéno povoleni pro zdmér s nazvem ,,Bytovy dim Terezy
Novakové Brno®, ktery bude umistény na pozemku par. &is. 233/1, k.u. Reckovice, obec
Brno.

Napadené rozhodnuti povazujeme za nespravné, nezakonné, nepiezkoumatelné a
poskozujici odvolatele, v rozporu se zasadami spravniho fizeni a pravnimi ptedpisy.

Toto odvolani podavame jako Ucastnici fizeni ve smyslu ustanoveni § 182 pism. d)
stavebniho zakona v postaveni osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim miize byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo
dotéeno, nebot” jsme ve spolecném jméni manzeli vlastniky sousednich nemovitych véci, a to
pozemku parc. ¢. 58, zastavéna plocha a nadvoii, v k.i. Retkovice, jehoZ soudésti je stavba
&.p. 2227, rodinny diim, pozemku parc. €. 59, zahrada, v k.. Re¢kovice a pozemku pac. ¢&. 60,
zahrada, v k.. Reckovice, tedy i vlastniky sousedni stavby, a to rodinného domu &.p. 2227
stojiciho na pozemku parc. €. 58 v k.. Re¢kovice (dale jen ,,Rodinny dim*).

Posuzovany zamér nazvany ,Bytovy dim Terezy Novakové Brno", ktery ma byt
umistény na pozemku parc. & 233/1, k.. Re¢kovice (dale jen ,,Zamér™), vyrazné negativné
zasahuje do naSeho vlastnického prava, a to zejména v disledku svoji vysky, blizkosti,
orientaci oken a lodZii/balkoni.

Bytovy dum, ktery je pfedmétem Zaméru, je tvoien tfemi bloky oznacenymi A, B, C.
Blok C, situovany nejbliZe k nasemu pozemku parc. &. 60, zahrada, v k.0, Reckovice (dale jen
,Pozemek®) a nasemu Rodinnému domu, je umistén pouhych 7 metri od naseho Pozemku.
Blok C ma jedno podzemni podlazi, ctyii nadzemni podlazi a paté podlazi ustupujici. Vyska
bloku C uvedena v napadeném rozhodnuti je 14,400 m od +0,000, kdy hodnotou +0,000 se
rozumi troven 1.NP.



Podle platného Uzemniho planu mésta Brna (déle jen ,,Uzemni plan®) je pro tzemi,
vnémZz ma byt Zamér realizovan, stanovena vyskova hladina 3, a to rozmezi 6 m — 16 m.
Regulovanou vyskou budovy se rozumi vzdalenost métena svisle od stavajiciho terénu po
troveii hlavni horni fimsy nebo horni hranu atiky. V &l. 6.4.2. Uzemniho planu je vyslovne
stanoveno zavazné pravidlo, ze ,,Pfi vyhodnocovani vySky zaméri je nutné v rozmezi
konkrétni vySkové hladiny zohlednit podptrny princip navaznosti v tzemi (zejména
sousedstvi stabilizovanych ploch, celkovy charakter konkrétni ulice, charakter lokality, genius
loci apod.) z toho hlediska, aby nedoslo ke zietelnému znehodnoceni méstské krajiny*.

Stavebni Gfad se nedostatecn¢ zabyval problematikou vysky bloku C a splnénim
maximélni regulované vysky budovy stanovené Uzemnim planem. Pokud Stavebni Gfad
dospél k zavéru, ze blok C spliiuje hodnotu maximalni regulované vysky budov v rozpéti 6 m
— 16 m, je tento zaveér nespravny a napadené rozhodnuti tudiz nezdkonné a nespravné.

Ditvodem této nespravnosti je skutednost, Ze vyskova hodnota 14,400 m od +0,000,
uvedend v napadeném rozhodnuti, pocita vysku stavby nikoliv podle pravidla stanoveného
Uzemnim planem, kdy ,regulovanou vyskou budovy se rozumi{ vzdalenost mé&fena svisle od
stavajiciho terénu po troven hlavni horni fimsy nebo horni hranu atiky®, nybrz vysku podita
od arovné 1.NP, coz ve svém disledku znamend, Ze skute¢nd vyska bloku C je vyrazné vyssi,
ne tvrzenych 14,400 m a soudasné vyssi nez Uzemnim planem zdvazné stanovena maximaini
vySka 6 m — 16 m.

Stavebni ufad pochybil. kdyz vibec nezohlednil fakt, Ze hodnota +0,000
v posuzovaném piipadé (u bloku C) neodpovida Uzemnim planem stanovené hlading
stavajiciho terénu, ale hlading 1.NP. Piitom ze samotného nakresu bloku C, kfery je soucasti
spisového materidlu vedeného Stavebnim tfadem v predmétné véci, je zcela ziejmé, Ze
hladina stavajiciho terénu, ktera je pro posouzeni skuteéné vysky bloku C rozhodujici, je
vurovni prvniho podzemniho podlazi bloku C. Prostym piipodtenim vysky prvniho
podzemniho podlazi k tvizené vysce 14,400 m pocitané od 1.NP tak mé&l Stavebni Giad dospét
k vysce bloku C, jejiz hodnota presahuje Uzemnim planem maximélng povolenych 16 m, a
tedy k zavéru, Ze zamér neodpovida Uzemnimu planu.

Kromé toho Stavebni uiad nikde v napadeném rozhodnuti neuvadi. pro¢ posuzoval
vySku bloku C podle vysky pocitané od 1.NP a ne od vysky prvniho podzemniho podlaZi.
Dale Stavebni Gfad neuvadi, jaka je tedy skutec¢né vyska bloku C a jak k ni Stavebni uiad
dospél, ani to, jakymi tvahami byl Stavebni tiad pii posuzovani splnéni/nesplnéni tohoto
zavazného parametru veden. Vzhledem ktomu povazujeme napadené rozhodnuti za
nepiezkoumatelné.

Stavebni utad dale pochybil, kdyz se nedostateéné, resp. vitbec nezabyval mirou
zastinéni naseho Pozemku. Nezabyval se ani zastinénim pozemkl sousednich. Na zaklade
znalosti mistnich poméri poukazujeme na skutenost, Ze z diivodu umisténi bloku C, jehoz
vySka véetné ustupujiciho patého podlazi pfesahne 19,5 m, do vzdalenosti 7 m od naseho
Pozemku, dojde zastinéni naSeho Pozemku tak, Ze v odpolednich a velernich hodinach



v letnim obdobi a v celém zimnim obdobi bude Pozemek zastinén vyznamné nebo zastinén
zeela a tim znehodnocen. Graf zastinéni byl zpracovan pouze ohledné bloku A. Podle naseho
nazoru vSak mél/a byt zpracovan/a graf/studie zastinéni blokem C. Z tohoto pohledu je
napadené rozhodnuti nespravné a soucasné nepiezkoumatelné.

S problematikou zastinéni naSeho Pozemku souvisi ztrata soukromi v disledku
blizkosti umisténi a vySky bloku C, ktery je navic opatien okny a lodziemi/balkony
sméfujicimi pfimo do naSeho Pozemku a Rodinného domu. Tyto skute¢nosti v podstaté
znemozni, piinejmensim nepfiméfené ztizi, uzivani zahrady (Pozemku). V dusledku toho
dojde k vyraznému zhorSeni kvality bydleni, snizeni vuzitné hodnoty Pozemku a Rodinného
domu a tim i ke snizeni jejich hodnoty (ceny).

Dale nelze souhlasit se zavérem Stavebniho ufadu, ze Zamér je v souladu s okolni
zastavbou. Tento zavér je v piikrém rozporu se skutecnosti, nebot v ulici Druzstevni se
nachazeji maximalné Ctyipodlazni bytové domy a v ulici Terezy Novakové rodinné domy
nejvyse tiipodlazni. Z urbanistického hlediska je Zamér v nesouladu s okolni zastavbou.

(Ivadime-li vySe vtomto odvoldni, Ze napadené rozhodnuti povaZujeme za
neptezkoumatelné, cinime tak ztoho dvodu, 7e oduvodnéni napadeného rozhodnuti
neobsahuje nalezitosti stanovené spravnim fadem, konkrétné ustanovenim § 68 odst. 3
spravniho tadu. Stavebni wfad v napadeném rozhodnuti neuvedl dostatecné duvody
napadeného vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vydani a Gvahy, kterymi se #idil pfi jejich
hodnocenf a pfi vykladu préavnich piedpist, véetné Uzemniho planu.

Ze vsech vyse uvedenych diivodi povazujeme napadené rozhodnuti za nezékonné a
soucasné poskozujici nas jakozto vlastniky sousedmch nemovitych véci. Napadené
rozhodnuti Stavebniho Gfadu je nezdkonné ¢z z toho ditvodu, Ze je v rozporu s legitimnim
oCekdvanim na zakonnost postupu spravniho orgédnu a ochrany zdkonnych prav ucastnika
fizeni, v daném ptipadé nds jako osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkiim mize byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo
dot¢eno. Kromé zasady legitimniho o¢ekavani Stavebni Giad porusil téZ zasadu stanovenou v
§ 2 odst. 4 spravniho fadu, aby pfijaté feseni bylo v souladu s vefejnym zdjmem a aby
odpovidalo okolnostem daného piipadu. Je zcela evidentni, Ze Stavebni Gfad se touto zasadou
netidil, kdyz vydal rozhodnuti nerespektujici zavazna pravidla stanovena Uzemnim planem.

III.

Vzhledem k vySe uvedenému povazujeme odvolanim napadené rozhodnuti Stavebniho
Gfadu za nespravné a v rozporu s pravnimi pFedpisy, a proto

navrhujeme,



aby Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, podle § 90 odst. 1
pism. b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, napadené rozhodnuti Stavebniho ufadu ze dne
24.08.2026, sp. zn. OSR/MMB/0374312/2026, ¢. j. MMB/0448901/2026, v odvolanim
napadeném rozsahu zrusil a véc vratil knovému projednani spravnimu orgdnu, kiery
rozhodnuti vydal.

V Brné, dne 22.09.2026

Y fudir /Db’

P I/g Vratislay Maly " Ing. Karla/Mal4




