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Č. J.: 

Závazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku platném znění
(dále jen „ZJES“)

Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání 
jednotného environmentálního stanoviska dle § 15 písm. a) ZJES a podle § odst. 1 zákona 
č. o obcích, v platném znění (dále jen „orgán JES“), na základě žádosti

společnost Rezidence Svratka s.r.o., IČ: 08900370, L pová , kterou zastupuje společnost 
– projektování staveb, s.r.o., Bartolomějská 908/15, 641 00 Brno, kterou zastupuje společnost 

’s rekonstrukce, IČ: 68701446, Bráfova (dále jen „žadatel“)

pro záměr „ REZIDENCE SVRATKA, U Zoologické zahrady 336/5, p . č. 1419, 
.ú. “ , digitální podpis 

„Novostavba bytového – SVRATKA, parc.č.1419, 1420, 1418/2“, Ing. arch. Dušan Vostrejž 
ČKAIT dále též „záměr“)

vydává
souladu s § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění (dále jen „správní řád“), a podle 

§ 6 odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO

Záměr „NOVOSTAVBA BD REZIDENCE SVRATKA, U Zoologické zahrady 336/5, parc. č. 1419, 1420,141/2, 
.ú. Bystrc“ je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný

podmínkami.

Jednotné environmentální stanovisko vydané Odborem životního prostředí č.j. MMB/
se ruší a je nahrazeno tímto jednotným environmentálním 

stanoviskem č.j. 
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ako příslušný orgán státní správy ochrany zemědělského půdního fondu (dále jen “ZPF”) podle § 13 
1 písm. a) a § 15 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů (dále jen “zákon 

o ochraně ZPF”) vydává podle § 9 odst. 8 zákona o ochraně ZPF souhlas s trvalým odnětím zemědělské 
půdy ze ZPF těchto podmínek:

Vymezení pozemku, kterého se souhlas týká:
Katastrální území  
a kód kat. území  

Pozemek p.č. Výměra parcely (m
celková odnímaná

zení kvality odnímané zemědělské půdy:

Třída ochrany Výměra (m

Zákres odnímaného pozemku do kopie katastrální mapy

Stanovení podmínek nezbytných k zajištění ochrany ZPF a pro naplnění veřejného zájmu 
zadržení vody v krajině:

K zajištění ochrany ZPF provede žadatel dotčené odnětím podle ust. § 8 odst.
písm. a) zákona o ochraně ZPF na vlastní náklad skrývku kulturních vrstev půdy – a zúrodnění 
schopných vrstev půdy o mocnosti m, v celkovém množství . Celý objem skryté ornice bude 
uskladněn po dobu výstavby na oddělené části pozemku a po dokončení stavby bude ornice použita 

vegetační úpravy, které budou provedeny na nezastavěných a nezpevněných částech pozemků. 
Žadatel je povinen učinit opatření k zabránění úniku pevných, kapalných a plynných látek poškozujících 
ZPF a jeho vegetační kryt.
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východní část odnímaného pozemku o výměře uděluje Odbor VLHZ MMB výjimku podle 
§ 8 odst. 1 písm. a) zákona o ochraně ZPF z povinnosti provést skrývku kulturních vrstev půdy –

zúrodnění schopných vrstev půdy. Ornice ani zúrodnění schopné vrstvy půdy se na této části pozemku
nenachází.

Dešťové vody budou č í á ž á ě

rientační ení, zda a v jaké výši budou stanoveny odvody za odnětí půdy ze 
Orientační výše odvodů činí Kč/m Kč. Konečná výše odvodů bude 
stanovena samostatným správním rozhodnutím.

Jako příslušný orgán státní správy vodního hospodářství § 106 odst. 1 zákona č. 254/2001 Sb., 
o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění (dále jen „vodní zákon“), souhlasí dle ust. § 17 odst. 
1 písm. c) vodního zákona se záměrem za podmínek:

Při výstavbě a následném provozování nesmí dojít ke znečištění povrchových nebo podzemních vod, 
k ohrožení jejich jakosti nedovoleným nakládáním se závadnými látkami. Používané mechanizační 
prostředky musí být v dobrém technickém stavu a budou dodržována maximální preventivní opatření 
k zabránění případných úkapů či úniků ropných látek.
V záplavovém území nebude skladován volně odplavitelný materiál ani nebezpečný odpad a stavba 
nesmí zhoršit odtokové poměry.
Veškerá rizika možných povodňových škod nese stavebník, resp. vlastník stavby.
Majitel stavby v záplavovém území toku je vázán povinnostmi uvedenými v ust. § 85 vodního zákona, 
zejména je povinen dbát o statickou bezpečnost a celkovou údržbu stavby, aby neohrožovala plynulý 
odtok povrchových vod, a na příkaz povodňového orgánu odstraňovat své předměty a zařízení, které 
mohou způsobit zhoršení odtokových poměrů.

záplavovém území bude zpracován povodňový plán, který bude odsouhlasen Povodím 
Moravy, s.p., a s potvrzením souladu s povodňovým plánem městské části předložen ke kolaudaci.
Budou dodrženy podmínky Povodí Moravy, s. p., dané ve stanovisku ze dne 

Pozemek stavby nebude navyšován, příp. terénní úpravy – navyšování pozemku smí být 
provedeno pouze pod půdorysem navrženého domu.
Při průchodu velkých vod nesmí být vytvářeny další překážky bránící odtoku těchto vod. Případné 
oplocení bude provedeno max. průtočné, bez podezdívky.
Podzemní podlaží musí být staticky zajištěno a zabezpečeno proti zaplavení nebo musí mít 

případě povodňového nebezpečí zajištěnu včasnou evakuaci věcí, které by při zaplavení mohly 

Bude dodržována norma ČSN 736005 – Prostorové uspořádání sítí technického vybavení.
Po provedení výkopů pro osazení vsakovacích bloků je nutné vyhodnocení zemního profilu 

Před vydáním kolaudačního rozhodnutí stavebník požádá zdejší vodoprávní úřad o vydání závazného 
stanoviska. K žádosti o vydání závazného stanoviska žadatel připojí: kopii povolení stavebního úřadu, 
plnou moc v případě zastupování, vyhodnocení vsakovací zkoušky hydrogeologem.

Orientační poloha stavby v souřadnicovém systému JTSK:
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Odůvodnění

Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna (dále jen „OŽP MMB“) obdržel žádost 
jednotné environmentální stanovisko k záměru „ REZIDENCE SVRATKA, U Zoologické 

zahrady 336/5, parc. č. 1419, 1420,141/2, 1413/10, 1414/1 v k.ú. Bystrc“.

důvodu nekompletnosti žádosti byla žadateli dne 22.05.2026 odeslána výzva č.j. MMB/0290906/2026/bani, 
základě, které došlo k doplnění dne č.j. MMB/

č.j. dne 21.10.2026 č.j. MMB/0569407/2026

Projektová dokumentace řeší bytový dům se smíšenou funkci parteru. Stavba má ze strany ulice č ř
nadzemní podlaží, př č ž ř šeno jako ustupující. Směrem do zahrady má objekt tři nadzemní 
podlaží, která jsou výškově posunuta o půl podlaží oproti uliční časti, čímž vzniká výškové př ůsobeni terénu 
a členitější hmotové ř š Sběrné nádoby na komunální odpad budou umístěny na úrovni vstupního 
podlaží. OŽP MMB upozorňuje na zajištění odděleného ukládání odpadu produkovaného fyzickými osobami 
od odpadu produkovaného původcem – fyzickými osobami oprávněnými k podnikání nebo právnickými 
osobami. Do sběrných nádob na směsný komunální odpad, které jsou umístěny v nemovitosti v rámci 
obecního sytému odpadového hospodářství nelze odkládat odpady vzniklé při podnikatelské činnosti a odpady 
právnických osob. Zdrojem tepla pro vytápění a přípravu teplé vody bude kaskáda dvou plynových 
kondenzačních kotlů, každý o jmenovitém tepelném výkonu 24 kW.

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle stavební zákon dle § 2 odst. 1 
namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí 

vydává toto jednotné environmentální stanovisko.

OŽP MMB je dle Organizačního řádu Magistrátu města Brna příslušný k vydání jednotného environmentálního 
hlediska složkových zákonů v kompetenci OŽP vodního 

lesního hospodářství a zemědělství (také jen „OVLHZ MMB“)

jednotlivým výrokům tohoto jednotného environmentálního stanoviska

Odbor životního prostředí Magistrátu města Brna závazné stanovisko (JES) č.j. 
důvodu doložení 

koordinační digitálním podpisem 09/2026, Ing. arch. Dušan Vostrejž, bylo toto závazné stanovisko 
zrušeno a nahrazeno tímto závazným stanoviskem (JES) č.j. 

Oprávněná úřední osoba: Ing. Anita Blažková, OŽP MMB, tel: 542 174 291, blazkova.anita@brno.cz

Odbor vodního a lesního hospodářství a zemědělství MMB (dále jen „Odbor VLHZ MMB“) na základě 
provedeného šetření a posouzení otázky, zda navrhovaný záměr lze vyhodnotit jako účelný a proveditelný 

není v rozporu se základními zásadami ochrany ZPF vyplývajícími z § 4 zákona o ochraně ZPF, 
dospěl závěru, že odnětí zemědělské půdy pro nezemědělské účely je možné. Předmětným záměrem 
nedojde k narušení organizace ZPF, hydrologických a odtokových poměrů v území. Na daném území 

nenacházejí meliorace a závlahy. V tomto území nebylo zapotřebí v minulosti řešit vodní erozní činnost

Tento souhlas je udělován pouze pro uvedený účel a odnímanou zemědělskou půdu nelze využít jiným 
nezemědělským způsobem. V případě odstoupení od záměru musí zůstat odnímaná půda i nadále 
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zemědělskou půdou. Žadatel před zahájením stavby vytýčí hranice trvalého odnětí zemědělské půdy ze ZPF 
a zabezpečí, aby hranice nebyly narušeny či svévolně posunovány na okolní přilehlé pozemky spadající pod 
ochranu ZPF. Veškeré plochy pro objekty zařízení staveniště, manipulační plochy a deponie budou zřízeny 

rámci odnímaných částí pozemků.

Podle § 14 odst. 5 zákona vyhlášky 271/2019 Sb., stanovení postupů k zajištění ochrany ZPF, 
činnostech souvisejících se skrývkou oprávněný ze souhlasu odnětí zemědělské půdy ze ZPF 

protokolu se zaznamenává objem skrývky, přemístění, rozprostření či jiné využití a uložení 
skrývky, dále ochrana a ošetřování skrývky v dělení na svrchní kulturní vrstvy půdy a na hlouběji 
uložené zúrodnění schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zákona o ochraně ZPF osoba, které svědčí oprávnění k záměru, pro který byl vydán souhlas 
k odnětí zemědělské půdy ze ZPF, je povinna za odňatou zemědělskou půdu zaplatit odvod ve výši stanovené 
podle přílohy k tomuto zákonu. O výši odvodů rozhodne Odbor VLHZ MMB v návaznosti na pravomocné 
rozhodnutí vydané podle zvláštních předpisů (stavební zákon) po zahájení realizace záměru. 

přísluší k BPEJ č. se základní cenou zemědělských pozemků ve výši Kč/m
přílohy č. 4 vyhlášky č. 441/2013 Sb., k provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vyhláška) a náleží 

. třídy ochrany půdy podle vyhlášky č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany s koeficientem x 
části D odst. 4 přílohy zákona o ochraně ZPF. Orientační výše odvodů činí Kč/m

Kč. Konečná výše odvodů bude stanovena samostatným správním rozhodnutím.

Žadatel
− podle § 11 odst. 4 písm. a) zákona o ochraně ZPF doručit kopii pravomocného rozhodnutí, 

které souhlas s odnětím podkladem, a to do 6 měsíců ode dne nabytí právní moci,
− podle § 11 odst. 4 písm. b) zákona o ochraně ZPF písemně oznámit zahájení realizace záměru, popřípadě 

zahájení další etapy záměru (např. zahájení skrývky ornice aj.), a to nejpozději 15 dnů před jejím 
zahájením,

− podle § 11 odst. 6 zákona o ochraně ZPF dojde li ke změně v osobě, které svědčí oprávnění k záměru, 
jsou osoba, které svědčilo oprávnění k záměru, a osoba, které nově svědčí oprávnění k záměru, povinny 
oznámit a doložit tuto změnu, a to do 1 měsíce od této změny.

Pozemek se nachází podle Územního plánu města Brna v zastavěném území, v ploše stabilizované, plocha 
s rozdílným způsobem vyžití s kódem , tj. určené pro funkci smíšené obytné všeobecné
zástavby a výškovou hladinou zástavby 3

odnímány za účelem novostavby bytového domu včetně zpevněných ploch Odnímaný
ve vlastnictví společností PPC capital a.s., IČO 29286000, Lipová 586/28a, Pisárky, 60200 Brno, 

jejíž souhlas je založen ve spise.

Po realizaci změny druhu pozemků v terénu, po předložení tohoto souhlasu a dalších příslušných dokladů 
vydaných podle stavebního zákona provede Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště 

město změnu druhu pozemků, tj. zápis jiných údajů do katastru podle ust. § 28 zákona č. 256/2013 Sb., 
o katastru nemovitostí (katastrální zákon). 

Oprávněná úřední osoba: Ing. Jana Siegelová, OVLHZ MMB, tel: 542

Orgán státní správy vodního hospodářství (dále jen “vodoprávní úřad”) vydává závazné stanovisko 
§ 17 odst. 1 písm. vodního zákona pro předmětný záměr

Podkladem pro vydání tohoto závazného stanoviska byly kromě vlastní žádosti, také tyto doklady:
plná moc,
projektovou dokumentaci autorizoval Ing. arch. Dušan Vostrejž, ČKA 03 043, 02/2026,

mailto:siegelova.jana@brno.cz


Magistrát města Brna Odbor životního prostředí

ydrogeologické vyjádření likvidaci dešťových vod autorizoval , odborná způsobilost 
v inženýrské geologii a hydrogeologii č. 
povodňový plán, červenec 2026
vyjádření Kanceláře architekta města Brna, ze dne 1 .2026, č.j. KAMBRNO/
výpočet hladiny Q
stanovisko Povodí Moravy, s.p.
stanovisko Povodí Moravy, s.p. (povodňový plán) 

Podle stanoviska Povodí Moravy, s. p., 
zájmů daných platným Národním plánem povodí Dunaje a Plánem dílčího povodí Dyje, uvedený záměr možný, 
protože lze předpokládat, že záměrem nedojde ke zhoršení chemického stavu a ekologického 
stavu/potencionálu dotčených útvarů povrchových vod a chemického stavu a kvantitativního stavu útvarů 
podzemních vod, a že nebude znemožněno dosažení jejich dobrého stavu/potenciálu. Z hlediska zájmů 
daných Plánem pro zvládání povodňových rizik v povodí Dunaje je uvedený záměr možný.

Toto hodnocení vychází z posouzení souladu daného záměru s výše uvedenými platnými dokumenty.

Lze předpokládat, že uvedený záměr vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mít vliv na 
stav vodního útvaru a že současná míra povodňového nebezpečí a povodňového ohrožení nebude změněna.

Vodoprávní úřad před vydáním souhlasu posoudil možnost zhoršení dobrého stavu nebo dobrého 
ekologického potenciálu záměrem dotčeného útvaru povrchové nebo podzemní vody, a zda provedením 
záměru nedojde k takové změně fyzikálních poměrů, která by vedla ke znemožnění dosažení dobrého stavu 
nebo dobrého ekologického potenciálu záměrem dotčeného útvaru povrchové nebo podzemní vody.

Tento souhlas zohledňuje zájmy chráněné vodním zákonem.

Záměr se nachází v záplavovém území (v rozlivu Q ) významného vodního toku Svratka IDVT 10100010, 
mimo aktivní zónu záplavového území. Podle map povodňového ohrožení leží předmětné pozemky 

středním nízkém povodňovém ohrožení. Řešená lokalita se nachází ve vodním útvaru povrchových vod 
VÚ: DYJ_0490 Svratka od hráze nádrže Brno po tok Svitava a ve vodním útvaru podzemních vod 22420 

Kuřimská kotlina.

Navržená stavba byla posuzována
. § 17 odst. 1 písm. a) vodního zákona – ke stavbám a zařízením na pozemcích, na nichž se 

nacházejí koryta vodních toků, nebo na pozemcích s takovými pozemky sousedících, pokud tyto stavby 
zařízení ovlivní vodní poměry – záměrem dojde k dotčení pozemků sousedících s pozemky, na nichž se

nachází významného vodního toku , ČHP 
. § 17 odst. 1 písm. c) vodního zákona – ke stavbám, k těžbě nerostů nebo k terénním úpravám 

v záplavových územích – stavba je realizována ve vyhlášeném záplavovém území významného vodního 
, ČHP 

Na základě předložené projektové dokumentace lze konstatovat, že odtokové poměry v dané lokalitě se 
nemění, výstavba je navržena v zastavěném území, záměrem nedojde k ovlivnění odtokových poměrů 

zájmovém území se nezvýší povodňové riziko. Současně nedojde ke zhoršení dobrého stavu nebo 
dobrého ekologického potenciálu dotčeného útvaru povrchové nebo podzemní vody. Zároveň provedením 
záměru nedojde k takové změně fyzikálních poměrů, která by vedla ke znemožnění dosažení dobrého stavbu 
nebo dobrého ekologického potenciálu záměrem dotčeného útvaru povrchové nebo podzemní vody.
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Vodoprávní úřad dospěl k závěru, že záměr je technicky zdůvodněný předloženými doklady, nejsou ohroženy 
ani poškozeny vodohospodářské zájmy, proto vodoprávní úřad vyhověl žádosti a vydal souhlasné závazné 

Oprávněná úřední osoba: Mgr. Lukáš Svoboda, OVLHZ MMB, tel: 542

Posouzení z hlediska ostatních zákonů v oblasti životního prostředí, které jsou nahrazovány tímto jednotným 
environmentálním stanoviskem:

Záměr nepodléhá vydání žádného opatření podle zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších 
předpisů. Sběrné nádoby na komunální odpad budou umístěny na úrovni vstupního podlaží. OŽP MMB 
upozorňuje na povinnosti vlastníka objektu dle vyhlášky č. 29/2022, o stanovení obecního systému 
odpadového hospodářství statutárního města Brna. Je nutné zajistit v den svozu přistavení sběrných nádob 
na komunální odpad (směsný a tříděný) na svozové stanoviště a po provedeném svozu zajistit tentýž den úklid 
těchto nádob na stále stanoviště (např. správcem objektu nebo jinou pověřenou osobou). Projektovou 
dokumentaci je nutné doplnit o umístění tohoto svozového stanoviště. Tento prostor musí být přístupný pro 
vyvážení.

Oprávněná úřední osoba: Mgr. Lucie Huščavová, OŽP MMB, tel: 542 174 245, 

Záměr byl dále posouzen z hlediska zákonů v oblasti životního prostředí a nevyžaduje žádné opatření
zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění
zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, v platném znění

Na základě výše uvedeného dospěl správní orgán k závěru, že při respektování stanovených podmínek 
předmětný záměr přípustný, a to hlediska vlivů na všechny posuzované složky životního prostředí
vydal toto souhlasné jednotné environmentální stanovisko.

souhlasné závazné stanovisko se vydává jako podklad závazný pro výrokovou část povolujícího 
rozhodnutí příslušného stavebního úřadu a nabude účinnosti až po nabytí právní moci povolujícího 
rozhodnutí podle stavebního zákona.

Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání li se do té doby součástí následného 
rozhodnutí podle stavebního zákona, bude jeho platnost totožná s platností tohoto rozhodnutí.

V případě, že by záměr nakonec nepodléhal povolení podle stavebního zákona, je stavebník povinen získat 
povolující úkony z hlediska ochrany životního prostředí samostatně.

mailto:huscavova.lucie@brno.cz


Magistrát města Brna Odbor životního prostředí

Poučení

Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti němu 
odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného v následném řízení 
podle § 1 ZJES. Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti rozhodnutí, které bylo 
závazným stanoviskem podmíněno, dle § 149 odst. 7 správního řádu.

Ing. Daniela Sluková, Dis.
referentka ochrany a tvorby ŽP
pověřená podepisováním Ing. Martinem Vaněčkem, 
vedoucím odboru

POČET LISTŮ

OBDRŽÍ
Robert Čadílek, Harald’s rekonstrukce, IČ: 68701446, Bráfova 3070/9a, 616 00 Brno, ID DS: 

NA VĚDOMÍ

OSŘ MMB, zde 

jednotné environmentální stanovisko musí být zpřístupněno na úřední desce 
nejméně 15 dnů.

Vyvěšeno dne: ……………….. Sejmuto dne: ………


		2026-10-26T11:06:59+0100




