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SP. ZN.: OSR/MMB/0448372/2026/Vas VYŘIZUJE: Ing. Daniela Vašková Brno 27.10.2026 

Č. J.:  MMB/0576767/2026 TEL./E-MAIL: +420 542 175 397 / 602 115 335/vaskova.daniela@brno.cz 

 

VEŘEJNÁ VYHLÁŠKA 

ROZHODNUTÍ  

POVOLENÍ ZMĚNY ZÁMĚRU PŘED DOKONČENÍM  
 

 

Odbor stavebního řádu Magistrátu města Brna, jako stavební úřad příslušný podle ust. § 30 odst. 1 písm. 

f) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), ust. 

§ 139 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů a čl. 9 odst. 3 písm. a) 

obecně závazné vyhlášky statutárního města Brna č. 20/2001, kterou se vydává Statut města Brna /vše v 

platném znění/, správní orgán věcně a místně příslušný dle ust. § 10 a ust. § 11 odst. 1 písm. b) zákona 

č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), v řízení o povolení 

změny záměru před dokončením posoudil a ověřil podle ust. § 224 odst. 4 stavebního zákona v rozsahu, 

v jakém se změna dotýká práv účastníků řízení, jakož i zájmů chráněných zvláštními předpisy, žádost ze 

dne 17.08.2026, kterou podal prostřednictvím portálu stavebníka stavebník, kterým je K.M.S. Real Estate 

Realitní, s.r.o., IČO 17834597, Berkova č.p. 534/92, Královo Pole, 612 00  Brno 12, kterého zastupuje 

Ing. Richard Strnad, nar. 16.12.1974, Jiráskova č.p. 174/2, Vyškov-Město, 682 01  Vyškov 1, a na 

základě tohoto posouzení a ověření stavební úřad  

 

stavebníkovi, kterým je: 

 

K.M.S. Real Estate Realitní, s.r.o., IČO 17834597, Berkova č.p. 534/92, Královo Pole, 612 00  Brno, 

kterého zastupuje Ing. Richard Strnad, nar. 16.12.1974, Jiráskova č.p. 174/2, 682 01  Vyškov 

 

pro změnu záměru před dokončením pro stavbu s názvem: 

 

bytový dům 

Brno, Královo Pole, ul. Košinova 

 

(dále jen „stavba") na pozemku parc. č. 783/1, 910, 916, 918 v katastrálním území Královo Pole, vydává 

podle § 195 ve spoj. s ust. § 197 odst. 1, § 211 odst. 1 a 2 a § 224 odst. 2 a odst. 4 stavebního zákona  

 

povolení. 

 

Povolení stavby: 

Povolení záměru bylo vydáno Magistrátem města Brna, Odborem stavebního řádu dne 27.01.2025 pod 

č.j. R/2024/67236/12, které nabylo právní moci dne 03.11.2025.  

 

Změna záměru před dokončením byly vydána Magistrátem města Brna, Odborem stavebního řádu dne 

28.05.2026 pod č.j. MMB/0292508/2026, které nabylo právní moci dne 30.06.2026.  



Č.j. MMB/0576767/2026  

 

 
 
Magistrát města Brna | Odbor stavebního řádu 
Orlí 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schránky: a7kbrrn | www.brno.cz  

2 

Druh a účel povolované stavby nebo zařízení, resp. stručný popis změn:   

Doplnění zajištění části stavební jámy u hranice s ulicí pro výstavbu bytového domu Košinova v Brně 

Králově Poli.  

 

Katastrální území, parcelní čísla a druh pozemků podle katastru nemovitostí, na nichž se změna záměru 

před dokončením povoluje: 

Změna záměru se povoluje na pozemku parc. č. 783/1 o výměře 6541 m2, který je veden v katastru 

nemovitostí jako ostatní plocha, na pozemku parc. č. 910 o výměře 388 m2, který je veden v katastru 

nemovitostí jako zastavěná plocha a nádvoří, na pozemku parc. č. 916 o výměře 466 m2, který je veden 

v katastru nemovitostí jako zastavěná plocha a nádvoří, na pozemku parc. č. 918 o výměře 170 m2, který 

je veden v katastru nemovitostí jako zastavěná plocha a nádvoří vše v katastrálním území Královo Pole, 

obec Brno. 

 

Určení prostorového řešení stavby nebo zařízení, zejména půdorysná velikost, maximální výšku a tvar a 

základní údaje o kapacitě: 

Z důvodu zahloubení objektu pod stávající terén byla po obvodu stavby navržena pažící konstrukce pro 

zajištění stavební jámy. Původní návrh záporového pažení je doplněn použitím kotvených záporových 

stěn. Pažení je v celém svém rozsahu navrženo jako dočasná konstrukce. V konečném stavu musí 

převzít zemní tlak nosná konstrukce suterénu. 

Z důvodu zahloubení objektu pod stávající terén byla po obvodu stavby navržena pažící konstrukce pro 

zajištění stavební jámy. Součástí změny záměru jsou tedy pouze doplněné zemní kotvy na pozemku 

investora a pozemku v majetku Statutárního města Brna, kde zasahující do vzdálenosti max. 5 m od 

hranice pozemků stavebníka. Kotvy jsou navrženy pouze do ulice po maximální vzdálenosti 3 m a 

zasahují až do cca 1/3 profilu vozovky. Navržený a povolený bytový dům a jeho napojení na dopravní a 

technickou infrastrukturu se nemění. 

 

Před samotným započetím prací na zajištění stavební jámy se předpokládá provedení pracovní plošiny 

cca na úrovni stávajícího terénu. Na této výškové úrovni bude připravena přiměřeně zpevněná pracovní 

plošina pro pohyb stavební mechanizace. Povrch pracovní plošiny bude upraven (zpevněn) tak, aby 

vyhovoval požadavkům na bezpečný pohyb vrtné soupravy. Bude upraveno dohodou mezi zhotovitelem 

stavby a zhotovitelem pažící stěny. Po téměř celém obvodu stavební jámy jsou navrženy ocelové zápory 

a stříkaný beton tl. 100 mm s vloženou dvojí vrstvou kari sítě SZ30 (6x6 / 100x100 mm). Jednotlivé plotny 

KARI sítí musí být osazovány s přesahem min. 300 mm (3 oka).  

 

Stříkaný beton  

Zamezí vzniku zásadnějších deformací v těchto řezech, kdy se díky aplikaci stříkaného betonu povede 

důsledně vyplnit vzniklé kaverny v místech odtěžené zemin na lící výkopu stavební jámy. Líc stříkaného 

betonu je navržen na rubu suterénní ŽB zdi a bude sloužit jako ztracené bednění pro realizaci 

suterénních zdí. Před realizací stříkaných betonů se předpokládá geodetické vytyčení líce stříkaného 

betonu. Tento bude na každé zápoře vytyčen pomocí navařených ocelových „výtyček“, které přesně 

vytyčí líc stříkaného betonu. Do této roviny bude následně líc stříkaného betonu proveden. Podél ulice 

Košinova bude na lící stříkaného betonu nutné lokálně opět vyplnit „kapsy“ např. tvrzeným polystyrenem 

nebo OSB deskami. Objem této „výplně“ bude upřesněn až po dokončení prací na záporovém pažení a 

vykopání stavební jámy na dno.  

Vzhledem k výskytu spodní vody je nutné při realizaci stříkaného betonu osazovat přes tento 

odvodňovací trubičky min. profilu 32/3,6 mm v osové vzdálenosti max. 1,50 metru. Tyto budou sloužit k 

případnému odvedení nastoupené spodní vody za rubem pažící konstrukce (nesmí dojít k přitížení rubu 

pažící konstrukce tlakem vody).  



Č.j. MMB/0576767/2026  
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Vrty pro zápory budou pažené ocelovými pažnicemi v celé délce vrtání, průměr vrtů je na lokalitě navržen 

250 mm. Po dosažení projektované hloubky vrtu bude do vrtu osazen ocelový nosník IPE nebo HEB s 

tím, že horní část nosníku cca 0,10 metru bude přesahovat nad pracovní plošinu a bude následně sloužit 

jako „okopová hrana“ – bezpečnostní prvek zabraňující pádu a sesypávání zeminy do stavební jámy. Po 

osazení ocelové zápory bude její spodní část (od úrovně max. výkopu pod dno vrtu) obsypána betonem 

C8/10, XC0. Následně bude horní část vrtu zasypána vhodným materiálem z nesoudržné zeminy. Ocel 

navržených zápor je S235.  

Změna záměru řeší doplnění kotev pro stabilizaci pažící konstrukce. Výkopy na líci pažící konstrukce 

budou provedeny vždy na kótu cca 0,50 metru pod výškovou úroveň ústí vrtu pro kotvu. Z této pracovní 

plošiny budou odvrtány kotvy. Vrty pro kotvy budou minimálního průměru 156 mm a budou pažené 

ocelovými pažnicemi. Po odvrtání vrtů se do vrtů osadí kotvy a provede zálivka. Kotvy jsou navrženy jako 

dvoupramencové a třípramencové, dočasné. Délky jsou uvedeny v řezu. Vybrané kotvy jsou navrženy s 

půdorysným odklonem s ohledem na případnou vzájemnou kolizi se sousední kotvou. Po dokončení 

prací na kotvení (a po jejich aktivaci) je možné pokračovat v realizaci navazujících zemních prací a 

současně realizovat stříkané betony. Výkop bude proveden na úroveň -3,350 což je úroveň maximálního 

výkopu (dna stavební jámy) Kořeny dočasných kotev budou vytvořeny pomocí vysokotlaké injektáže přes 

pakr nasazený a injektážní hadičku s etážemi á 0,5m. V případě, že nebude dosažen požadovaný tlak, 

musí se injektáž opakovat.  

Parametry cementových injekčních směsí: - objemová hmotnost min. 1 870 kg/m3 - min. pevnost (á 28 

dní) min. 30MPa  

Aktivace kotev bude provedena pomocí ocelových převázek, Převázky jsou navrženy z válcované oceli 

profilu 2xU200 resp. 2xU220 (S235). Součástí převázky bude i ocelová roznášecí deska 250 x 250 x 8 

mm.  

 

Vymezení území dotčeného vlivem stavby nebo zařízení: 

Jako území dotčené vlivy změny záměru před dokončením stanovil stavební úřad plochu shodnou s 

plochou pozemků a staveb, ke kterým mají vlastnická nebo jiná věcná práva účastníci správního řízení 

vymezení v odůvodnění tohoto rozhodnutí, tj. pozemky, na kterých se změna záměru povoluje: pozemek 

parc. č. 783/1, 910, 916, 918 v katastrálním území Královo Pole, a sousední pozemky a stavby: par.č. 

898 k.ú. Královo Pole, par.č. 902 k.ú. Královo Pole, par.č. 904 k.ú. Královo Pole, par.č. 906 k.ú. Královo 

Pole, par.č. 926 k.ú. Královo Pole, par.č. 927 k.ú. Královo Pole, par.č. 928 k.ú. Královo Pole, par.č. 931 

k.ú. Královo Pole, par.č. 639 k.ú. Královo Pole, par.č. 643 k.ú. Královo Pole, par.č. 645 k.ú. Královo Pole, 

par.č. 647 k.ú. Královo Pole, par.č. 649 k.ú. Královo Pole, par.č. 651 k.ú. Královo Pole, par.č. 653 k.ú. 

Královo Pole, par.č. 655 k.ú. Královo Pole, par.č. 656 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 703 na pozemku 

par.č. 898 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 582 na pozemku par.č. 902 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 591 na 

pozemku par.č. 904 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 466 na pozemku par.č. 906 k.ú. Královo Pole, stavba 

č.p. 457 na pozemku par.č. 926 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 469 na pozemku par.č. 927 k.ú. Královo 

Pole, stavba č.p. 799 na pozemku par.č. 928 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 798 na pozemku par.č. 931 

k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 3124 na pozemku par.č. 639 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 3138 na 

pozemku par.č. 643 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 612 na pozemku par.č. 645 k.ú. Královo Pole, stavba 

č.p. 825 na pozemku par.č. 647 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 839 na pozemku par.č. 649 k.ú. Královo 

Pole, stavba č.p. 830 na pozemku par.č. 651 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 831 na pozemku par.č. 653 

k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 655 na pozemku par.č. 655 k.ú. Královo Pole, stavba č.p. 646 na 

pozemku par.č. 656 k.ú. Královo Pole. Vlastnictví ani jiná práva k dalším pozemkům a stavbám na nich 

nemohou být tímto rozhodnutím dotčena. 
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Pro povolení změny záměru před dokončením se stanovují podmínky pro jeho umístění a provedení, pro 

jeho užívání a podmínky, kterými bude zabezpečeno dodržování požadavků podle § 193 odst. 1 

stavebního zákona, zejména podmínky k zabezpečení ochrany veřejných zájmů, dodržení obecných 

požadavků na výstavbu, popřípadě technických norem, a požadavky na veřejnou dopravní nebo 

technickou infrastrukturu: 

1. Stavba bude provedena podle ověřené projektové dokumentace zpracované v 06/2026 pod 

číslem zakázky 2025_03, kterou za společnost FOX plan, s.r.o., Masná 229/34, Brno (generální 

projektant) vypracoval Ing. Miroslav Šubrt, autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, ČKAIT 1005177 a 

vložené do evidence elektronických dokumentací pod ID dokumentace SR00X02F94S2. Stavebník je 

povinen provádět stavbu v souladu s jejím povolením. Stavební úřad může na žádost stavebníka nebo 

jeho právního nástupce povolit změnu stavby před jejím dokončením. Na řízení a povolení změny záměru 

se vztahují přiměřeně ustanovení o stavebním řízení. Změna stavby ve smyslu § 224 stavebního zákona 

(situace, kdy se mění půdorysný či výškový rozsah stavby, zasahuje se do nosných konstrukcí stavby, 

mění se způsob užívání stavby nebo dochází k ovlivnění požární bezpečnosti) smí být zahájena až po 

nabytí právní moci povolení změny záměru. 

2. Stavebník je povinen dle § 160 odst. 2 písm. a) stavebního zákona před zahájením stavby zajistit 

vypracování dokumentace pro provádění stavby jednoduché stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci, 

vyhrazené a ostatní stavby. 

3. Stavebník je povinen dle § 160 odst. 2 písm. b) stavebního zákona před zahájením stavby opatřit 

souhlas orgánu státního požárního dozoru k dokumentaci pro provádění stavby, je-li vyžadován jiným 

právním předpisem.  

4. Podle ustanovení § 160 odst. 2 písm. c) stavebního zákona stavebník je povinen oznámit 

stavebnímu úřadu předem termín zahájení provádění nebo odstraňování stavby, zařízení nebo terénní 

úpravy, název a sídlo stavebního podnikatele, který je bude provádět nebo odstraňovat, u stavby 

prováděné nebo odstraňované svépomocí jméno a příjmení stavbyvedoucího, nebo osoby, která bude 

vykonávat stavební dozor, a změny v těchto skutečnostech oznámit neprodleně stavebnímu úřadu. 

5. Před zahájením provádění stavby je stavebník povinen v souladu s § 160 odst. 2 písm. d) 

stavebního zákona umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek „STAVBA POVOLENA“ 

obsahující identifikační údaje o stavbě a ponechat je tam až do dokončení stavby, popřípadě do vydání 

kolaudačního rozhodnutí.  Štítek bude chráněn před povětrnostními vlivy, aby údaje na něm uvedené 

zůstaly čitelné a ponechán na místě do doby dokončení stavby. 

6. Stavebník je povinen dle § 160 odst. 2 písm. e) stavebního zákona zajistit, aby na stavbě nebo 

na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace pro povolení stavby a dokumentace pro provádění 

stavby, popřípadě ověřená dokumentace pro odstranění stavby, a všechny doklady týkající se prováděné 

nebo odstraňované stavby, popřípadě jejich kopie.  

7. Dle ust. § 160 odst. 2 písm. f) stavebního zákona je stavebník povinen ohlašovat stavebnímu 

úřadu fáze výstavby stanovené v podmínkách povolení za účelem provedení kontrolních prohlídek 

stavby, umožnit provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se 

zúčastnit: po provedení hrubé stavby, po celkovém dokončení obvodového pláště a výplní otvorů, po 

celkovém dokončení stavby. Stavební úřad stanovuje povinnost strpět provedení kontrolních prohlídek, 

za účelem zjištění, zda stavebník postupuje v souladu s povolením. 

8. Před zahájením stavebních prací bude provedena pasportizace sousedních budov pro 

zdokumentování aktuálního stavu a případného zhodnocení vlivu výstavby nového objektu. 

9. Dle ust. § 160 odst. 2 písm. h) stavebního zákona při výstavbě, nejpozději k žádosti o vydání 

kolaudačního rozhodnutí, pokud jiný právní předpis nestanoví jinak, je stavebník povinen opatřit průkaz 

energetické náročnosti budovy, je-li vyžadován jiným právním předpisem. 

10. Dle ust. § 166 stavebního zákona při provádění nebo odstraňování stavby, zařízení nebo terénní 

úpravy, která vyžaduje povolení podle tohoto zákona, musí být veden stavební deník v českém jazyce. 



Č.j. MMB/0576767/2026  
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Do stavebního deníku se pravidelně zaznamenávají údaje týkající se provádění nebo odstraňování 

stavby, zařízení nebo terénní úpravy. Při provádění nebo odstraňování jednoduchých staveb, s výjimkou 

jednoduchých staveb pro bydlení a rodinnou rekreaci, postačí vedení jednoduchého záznamu o stavbě. 

Po dokončení nebo odstranění stavby předá zhotovitel originál stavebního deníku nebo jednoduchého 

záznamu o stavbě stavebníkovi; v případě jejich vedení v elektronické formě je zhotovitel předá ve 

strojově čitelném formátu nebo je uchová a zajistí k nim stavebníkovi a jím určeným osobám přístup po 

dobu 10 let od právní moci kolaudačního rozhodnutí, popřípadě od dokončení stavby, pokud se 

kolaudační rozhodnutí nevyžaduje. 

11. Dle ust. § 161 stavebního zákona od zahájení stavby do jejího dokončení je stavebník povinen 

zabezpečit uchování všech povinných dokladů a dokumentací uvedených v § 167 písm. c) a d), a není-li 

současně vlastníkem stavby, je povinen je předat vlastníku stavby nejpozději po dokončení nebo 

kolaudaci stavby.  

12. Dle § 153 stavebního zákona pro stavby mohou být navrženy a použity jen takové výrobky, 

materiály a konstrukce, jejichž vlastnost z hlediska stavby pro navržený účel zaručují, že stavbám při 

správném provedení a běžné údržbě po dobu předpokládané existence splní základní požadavky na 

stavby.  

13. Povinnosti zhotovitele: Dle § 163 stavebního zákona odst. 1 písm. a) dbát na řádnou přípravu a 

provádění stavby, zařízení nebo terénní úpravy; přitom musí mít na zřeteli zejména ochranu života a 

zdraví osob nebo zvířat, ochranu životního prostředí a majetku i šetrnost k sousedství, b) zajistit vytyčení 

prostorové polohy stavby v souladu s ověřenou dokumentací pro povolení záměru a dokumentací pro 

provádění stavby, c) zajistit při provádění nebo odstraňování stavby, zařízení nebo terénní úpravy 

stavbyvedoucího nebo stavební dozor, d) zajistit při provádění nebo odstraňování stavby, zařízení nebo 

terénní úpravy dodržení požadavků na výstavbu, popřípadě technických předpisů a technických norem, 

které souvisí s vlastním prováděním nebo odstraňováním stavby, zařízení nebo terénní úpravy, e) ohlásit 

stavebnímu úřadu neprodleně po jejich zjištění závady na stavbě, zařízení nebo terénní úpravě, které 

ohrožují životy a zdraví osob nebo zvířat anebo bezpečnost stavby, zařízení nebo terénní úpravy, f) 

zajistit při provádění nebo odstraňování stavby, zařízení nebo terénní úpravy provedení a vyhodnocení 

zkoušek a měření stanovených jinými právními předpisy. Dle § 163 stavebního zákona odst. 2 zhotovitel 

je při provádění nebo odstraňování stavby, zařízení nebo terénní úpravy podléhajícím povolení podle 

tohoto zákona dále povinen a) provádět nebo odstraňovat stavbu, zařízení nebo terénní úpravu v souladu 

s rozhodnutím stavebního úřadu, ověřenou dokumentací pro povolení záměru a dokumentací pro 

provádění stavby nebo dokumentací pro odstranění stavby, b) zajistit dodržování povinností k ochraně 

života, zdraví, životního prostředí a bezpečnosti práce vyplývajících z jiných právních předpisů, c) zajistit, 

aby práce na stavbě, jejím odstranění nebo terénní úpravě, k jejichž provádění je předepsáno zvláštní 

oprávnění39), vykonávaly pouze osoby, které jsou držiteli takového oprávnění, d) vést stavební deník 

nebo jednoduchý záznam o stavbě.  

14. Stavebník, resp. zhotovitel stavby, zajistí vytyčení prostorové polohy stavby v souladu s ověřenou 

dokumentací pro povolení záměru a dokumentací pro provádění stavby, a to odborně způsobilými 

osobami a výsledky měření musí být ověřeny úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem. 

15. Před započetím výkopových prací musí být zajištěno vytýčení všech inženýrských sítí jejich 

vlastníky a provozovateli přímo v terénu a učiněna veškerá opatření, aby nedošlo k jejich poškození a v 

jejich blízkosti postupovat podle pokynů a podmínek těchto vlastníků a provozovatelů těchto sítí. Při 

provádění zemních a stavebních prací bude zachována přístupnost vedení, zejména nebude měněna 

hloubka jeho uložení navážkami nebo skrývkami zeminy. Stavebník před zahájením zemních prací musí 

mít tato vyjádření aktualizovaná. 

16. Při provádění stavby bude dodržena ČSN 73 6005 – Prostorové uspořádání sítí technického 

vybavení. 
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17. Veškeré stavební práce budou prováděny tak, aby nedocházelo k obtěžování okolí stavby 

nadbytečnými exhalacemi, hlukem, otřesy, prachem, zápachem a oslňováním nad únosnou míru, 

případně budou provedena taková opatření, která zajistí omezení negativních vlivů na míru nejnižší 

možnou.  

18. Během provádění prací nesmí dojít k poškození sousedních pozemků a staveb, ani nesmí dojít k 

zamezení přístupů ke stavbám a pozemkům v zájmovém území stavby. Po skončení prací budou 

stavbou dotčené pozemky uvedeny do původního stavu.  

19. Stavbou nesmí být poškozeny ani znečištěny využívané komunikace, nesmí být ohrožena 

bezpečnost silničního provozu včetně provozu chodců. Případné znečištění bude ihned odstraněno.   

20. Pokud bude třeba použít veřejného prostranství pro skládku materiálu, bude požádáno předem o 

souhlas příslušný silniční správní orgán. Po celou dobu provádění výkopových prací musí být zajištěna 

bezpečnost chodců. 

21. Při provádění stavebních prací a s tím související skládce stavebního materiálu, bude dbáno na 

dodržení ochrany veřejné zeleně. V případě, že bude nezbytné využít veřejnou zeleň ke skládce 

materiálu, bude použito všech dostupných prostředků tak, aby nedocházelo k jejímu poškozování, v 

případě poškození bude navráceno v původní stav. 

22. Dopravní řešení akce včetně užití přechodného dopravního značení bude předem projednáno s 

příslušným silničním správním úřadem a správcem komunikace, tj. Brněnské komunikace a.s., Renneská 

třída 1a , Brno. 

23. Během stavby dodržte volný průjezd pro požární, sanitní a pohotovostní vozidla. Podzemní 

hydranty nesmí být zastavovány materiálem. 

24. S odpady, vzniklými při realizaci stavby, musí být nakládáno v souladu s platnými právními 

předpisy. Odpady musí být využity, popř. odstraněny v zařízeních k tomu určených a odváženy postupně 

tak, aby nezpůsobovaly újmu životnímu prostředí.   

25. Staveniště bude odpovídat požadavkům zákona č. 309/2006 Sb., o zajištění dalších podmínek 

bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a nařízení vlády 591/2006 Sb., o bližších minimálních požadavcích 

na bezpečnost a ochranu zdraví při práci. 

26. Hlučnost prací na staveništi nepřekročí limity stanovené platnými hygienickými předpisy 

stanovené nařízením vlády č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, 

ve znění pozdějších předpisů. Jedná se zejména o nepoužívání hlučných mechanismů, při jejichž 

provozu by došlo k překročení stanovených limitů ve vztahu k nejbližší obytné zástavbě. Současně 

stavebník přijme účinná opatření k zamezení případné zvýšené prašnosti.  

27. Při stavebních pracích je třeba postupovat dle nařízení vlády č. 362/2005 Sb., o bližších 

požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na pracovištích s nebezpečím pádu z výšky nebo 

do hloubky a nařízení vlády č. 591/2006 Sb., o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a 

ochranu zdraví při práci na staveništích.  

28 Stavbu lze užívat jen na základě kolaudačního rozhodnutí. Po dokončení stavby stavebník 

požádá o vydání kolaudačního rozhodnutí dle § 230 stavebního zákona na předepsaném formuláři. K 

žádosti o vydání kolaudačního rozhodnutí stavebník doloží doklady definované § 232 odst. 2 stavebního 

zákona, popř. další doklady vyplývající z výrokové části tohoto rozhodnutí.  

29. Povolení má dle ust. § 198 stavebního zákona platnost 2 roky ode dne nabytí právní moci, 

stanoví-li stavební úřad dobu delší, nejdéle však 5 let. Povolení pozbývá platnosti, jestliže stavba nebyla 

zahájena a dokončena v době jeho platnosti. Bylo-li provádění záměru zahájeno v době jeho platnosti, 

prodlužuje se doba platnosti na 10 let ode dne právní moci povolení nebo rozhodnutí o prodloužení 

platnosti povolení. 

30. Budou dodrženy podmínky ve vyjádřeních a stanoviscích vlastníků a správců stavbou dotčené 

veřejné dopravní a technické infrastruktury, které jsou nedílnou součástí spisu: 

- Brněnské vodárny a kanalizace a.s, stanovisko zn. BVK/10504/2026 ze dne 12.6.2026: 
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- Pro novostavbu bytového domu bylo vydáno stanovisko zn. BVK/04300/2026 ze dne 6.3.2026 jehož 

podmínky jsou nadále v platnosti a požadujeme jejich dodržení. 

- Je nutné přihlédnout k umístění kanalizačních přípojek pro přilehlé nemovitosti, které jsou majetkem 

majitelů nemovitostí, platí pro ně rovněž podmínky pro ochranné území. 

- Dle předložené PD budou dočasné horninové kotvy ukončeny min. 1,63 m od vnějšího líce potrubí 

kanalizační stoky pro veřejnou potřebu v provozování Brněnských vodáren a kanalizací, a.s. 

- Před zahájením stavby a po jejím ukončení bude provedena kamerová zkouška a Brněnským 

vodárnám a kanalizacím, a.s. bude předložen protokol. 

- Před zahájením stavebních prací na místě samém nechá stavebník vytyčit a vyznačit proti poškození 

veškeré kanalizační stoky a vodovodní přípojky, které budou danou stavbou dotčeny. Vytyčení 

vodovodních přípojek lze dohodnout s pracovníkem naší akciové společnosti p. Stelzelem - tel. 606 

676 302, email: vytycenivodovodu@bvk.cz. Vytyčení kanalizačních stok lze dohodnout s technikem 

kanalizačního provozu p. Polakovičem – tel. 607 085 805. Upozorňujeme Vás, že se jedná o placenou 

službu. Dále Brněnské vodárny a kanalizace, a.s. požadují přizvat na stavbu obvodového provozního 

technika pro vodovodní síť p. Běloševiče - tel. 606 758 355. 

- Vodovodní přípojky, vodoměrné sestavy zabezpečte proti poškození. 

- Způsob zabezpečení kanalizační stoky, vodovodních (kanalizačních) přípojek zkonzultujte s 

obvodovým provozním technikem pro vodovodní síť p. Běloševičem a technikem kanalizačního 

provozu p. Polakovičem. 

- Dodržte ochranná pásma vodovodů a kanalizací pro veřejnou potřebu dle stanoveného zákona č. 

274/2001 Sb. v platném znění (v šířce 1,5 m při průměru do 500 mm včetně a 2,5 m při průměru nad 

500 mm, u vodovodních řadů nebo kanalizačních stok o průměru nad 200 mm včetně, jejichž dno je 

uloženo v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdálenosti od vnějšího líce zvyšují o 

1,0 m, měřeno horizontálně na každou stranu od vnějšího líce potrubí). V tomto pásmu není dovoleno 

vysazovat stromy a keře, budovat stavby trvalého charakteru, skladovat jakýkoliv materiál a zvyšovat 

či snižovat terén, bez předchozího souhlasu Brněnských vodáren a kanalizací, a.s. 

- Dodržte ochranné území vodovodních (kanalizačních) přípojek. Ochranné území vodovodních 

(kanalizačních) přípojek je vymezeno vodorovnou vzdáleností min. 0,75 m na každou stranu od osy 

potrubí. V ochranném území není dovoleno vysazovat stromy a keře, budovat stavby trvalého 

charakteru, skladovat jakýkoliv materiál a zvyšovat či snižovat terén, bez předchozího souhlasu 

Brněnských vodáren a kanalizací, a.s. 

- Projektant odpovídá za správnost, celistvost, úplnost a bezpečnost stavby provedené podle jím 

zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této projektové dokumentace, 

jakož i za technickou a ekonomickou úroveň projektu technologického zařízení, včetně vlivů na životní 

prostředí. 

- Zařízení a zázemí staveniště, skládku materiálu umístěte mimo ochranná pásma vodovodních řadů a 

kanalizačních stok a mimo ochranné území vodovodních (kanalizačních) přípojek. 

- Dodržte Standardy pro vodovodní síť města Brna a Standardy pro kanalizační zařízení města Brna. 

- Dodržte v souladu se Standardy pro vodovodní síť města Brna a Standardy pro kanalizační zařízení 

města Brna ČSN 73 6005 - Prostorové uspořádání vedení technického vybavení. 

- Požadujeme řádné zajištění výkopů a montážních jam, aby nedošlo k možnému narušení stávajícího 

vodovodního nebo kanalizačního potrubí. 

- Respektujte stávající vodovodní řady a kanalizace, ovládací armatury a poklopy revizních šachet je 

nutno ponechat volně přístupné. 

- Během stavby nesmí být omezen provoz vodovodních a kanalizačních zařízení, která jsou v 

provozování Brněnských vodáren a kanalizací, a.s., a musí být umožněn přístup k nim. 
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- V případě potřeby, kolize, odkrytí nebo jiného dotčení vodovodního potrubí, v provozování Brněnských 

vodáren a kanalizací, a.s., požadujeme přizvat na místo stavby obvodového technika vodárenského 

provozu p. Běloševiče - tel. 606 758 355 a dbát jeho pokynů. 

- V případě potřeby, kolize, odkrytí nebo jiného dotčení kanalizačního potrubí, v provozování 

Brněnských vodáren a kanalizací, a.s., požadujeme přizvat na místo stavby obvodového technika 

kanalizačního provozu p. Polakoviče – tel. 607 085 805 a dbát jeho pokynů. 

- V případě vzniku poruchy na vodovodním nebo kanalizačním zařízení pro veřejnou potřebu, z titulu 

činnosti stavby, upozorněte dispečink naší akciové společnosti - tel. 543 212 537. Stavebník 

(zhotovitel) zajistí okamžité odstranění poruchy dle pokynů zodpovědného pracovníka Brněnských 

vodáren a kanalizací, a.s. Úhrada za vzniklé škody bude fakturována dle platných předpisů. 

- Zahájení prací oznamte provozním technikům min. tři dny dopředu na uvedená telefonní čísla. 

- Před zásypem/po ukončení stavby přizvěte obvodové provozní techniky ke kontrole na místo samé. 

- EG.D, s.r.o., sdělení o existenci zařízení distribuční soustavy zn. B6941-26425180 ze dne 

20.01.2026: 

Dovolte, abychom Vás upozornili, že při provádění zemních nebo jiných prací, které mohou ohrozit 

předmětné distribuční a sdělovací zařízení, jste povinni dodržovat veškeré relevantní předpisy, přičemž 

jste povinni zejména učinit veškerá opatření, aby nedošlo ke škodám na výše uvedeném zařízení, na 

majetku nebo na zdraví osob elektrickým proudem, zejména tím, že zajistíte:  

1. Objednání přesného vytyčení distribuční sítě (trasy kabelu) v terénu, a to nejméně 14 dnů před 

zahájením prací v blízkosti podzemního kabelového vedení. V případě, že nebude možné trasu kabelu 

bezpečně určit pomocí vytyčovacího zařízení, je investor zemních prací povinen pro jednoznačné 

stanovení jeho polohy provést na určených místech a v nezbytném rozsahu ruční odkrytí kabelu podle 

pokynů zaměstnanců EGD. Vytyčení kabelů VN, NN zajistí Ivana Peclová Zelinková, tel.: 54514-1244, 

mail: ivana.zelinkova@egd.cz  

2. Provádění zemních prací v ochranném pásmu kabelového vedení výhradně klasickým ručním 

nářadím bez použití jakýchkoli mechanismů s nejvyšší opatrností, nebude-li provozovatelem zařízení 

stanoveno jinak.   

3. Výkopové práce v blízkosti nadzemního vedení budou prováděny tak, aby nedošlo k narušení stability 

podpěrných bodů a uzemňovací soustavy nebo nebyl jinak ohrožen provoz zařízení a bezpečnost 

osob. Zároveň požadujeme dodržovat platná ustanovení norem ČSN EN 50 110-1 a PNE 33 3302, 

zvláště pak minimální dovolené vzdálenosti od vedení NN.  

4. Při provádění stavebních prací nesmí dojít k poškození a znepřístupnění zařízení distribuční soustavy.   

5. Ohlášení jakéhokoliv poškození distribučního a sdělovacího zařízení na telefonním čísle Nonstop linky 

EGD 800 22 55 77.  

- EG.D, s.r.o., vyjádření k žádosti o souhlas s činností v ochranném pásmu zn. Z3294–27192446 ze 

dne 18.06.2026: 

1. Objekt bude připojen k distribuční síti NN na základě řádné uzavřené smlouvy o připojení. 

Technický způsob připojení bude uveden ve smlouvě o připojení. Budou dodrženy veškeré podmínky 

dané smlouvou o připojení. 

2. V důsledku stavebních prací nesmí dojít k poškození a znepřístupnění energetického 

distribučního podzemního vedení a zařízení  

3. V ochranných pásmech (dále jen OP) zařízení distribuční soustavy budou při realizaci 

stavby/činnosti dle uděleného souhlasu dodrženy podmínky dle § 46 odst. 8 zákona c. 458/2000 Sb., 

energetický zákon, v platném znění, kde se konstatuje, že v OP těchto zařízení je  zakázáno pod 

písmeny:  

c) provádět činnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpečnost provozu těchto zařízení nebo 

ohrozit život, zdraví ci majetek osob  

d) provádět činnosti, které by znemožňovaly nebo podstatně znesnadňovaly přístup k těmto zařízením.  
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4. Zakreslení trasy nadzemního i podzemního vedení, vyskytujícího se v zájmovém území, do všech 

vyhotovení prováděcí dokumentace a jeho vyznačení dobře viditelným způsobem přímo v terénu. 

Jedná se zejména o  místa křížení ci souběhu trasy vedení s trasou pohybu mechanizace, s trasou 

vedení výkopu a podobně tak, aby pracující na staveništi byli o hranicích ochranného pásma trvale 

informováni.   

5. Objednání přesného vytýčení distribuční sítě (trasy kabelu) v terénu, a to nejméně 14 dnu před 

zahájením prací v blízkosti podzemního kabelového vedení. V případě, že nebude možné trasu 

kabelu bezpečné určit pomocí vytyčovacího zařízení, je investor zemních prací povinen pro 

jednoznačné stanovení jeho polohy provést na určených místech a v nezbytném rozsahu ruční 

odkrytí kabelu podle pokynu technika EG.D, s.r.o. (dále jen EGD). Vytýčení kabelu VN, NN zajistí 

Ivana Peclová Zelinková, tel.: 54514-1244, mail: ivana.zelinkova@egd.cz.  

6. Provádění zemních prací v ochranném pásmu kabelového vedení výhradně klasickým ručním 

nářadím bez použití jakýchkoli mechanismu s nejvyšší opatrností, nebude-li provozovatelem zařízení 

stanoveno jinak.  

7. Vhodné zabezpečení obnaženého kabelu (podložení, vyvěšení, ...), aby nedošlo k jeho poškození 

poruchou nebo nepovolanou osobou. Označení výstražnými tabulkami bude provedeno podle 

pokynu technika EGD. Další podmínky pro zabezpečení našeho zařízení si vyhrazujeme při vytýčení 

nebo po jeho odkrytí.  

8. Vyřešení způsobu provedení souběhu a křížení výše zmíněné akce s rozvodným zařízením musí 

odpovídat příslušným CSN.   

9. Přizvání technika EGD ke kontrole křižovatek a souběhu před záhozem výkopu. O kontrole bude 

proveden zápis do montážního nebo stavebního deníku. Při nedodržení této podmínky budou 

poruchy, vzniklé na zařízení, odstraňovány na náklady investora stavby.  

10. Po dokončení musí stavba z pohledu ochrany před provozními a poruchovými vlivy distribuční 

soustavy odpovídat příslušným normám, zejména PNE 33 3301, PNE 33 3302, PNE 34 1050, CSN 

EN 50 341-1, PNE 33 0000-1, CSN EN 50 522, CSN EN 61 936-1, CSN 73 6005.  

11. Po dokončení stavby připomínáme, že v OP distribučního zařízení je dále zakázáno:  

a) zřizovat bez souhlasu vlastníka těchto zařízení stavby či umisťovat konstrukce a jiná podobná 

zařízení, jakož i uskladňovat hořlavé a výbušné látky  

b) provádět bez souhlasu jeho vlastníka zemní práce  

c) u nadzemního vedení nechávat růst porosty nad výšku 3 m  

d) u podzemního vedení vysazovat trvalé porosty a přejíždět vedení bez ochranných prvku mechanizmy 

o celkové hmotnosti nad 6 t.  

12. V projektové dokumentaci a při stavbě budou respektovány podmínky uvedené Sdělení č. 

26425180, k existenci zařízení distribuční soustavy ve vlastnictví a provozování EGD a k podmínkám 

činnosti v jeho blízkosti, s platností do 20.01.2028.   

13. Veškerá stavební činnost v OP distribučního a sdělovacího zařízení bude před jejím zahájením 

konzultována s příslušným správcem zařízení (kontakty na správce zařízení jsou uvedeny v závěru 

tohoto vyjádření), který stanoví bezpečnostní opatření pro práce v OP příslušného rozvodného zařízení 

dle platné CSN EN 50 110-1.  

14. Veškeré práce s mechanizací, jejichž části se za provozu mohou přiblížit k vodičům v OP 

nadzemního vedení 22 kV, a výkopové práce v OP podzemního vedení 22 kV, je nutno provádět za 

beznapěťového stavu vedení a vypnutí objednejte nejméně 25 kalendářních dnu předem. Práce s 

mechanizací v OP vedení 110 kV je nutno provádět za beznapěťového stavu vedení a vypnutí 

objednejte nejpozději do 10. dne předchozího měsíce.  

15. Dovolujeme si také upozornit, že investor stavby hradí náklady na dodatečné úpravy stávajícího 

zařízení distribuční soustavy, které jsou vyvolané stavbou. Jedná se např. o ochranu podzemního vedení 

přiložením dodatečné chráničky v místě vjezdu apod.  
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- GasNet Služby, s.r.o., stanovisko zn. 5003595336ze dne 24.06.2026: 

V ZÁJMOVÉM ÚZEMÍ SE NACHÁZÍ TATO PLYNÁRENSKÁ ZAŘÍZENÍ A PLYNOVODNÍ PŘÍPOJKY 

(dále PZ): 

- NTL plynovod OCEL DN 150 vč. přípojek 

Ochranné pásmo NTL plynovodů a přípojek je v zastavěném území obce 1 m na obě strany od potrubí. 

Ochranné pásmo slouží k zajištění bezpečného a spolehlivého provozu plynárenského zařízení. 

V ochranném pásmu plynovodů a přípojek budou veškeré práce prováděny výhradně ručním způsobem. 

Zemní kotvy dodrží od stávajícího plynovodu/přípojky vzdálenost minimálně 1 m. 

Před začátkem stavby musí být poloha plynárenského potrubí vytyčena. 

Stavební činnosti je možné realizovat pouze při dodržení podmínek stanovených v tomto vyjádření. 

Nebudou-li tyto podmínky dodrženy, budou stavební činnosti považovány dle § 68 zákona č.458/2000 Sb. 

ve znění pozdějších předpisů za činnost bez našeho předchozího souhlasu. Při každé změně projektu 

nebo stavby (zejména trasy navrhovaných inženýrských sítí) je nutné požádat o nové vyjádření k této 

změně. 

Nedodržení podmínek uvedených v tomto vyjádření zakládá odpovědnost stavebníka za vzniklé škody. 

Za stavební činnosti se pro účely tohoto vyjádření považují všechny činnosti prováděné v ochranném 

pásmu PZ (tzn. bezvýkopové technologie a terénní úpravy) a činnosti mimo ochranné pásmo, pokud by 

takové činnosti mohly ohrozit bezpečnost a spolehlivost PZ (např. trhací práce, sesuvy půdy, vibrace, 

apod.). 

Případné zřizování staveniště, skladování materiálů, stavebních strojů apod. bude realizováno mimo 

ochranné pásmo PZ (není-li ve vyjádření uvedeno jinak). 

Při použití nákladních vozidel, stavebních strojů a mechanismů požadujeme zabezpečit případný přejezd 

přes PZ uložením betonových panelů v místě přejezdu PZ. 

PŘI REALIZACI STAVBY BUDOU DODRŽENY TYTO PODMÍNKY PRO PROVÁDĚNÍ STAVEBNÍ 

ČINNOSTI: 

(1) Před zahájením stavební činnosti bude provedeno vytyčení trasy a přesné určení uložení PZ. 

Vytyčení je třeba si objednat min. 5 dnů předem. 

Formulář naleznete na : https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vytyceni. Lze použít i QR kód, který je uveden v 

tomto vyjádření. Vytyčení trasy provede GasNet s.r.o. ZDARMA. 

Při podání žádosti uvede žadatel naši značku (číslo jednací) uvedenou v úvodu tohoto vyjádření a sdělí 

termín zahájení a ukončení stavby. O provedeném vytyčení trasy bude sepsán protokol. Přesné určení 

uložení PZ (sondou)je povinen provést stavebník na svůj náklad. 

BEZ VYTYČENÍ TRASY A PŘESNÉHO URČENÍ ULOŽENÍ PZ STAVEBNÍKEM NESMÍ BÝT VLASTNÍ 

STAVEBNÍ ČINNOST ZAHÁJENA. VYTYČENÍ POVAŽUJEME ZA ZAHÁJENÍ STAVEBNÍ ČINNOSTI V 

OCHRANNÉM A BEZPEČNOSTNÍM PÁSMU PZ. PROTOKOL O VYTYČENÍ MÁ PLATNOST 2 

MĚSÍCE. 

(2) Stavebník je povinen stavebnímu podnikateli prokazatelně předat toto vyjádření. Převzetí vyjádření 

stvrdí stavební podnikatel stavebníkovi svým podpisem a zápisem do stavebního deníku. Pracovníci 

provádějící stavební činnosti budou prokazatelně seznámeni s polohou PZ, rozsahem ochranného pásma 

a těmito podmínkami. 

(3) Bude dodržena mj. ČSN 73 6005, TPG 700 03, TPG 702 01, TPG 702 04, zákon č.458/2000 Sb. ve 

znění pozdějších předpisů, případně další související předpisy. 

(4) Při provádění stavební činnosti v ochranném pásmu PZ vč. přesného určení uložení PZ je stavebník 

povinen učinit taková opatření, aby nedošlo k poškození PZ nebo ovlivnění jejich bezpečnosti a 

spolehlivosti provozu. Nebude použito nevhodného nářadí, zemina bude těžena pouze ručně bez použití 

pneumatických, elektrických, bateriových a motorových nářadí. 

(5) V případě použití bezvýkopových technologií (např. protlaku) bude před zahájením stavební činnosti 

provedeno úplné obnažení PZ v místě křížení na náklady stavebníka. Technologie musí být navržena tak, 
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aby v místě křížení nebo souběhu s PZ byl dostatečný stranový nebo výškový odstup od PZ, který zajistí 

nepoškození PZ během prací a to s ohledem na použitou bezvýkopovou technologii a všechny její účinky 

na okolní terén. V případě, že nemůže být tato podmínka dodržena, nesmí být použita bezvýkopová 

technologie. 

(6) Odkrytá PZ budou v průběhu nebo při přerušení stavební činnosti řádně zabezpečena proti jejich 

poškození. 

(7) Poklopy uzávěrů a ostatních armatur na PZ, vč. hlavních uzávěrů plynu (HUP) na odběrném 

plynovém zařízení udržovat stále přístupné a funkční po celou dobu trvání stavební činnosti. 

(8) Bude zachována hloubka uložení PZ (není-li ve vyjádření uvedeno jinak). 

(9) Stavebník je povinen neprodleně oznámit každé i sebemenší poškození PZ (vč. drobných vrypů do 

PE potrubí, poškození izolace, signalizačního vodiče, výstražné fólie, markeru atd.) na telefon 1239. 

(10) Před provedením zásypu výkopu a v průběhu stavebních prací bude provedena kontrola dodržení 

podmínek stanovených pro stavební činnosti v ochranném pásmu PZ. Povinnost kontroly se vztahuje i na 

PZ, která nebyla odhalena. Kontrolu si objednejte na: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vytyceni. Lze využít i 

QR kód, který je uveden v tomto vyjádření. Při žádosti uvede žadatel naši značku (číslo jednací) 

uvedenou v úvodu tohoto vyjádření. Kontrolu je třeba objednat min. 5 dnů předem. Předmětem kontroly je 

také ověření dodržení stanovené odstupové vzdálenosti staveb, které byly povoleny v ochranném a 

bezpečnostním pásmu PZ. 

(11) O provedené kontrole bude sepsán protokol. Bez provedené kontroly nesmí být PZ zasypána. 

Stavebník je povinen na základě výzvy provozovatele PZ, nebo jeho zástupce doložit průkaznou 

dokumentaci o nepoškození PZ během výstavby nebo provést na své náklady kontrolní sondy v místě 

styku stavby s PZ. 

(12) Plynárenské zařízení a plynovodní přípojky budou před zásypem výkopu řádně podsypány a 

obsypány, bude provedeno zhutnění a bude osazena výstražná fólie žluté barvy, to vše v souladu s 

předpisem provozovatele distribuční soustavy „Zásady pro projektování, výstavbu, rekonstrukce a 

opravy“, který naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/technicke-dokumenty/ a v souladu s ČSN EN 

12007-1-4, TPG 702 01, TPG 702 04. 

(13) Neprodleně po skončení stavební činnosti budou řádně osazeny všechny poklopy a nadzemní prvky 

PZ. 

(14) Pokud stavebník nedodrží podmínky stanovené tímto vyjádřením, bude činnost stavebníka 

vyhodnocena provozovatelem PZ jako narušení ochranného nebo bezpečnostního pásma PZ a budou z 

toho vyvozeny příslušné důsledky v souladu se zákonem č. 458/2000 Sb. ve znění pozdějších předpisů. 

- CETIN, vyjádření č.j. 191330/26 ze dne 21.07.2026: 

Stavebník je před započetím jakýchkoliv zemních prací ve vztahu ke Stavbě povinen vytýčit trasu SEK na 

terénu dle Příslušných požadavků a dle Stavebního zákona. S vytýčenou trasou SEK je Stavebník 

povinen seznámit všechny osoby, které budou anebo by mohly zemní práce ve vztahu ke Stavbě 

provádět. V případě porušení této povinnosti bude Stavebník odpovědný společnosti CETIN za náklady a 

škody, které porušením této povinnosti společnosti CETIN vzniknou a je povinen je společnosti CETIN 

uhradit. Pět (5) Pracovních dní před započetím jakýchkoliv prací ve vztahu ke Stavbě je Stavebník 

povinen oznámit společnosti CETIN, že zahájí práce či činnosti ve vztahu ke Stavbě. Písemné oznámení 

dle předchozí věty zašle Stavebník na adresu elektronické pošty POS a bude obsahovat minimálně číslo 

jednací Vyjádření a kontaktní údaje Stavebníka. Stavebník je povinen zabezpečit a zajistit SEK proti 

mechanickému poškození, a to zpravidla dočasným umístěním silničních betonových panelů nad 

kabelovou trasou SEK. Do doby, než je zajištěna a zabezpečena ochrana SEK proti mechanickému 

poškození, není Stavebník oprávněn přejíždět vozidly nebo stavební mechanizací kabelovou trasu SEK. 

Při přepravě vysokých nákladů nebo při projíždění stroji, vozidly či mechanizací pod nadzemním vedením 

SEK je Stavebník povinen prověřit, zda výška nadzemního vedení SEK je dostatečná a umožňuje 

spolehlivý a bezpečný způsob přepravy nákladu či průjezdu strojů, vozidel či mechanizace. Při provádění 
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zemních prací v blízkosti SEK je Stavebník povinen postupovat tak, aby nedošlo ke změně hloubky 

uložení nebo prostorového uspořádání SEK. V místech, kde SEK vystupuje ze země do budovy, 

rozváděče, na sloup apod. je Stavebník povinen vykonávat zemní práce se zvýšenou mírou opatrnosti, 

výkopové práce v blízkosti sloupů nadzemního vedení SEK je Stavebník povinen provádět v takové 

vzdálenosti od sloupu nadzemního vedení SEK, výsadbě trvalých porostů, a/nebo (c) ke změně rozsahu 

a změně konstrukce zpevněných ploch. Pokud došlo k odkrytí SEK, je Stavebník povinen SEK po celou 

dobu odkrytí náležitě zabezpečit proti prověšení, poškození a odcizení. Zjistí-li Stavebník kdykoliv během 

provádění prací ve vztahu ke Stavbě jakýkoliv rozpor mezi údaji v projektové dokumentaci a skutečností, 

je povinen bezodkladně přerušit práce a oznámit zjištěný rozpor na adresu elektronické pošty POS. 

Stavebník není oprávněn pokračovat v pracích ve vztahu ke Stavbě do doby, než získá písemný souhlas 

POS s pokračováním prací. Stavebník není bez předchozího písemného souhlasu společnosti CETIN 

oprávněn manipulovat s kryty kabelových komor, jakkoliv zakrývat vstupy do kabelových komor, a to ani 

dočasně, vstupovat do kabelových komor, jakkoliv manipulovat s případně odkrytými prvky SEK či s 

jakýmkoliv jiným zařízením se SEK souvisejícím. Rovněž bez předchozího písemného souhlasu 

společnosti CETIN není Stavebník oprávněn umístit nad trasou Kabelovodu jakoukoliv jinou síť technické 

infrastruktury v podélném směru. Byla-li v souladu s Vyjádřením a těmito VPOSEK odkryta SEK je 

Stavebník povinen tři (3) Pracovní dny před zakrytím SEK písemně oznámit POS zakrytí SEK a vyzvat ho 

ke kontrole před zakrytím. Oznámení Stavebníka dle předchozí věty musí obsahovat minimálně 

předpokládaný Den zakrytí, číslo jednací Vyjádření a kontaktní údaje Stavebníka. Stavebník není o 

- Vodafone Czech Republic, a.s., vyjádření o existenci sítí zn. 260602-1328968823 ze dne 

02.06.2026: 

Započetí činnosti je stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, povinen oznámit Vodafone, a to v 

dostatečném časovém předstihu (alespoň 10 pracovních dní před zahájením stavebních prací). 

Oznámení musí obsahovat číslo vyjádření, k němuž se vztahují tyto podmínky. Před započetím zemních 

prací či jakékoliv jiné činnosti je stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, povinen zajistit vyznačení tras 

WKS na terénu dle polohopisné dokumentace. S vyznačenou trasou WKS prokazatelně seznámí 

všechny osoby, které budou činnosti provádět. Při provádění zemních prací v blízkosti WKS je stavebník, 

nebo jím pověřená třetí osoba, povinen postupovat tak, aby nedošlo ke změně hloubky uložení nebo 

prostorového uspořádání WKS. Odkryté VVKS je stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, povinen 

zabezpečit proti prověšení, poškození a odcizení. Při zjištění rozporu mezi vytýčením/údaji o poloze 

VVKS a skutečností či při jejím narušení stavebník zastaví pracovní činnost a neprodleně informuje 

Vodafone, tím není dotčena trestní či hmotná odpovědnost stavebníka za způsobené škody. V pracích 

lze pokračovat až po projednání a schválení dalšího postupu. Při provádění zemních prací, u kterých 

nastane odkrytí WKS, je povinen stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba před zakrytím WKS vyzvat 

Vodafone ke kontrole. Zához je oprávněn provést až poté, kdy prokazatelně obdržel souhlas Vodafone. 

Pracovníci stavebníka provádějící zemní práce zhutní zeminu pod WKS, a to uloží před záhozem do 

pískového lože, vedení bude mechanicky chráněno (cihla, zákrytové desky, další zához proveden 

tříděnou zeminou), cca 30 cm pod definitivním povrchem bude umístěna výstražná folie oranžové barvy. 

Stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, není oprávněn manipulovat s kryty kabelových komor a 

vstupovat do kabelových komor bez souhlasu společnosti Vodafone. Stavebník, nebo jím pověřená třetí 

osoba, není oprávněn trasu WKS mimo vozovku přejíždět vozidly nebo stavební mechanizací, a to až do 

doby, než WKS řádně zabezpečí proti mechanickému poškození. Stavebník, nebo jím pověřená třetí 

osoba, je povinen projednat s Vodafone způsob mechanické ochrany trasy WKS. Stavebník, nebo jím 

pověřená třetí osoba, není oprávněn na trase WKS (včetně ochranného pásma) jakkoliv měnit nivelitu 

terénu, vysazovat trvalé porosty ani měnit rozsah chodníků, parkovišť, komunikací, zpevněných ploch 

apod. Stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, není oprávněn užívat, přemísťovat a odstraňovat 

technologické, ochranné a pomocné prvky WKS. Stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, není 

oprávněn bez předchozího projednání s Vodafone jakkoliv manipulovat s případně odkrytými prvky WKS, 
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zejména s ochrannou skříní optických spojek, optickými spojkami, technologickými rezervami či 

jakýmkoliv jiným zařízením WKS. Stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, je povinen každé poškození 

i krádež WKS neprodleně od okamžiku zjištění takové skutečnosti, oznámit Vodafone. Stavebník nebo 

jím pověřená třetí osoba, je povinen manipulační a skladové plochy zřizovat v takové vzdálenosti od 

VVKS, aby činnosti na/v manipulačních a skladových plochách nemohly být vykonávány ve vzdálenost 

menší než 0,5 m od WKS. Při přepravě nebo manipulaci vysokého nákladu nebo mechanizace pod 

trasou VVKS je stavebník, nebo jím pověřená třetí osoba, povinen respektovat výšku vedení nad zemí, 

případně potřebnou změnu výšky vedení projednat s Vodafone.  

- Quantcom, a.s., vyjádření o existenci sítí zn. BM1505477 ze dne 06.06.2026: 

Min. 30 pracovních dnů před zahájením výkopových prací vyzve stavebník formou objednávky zástupce 

naší společnosti k vytýčení našich sítí přímo na místě stavby. (Kontakt: vytyceni@quantcom.cz) V zápise 

o vytýčení budou stanoveny technické a realizační podmínky pro ochranu zařízení ve vlastnictví 

společnosti Quantcom, a.s. před investiční výstavbou. Požadujeme, aby zápis o vytýčení a kontrole 

podzemního komunikačního vedení společnosti Quantcom, a.s. byl nedílnou součástí podkladů pro 

kolaudaci či předání stavby. Během realizace akce bude respektováno ustanovení par. 101 a 102 Zákona 

č. 127/2005 Sb. o Elektronických komunikacích. Při křížení a souběhu s podzemní komunikační sítí 

budou dodrženy podmínky dle ČSN 73 6005 „Prostorová úprava vedení technického vybavení”. 

Výkopové práce v ochranném pásmu (0,5m po stranách krajního vedení) budou prováděny zásadně 

ručně. Pokud dojde při akci k odkrytí podzemního komunikačního vedení je nutné zajistit jeho řádné 

zabezpečení proti poškození, a to nejen při provádění prací, ale i před poškozením třetími osobami. Před 

záhozem musí být k prohlídce stavu podzemního komunikačního vedení stavebníkem přizván zástupce 

naší společnosti, který sepsáním protokolu potvrdí souhlas se záhozem odkrytého vedení. V případě 

neoprávněného zásahu nebo narušení podzemního komunikačního vedení bude postupováno ve věci 

náhrady vzniklých škod v souladu s platnými právními předpisy a normami. 

- Brněnské komunikace a.s., vyjádření zn. BKOM/15029/2026 ze dne 01.07.2026 : 

V průběhu prací nesmí docházet k poškození a znečištění komunikačních ploch ve správě společnosti 

Brněnské komunikace a.s. včetně jejich součástí a příslušenství. V případě poškození budou závady 

odstraněny dle podmínek společnosti Brněnské komunikace a.s. na náklady investora nebo zhotovitele 

akce. Každé znečištění musí být okamžitě bez vyzvání odstraněno.  

Na chodník nesmí najíždět vozidla. Požadujeme, aby byl před zahájením stavebních prací předmětné 

akce zhotovitelem předložen společnosti Brněnské komunikace a.s. k odsouhlasení detailní plán ZOV 

včetně tras a celkové tonáže vozidel staveništní dopravy. Do doby odsouhlasení výše uvedeného 

sdělujeme, že celková tonáž vozidel staveništní dopravy nesmí přesáhnout 18 tun. 

31. Budou splněny požadavky, které jsou nedílnou součástí spisu: 

- Úřad městské části Brna, Brno-Královo Pole, Odbor majetkový Úřadu městské části, vyjádření č.j. 

BKPO/025299/2026/2500/CARZ ze dne 24.07.2026 

Z hlediska ochrany životního prostředí: 

Pokud budou stavbou dotčené dřeviny, je nutné tyto ohrožené dřeviny viditelně ohraničit, kmeny v 

blízkosti obednit, ochránit kořenový systém a půdu, nařídit ruční výkopy a patřičnou ochranu dřevin před 

suchem a dočasném poklesu podzemní vody, zajistit ochranu stromů při prostorovém uvolnění, poučit 

stavební dělníky (zápis do stavebního deníku). V okolí dřevin dotřených stavbou je zákaz znečišťování 

vegetačních ploch chemickými látkami, škodlivými pro rostliny nebo půdu, zákaz provozování otevřených 

ohnišť a jiných tepelných zdrojů v nebezpečné vzdálenosti od stromů a porostů. Toto vyplývá ze 

standardu SPPK 01 002:2017 Ochrana dřevin při stavební činnosti a normy ČSN 83 9061 Technologie 

vegetačních úprav v krajině – Ochrana stromů, porostů a vegetačních ploch při stavebních pracích. V 

případě úhynu dřeviny dotčené stavbou v období 2 let od ukončení stavby má investor povinnost tuto 

dřevinu po domluvě s příslušným správcem dřeviny nahradit. O provedení náhradní výsadby v případě 

úhynu dotčené dřeviny investor informuje Úřad městské části města Brna, Brno-Královo Pole, Oddělení 
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veřejné zeleně a majetku Odboru majetkového, jako věcně a místně příslušný správní orgán ochrany 

přírody a krajiny. Dále upozorňujeme na právní úpravu ochrany dřevin rostoucích mimo les dle § 8 

zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, a dále na zákon č. 

148/2023 Sb., o jednotném enviromentálním stanovisku, o které je potřeba od 01.07.2024 žádat 

Magistrát města Brna, Odbor životního prostředí, Kounicova 67, 601 67 Brno, a to jen v případě, že 

stavební záměr vyžaduje stavební povolení. V ostatních případech je potřeba požádat o povolení ke 

kácení dřevin u Úřadu městské části města Brna, Brno-Královo Pole, Palackého třída 59, 612 93 Brno. 

Pokud mají být při pracích dotčeny plochy zeleně v majetku statutárního města Brna, je nutné požádat o 

povolení zvláštního užívání zeleně u Statutárního města Brna, městské části Brno-Královo Pole, 

Palackého třída 1365/59, 612 00 Brno. 

Z hlediska dopravy: 

Úřad městské části města Brna, Brno-Královo Pole, Kancelář tajemníka, jako věcně příslušný silniční 

správní úřad podle § 40 odst. 5, písm. b) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen „zákon o pozemních komunikacích“) a čl. 30, odst. 2, písm. a) vyhlášky 

statutárního města Brna č. 20/2001, statutu města Brna, v platném znění, sděluje, že nemáme námitky 

ani připomínky k navrhovanému řešení podle předložené projektové dokumentace a souhlasíme s 

realizací stavby „Bytový dům Košinova, Brno-Královo Pole“ dle předložené projektové dokumentace. 

V případě zásahu do pozemních komunikací, je nutné min. 1 měsíc před zahájením prací požádat 

příslušný silniční správní úřad o povolení zvláštního užívání komunikací, či pokud by mělo dojít k 

uzavření dotčených komunikací, je nutné požádat příslušný silniční správní úřad o povolení uzavírky, 

popř. nařízení objížďky. 

- Odbor majetkový Magistrátu města Brna: vyjádření č.j. MMB/0306725/2026 ze dne 03.07.2026: 

Zásah do pozemku statutárního města Brna, způsob provedení výkopových prací a způsob zapravení 

dotčených ploch komunikace a chodníku je nutné projednat a odsouhlasit s jeho správcem, společností 

Brněnské komunikace a. s. Stanovené podmínky musí být splněny.  Stavba, včetně základových 

konstrukcí musí být umístěna na pozemku stavebníka a nesmí do pozemku města přesahovat žádnou 

svojí částí (ani podzemní).   

Přípojka NN: Provozovatel distribuční soustavy je povinen zřídit věcné břemeno (služebnost dle zákona 

č. 89/2012 Sb., občanský zákoník) umožňující využití cizí nemovitosti nebo její části v souladu s ust. § 25 

odst. 4 zákona č. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a o výkonu státní  správy  v  energetických 

odvětvích a o změně některých zákonů v platném znění (energetický zákon), pokud toto oprávnění 

nevzniklo ze zákona. Při realizaci stavby je nutné dodržet ČSN 839061 Technologie vegetačních úprav v 

krajině – Ochrana stromů, porostů a vegetačních ploch při stavebních pracích a ČSN 839031 

Technologie vegetačních úprav v krajině – Trávníky a jejich zakládání. O povolení ke vstupu a 

dočasnému užívání plochy zeleně zažádejte správce silniční zeleně Brněnské komunikace a.s., který 

stanoví specifické podmínky a požadavky.  Odbor životního prostředí MMB z hlediska geologie a 

hydrogeologie doporučuje při zakládání dozor geologa. 

 

Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu: 

K.M.S. Real Estate Realitní, s.r.o., Berkova č.p. 534/92, Královo Pole, 612 00  Brno 12 
 

Odůvodnění 

Dne 17.08.2026 podal stavebník žádost o povolení změny záměru před dokončením, a to v souladu 

s § 172 ve spoj. s ust. § 224 stavebního zákona. Dnem podání žádosti bylo v souladu s § 44 odst. 1 

správního řádu zahájeno řízení o povolení změny záměru před dokončením vedené podle Hlavy III § 182 

až § 211 stavebního zákona ve spoj. s ust. § 224 stavebního zákona.  
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Jelikož žádost neobsahovala všechny náležitosti stanovené stavebním zákonem, stavební úřad 

opatřením č.j. MMB/0484361/2026 ze dne 08.09.2026 vyzval stavebníka k doplnění a usnesením č.j.  

MMB/0484306/2026 ze dne 08.09.2026, které nabylo právní moci dne 08.09.2026, přerušil řízení, a 

zároveň určil přiměřenou lhůtu k doplnění do 31.12.2026. Žádost byla doplněna dne 15.09.2026. 

 

Stavební úřad vyrozuměl podle § 188 stavebního zákona a § 47 odst. 1 správního řádu, postupem podle 

§ 25 a § 144 odst. 2 správního řádu (v daném případě se jedná o řízení s velkým počtem účastníků ve 

smyslu § 144 správního řádu), známé účastníky řízení, hlavního projektanta a dotčené orgány o zahájení 

řízení, a to vyrozuměním o zahájení řízení č.j. MMB/0510813/2026 ze dne 22.09.2026. Současně podle 

ustanovení § 189 odst. 1 stavebního zákona stavební úřad upustil od ústního jednání, protože mu byly 

dobře známy poměry v území a žádost poskytovala dostatečný podklad pro posouzení záměru, a 

stanovil, že ve lhůtě do 15 dnů od doručení tohoto vyrozumění mohou účastníci řízení uplatnit své 

námitky. Dále v citovaném opatření poskytl dále účastníkům řízení možnost seznámit se před vydáním 

rozhodnutí s obsahem správního spisu dle § 36 odst. 3 správního řádu ve lhůtě do 3 dnů po uplynutí lhůty 

k uplatnění námitek. V době mezi seznámením s podklady a vydáním rozhodnutí již nebyl správní spis o 

další důkazní prostředky doplňován. Účastníky řízení v této písemnosti rovněž poučil o jejich procesních 

právech vyplývajících ze správního řádu a dále je poučil v souladu s § 190 stavebního zákona o způsobu 

a rozsahu podávaných námitek.  

 

Protože se jedná o řízení s velkým počtem účastníků, tj. podle ust. § 144 správního řádu, vyrozumění o 

zahájení řízení a další písemnosti byly podle ust. § 187 odst. 4 stavebního zákona doručeny účastníkům 

řízení a ust. § 27 odst. 1 správního řádu jednotlivě a ostatním účastníkům řízení veřejnou vyhláškou. 

Vyrozumění o zahájení řízení bylo vyvěšeno na úřední desce úřadu a bylo zveřejněno též způsobem 

umožňujícím dálkový přístup po dobu 15 dnů, ode dne 22.09.2026 do dne 07.10.2026. 

 

Stavební úřad se zabýval stanovením okruhu účastníků řízení o povolení změny záměru před 

dokončením. Účastníky řízení jsou dle § 182 písm. a) stavebního zákona: stavebník, dle § 182 písm. b) 

stavebního zákona: obec, na jejímž území má být záměr uskutečněn, dle § 182 písm. c) stavebního 

zákona: vlastník pozemku nebo stavby, na kterých má být záměr uskutečněn, nebo ten, kdo má jiné 

věcné právo k tomuto pozemku nebo stavbě, dle § 182 písm. d) stavebního zákona: osoby, jejichž 

vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám nebo sousedním pozemkům může být 

rozhodnutím o povolení záměru přímo dotčeno. 

 

Těžištěm stanovení okruhu účastníků řízení o povolení stavby leží ve výkladu § 182 písm. d) stavebního 

zákona. Dle něho jsou účastníkem řízení o umístění stavby osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné 

právo k sousedním stavbám nebo sousedním pozemkům může být rozhodnutím o povolení záměru 

přímo dotčeno. Smyslem a účelem uvedeného ustanovení § 182 písm. d) stavebního zákona je vymezení 

okruhu účastníků řízení způsobem odlišným od obecného vymezení účastníků správního řízení dle § 27 

správního řádu. 

 

Pojem sousední pozemek v rámci správního řízení je dle názoru Nejvyššího správního soudu 

vyjádřeného v rozsudku ze dne 5. 11. 2007, č.j. 8 As 27/2006-70 nutno vykládat extenzivně a není možné 

omezit jej na nemovitosti, které bezprostředně hraničí se stavebním pozemkem. NSS přitom vycházel z 

nálezu Ústavního soudu, publikovaného ve sbírce zákonů pod č. 96/2000 Sb., který si je vědom 

interpretačních problémů v tom směru, „až kam“ – do jaké šíře či vzdálenosti – mohou tzv. sousední 

pozemky, pokud nebude platit podmínka společné hranice, sahat. Stavební zákon nedefinuje sousedství 

(sousední pozemek nebo sousední stavby). Ve smyslu nálezu Ústavního soudu publ. pod č. 96/2000 Sb. 

sousedním pozemkem není jen pozemek mající společnou hranici s pozemkem, na kterém má být stavba 
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realizována, sousedství je třeba chápat šířeji, neboť účinky stavby se neprojevuji jen v hranicích 

stavebního pozemku. Tento nález Ústavního soudu znamenal zásadní přelom ve vymezování okruhu 

účastníků, neboť opustil vymezení "sousedních" pozemků a staveb a přišel s koncepcí širšího vlivu 

záměrů než pouze na sousední "mezující" pozemky.  

 

Při určování okruhu účastníků řízení vycházel stavební úřad zejména z rozsahu předmětu žádosti, jeho 

polohy v území, možných vlivů stavby na sousední pozemky a stavby a tím i dopad na práva osob 

majících k sousedním pozemkům a stavbám na nich) vlastnické či jiné právo) při naplnění předpokladu 

pro definici účastníka řízení (tzv. souseda), tj. existence vlastnického nebo jiného práva k pozemku nebo 

stavbě a druhého elementu, kterým je přímé dotčení existujícího práva, tj. potence plánované stavby 

přímo se dotknout vlastnického či jiného práva.  

 

Jinými slovy, účastenství osob dle § 182 písm. d) stavebního zákona, které mají vlastnická nebo jiná 

práva k sousedním pozemkům a stavbám na nich, ve správním řízení stavební úřad připustil pouze při 

splnění společné podmínky, tj. existence vlastnického nebo jiného práva k pozemku nebo stavbě a 

druhého elementu, že konkrétním rozhodnutím mohou být dotčena jejich práva, právem chráněné zájmy 

nebo povinnosti, a to vzhledem k velikosti stavebního pozemku a umístění stavby na něm, odstupovým 

vzdálenostem, rozměrům stavby, účelu jejího užívání atd.  

 

Pojem „přímé dotčení vlastnického práva“ je v judikatuře Nejvyššího správního soudu konstantně 

vykládán jako změna poměrů v lokalitě, která má vliv na podstatu, obsah nebo výkon vlastnických práv 

(rozsudky Nejvyššího správního soudu ze dne 29. 6. 2011, č. j. 7 As 54/2011-85, či ze dne 22. 7. 2020, č. 

j. 2 As 267/2019-81). Přímým dotčením lze nepochybně rozumět především dotčení stíněním, hlukem, 

prachem, pachem, zápachem, kouřem, vibracemi, světlem apod., tj. různými imisemi. Těmi se obecně 

rozumí výkon vlastnického práva, kterým se s ohledem na konkrétní okolnosti neoprávněně zasahuje do 

cizího vlastnického nebo jiného práva nad míru přiměřenou poměrům. Přímým dotčením sousedních 

nemovitostí bude i jejich dotčení zvýšenou intenzitou dopravy v místě stavby vzhledem k jejímu účelu.  

 

Z hlediska naplnění definice účastenství postačuje pouhá možnost přímého dotčení na právech 

rozhodnutím, které má být vydáno. Tato možnost nicméně musí být reálně myslitelná, nikoliv pouze 

hypotetická. Zároveň musí být splněna podmínka, že k dotčení práv dojde přímo, tedy bezprostředně 

(rozsudky Nejvyššího správního soudu ze dne 25. 5. 2016, č. j. 1 As 35/2016-38, či ze dne 22. 7. 2020, č. 

j. 2 As 267/2019-81). 

 

Vymezení okruhu účastníků správního řízení je úkolem náročným a vyžadujícím s ohledem na konkrétní 

okolnosti případu komplexní posouzení situace v území a zohlednění nejrůznějších vlivů, neboť v úvahu 

přichází u vlastníků sousedních staveb a pozemků dotčení nejrůznějšího druhu. Rozhodné je, zda 

intenzita zásahu do jeho vlastnického práva představuje přímé dotčení. Určujícím měřítkem může být 

intenzita zvýšení dopravy a míra negativních efektů s tím spojených, ale i povaha provozu umísťované 

stavby a vlastnosti přilehlých komunikací.  

 

Dle ust. § 224 odst. 4 stavebního zákona stavební úřad projednal změnu záměru před dokončením dle 

projektové dokumentace s vyznačením navrhovaných změn a v souladu s vyjádřením a závaznými 

stanovisky a rozhodnutími dotčených orgánů v rozsahu, v jakém se změna záměru dotýká zájmů 

chráněných jiným právním předpisem.    
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Okruh účastníků řízení byl stanoven v souladu s § 182 stavebního zákona na základě výše uvedené 

správní úvahy následovně: 

• Účastník řízení dle § 182 písm. a) stavebního zákona:  

(stavebník) 

− K.M.S. Real Estate Realitní, s.r.o., Berkova č.p. 534/92, Královo Pole, 612 00  Brno 12 

 

• Účastník řízení dle § 182 písm. b) stavebního zákona:  

(obec, na jejímž území má být záměr uskutečněn) 

− Statutární město Brno, Městská část Brno-Královo Pole, zast. starostkou Ing. Andreou 

Pazderovou, Palackého tř. č.p. 1365/59, 612 93  Brno 

 

• Účastník řízení dle § 182 písm. c) stavebního zákona:  

(vlastník pozemku nebo stavby, na kterých má být záměr uskutečněn, nebo ten, kdo má jiné věcné právo 

k tomuto pozemku nebo stavbě) 

− Statutární město Brno, Majetkový odbor, Malinovského nám. č.p. 624/3, 601 67  Brno-město 

(vlastník pozemku par.č. 783/1 k.ú. Královo Pole) 

− K.M.S. Real Estate Realitní, s.r.o., Berkova č.p. 534/92, Královo Pole, 612 00  Brno 12 (vlastník 

pozemku par.č. 910, 916, 918 k.ú. Královo Pole) 

− Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. č. FN 36924, Sparkassenplatz 3, 3910  Zwettl - 

Niederösterreich, Austria (zástavní právo smluvní na pozemku par.č. 910, 916, 918 k.ú. Královo 

Pole) 

− EG.D, s.r.o., Lidická č.p. 1873/36, Černá Pole, 602 00  Brno 2 (věcné břemeno zřizování a 

provozování vedení na pozemku par.č. 783/1 k.ú. Královo Pole) 

− Vysoké učení technické v Brně, Antonínská č.p. 548/1, Veveří, 602 00 Brno 2 (věcné břemeno 

zřizování a provozování vedení na pozemku par.č. 783/1 k.ú. Královo Pole) 

− Vodafone Czech Republic a.s náměstí Junkových č.p. 2808/2, Praha 5-Stodůlky, 155 00 Praha 

515 (věcné břemeno zřizování a provozování vedení na pozemku par.č. 783/1 k.ú. Královo Pole) 

− CETIN a.s., Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00  Praha 9-Libeň (věcné břemeno vedení na 

pozemku par.č. 783/1 k.ú. Královo Pole) 

− Quantcom, a.s., Křižíkova č.p. 237/36a, Praha 8-Karlín, 186 00  Praha 86 (věcné břemeno 

zřizování a provozování vedení na pozemku par.č. 783/1 k.ú. Královo Pole) 

 

• Účastník řízení dle § 182 písm. d) stavebního zákona:  

(osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám nebo sousedním pozemkům může 

být rozhodnutím o povolení záměru přímo dotčeno) – jedná se o řízení s velkým počtem účastníků řízení 

dle ust. § 144 správního řádu, písemnosti se doručují veřejnou vyhláškou dle ust. § 25 odst. 3 správního 

řádu, dle ust. § 188 odst. 3 písm. d) stavebního zákona se účastníci identifikují označením pozemků a 

staveb evidovaných v katastru nemovitostí: 

− Vlastník pozemku par.č. 898 k.ú. Královo Pole, par.č. 902 k.ú. Královo Pole, par.č. 904 k.ú. 

Královo Pole, par.č. 906 k.ú. Královo Pole, par.č. 926 k.ú. Královo Pole, par.č. 927 k.ú. Královo 

Pole, par.č. 928 k.ú. Královo Pole, par.č. 931 k.ú. Královo Pole, par.č. 639 k.ú. Královo Pole, 

par.č. 643 k.ú. Královo Pole, par.č. 645 k.ú. Královo Pole, par.č. 647 k.ú. Královo Pole, par.č. 649 

k.ú. Královo Pole, par.č. 651 k.ú. Královo Pole, par.č. 653 k.ú. Královo Pole, par.č. 655 k.ú. 

Královo Pole, par.č. 656 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 703 na pozemku par.č. 898 k.ú. 

Královo Pole, vlastník stavby č.p. 582 na pozemku par.č. 902 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby 

č.p. 591 na pozemku par.č. 904 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 466 na pozemku par.č. 906 

k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 457 na pozemku par.č. 926 k.ú. Královo Pole, vlastník 
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stavby č.p. 469 na pozemku par.č. 927 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 799 na pozemku 

par.č. 928 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 798 na pozemku par.č. 931 k.ú. Královo Pole, 

vlastník stavby č.p. 3124 na pozemku par.č. 639 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 3138 na 

pozemku par.č. 643 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 612 na pozemku par.č. 645 k.ú. 

Královo Pole, vlastník stavby č.p. 825 na pozemku par.č. 647 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby 

č.p. 839 na pozemku par.č. 649 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 830 na pozemku par.č. 651 

k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 831 na pozemku par.č. 653 k.ú. Královo Pole, vlastník 

stavby č.p. 655 na pozemku par.č. 655 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 646 na pozemku 

par.č. 656 k.ú. Královo Pole.  

 

Dále za účastníky správního řízení stavební úřad považoval vlastníky a správce veřejné dopravní a 

technické infrastruktury: Brněnské vodárny a kanalizace, a.s., Pisárecká č.p. 555/1a, Pisárky, 603 00  

Brno 3, EG.D, s.r.o., Lidická č.p. 1873/36, Černá Pole, 602 00  Brno 2, GasNet Služby, s.r.o., 

Plynárenská č.p. 499/1, Zábrdovice, 602 00  Brno 2, CETIN a.s., Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00  

Praha 9-Libeň, Quantcom, a.s., Křižíkova č.p. 237/36a, Praha 8-Karlín, 186 00  Praha 86, Vodafone 

Czech Republic a.s., náměstí Junkových č.p. 2808/2, Praha 5-Stodůlky, 155 00  Praha 515, Brněnské 

komunikace a.s., Renneská třída č.p. 787/1a, Štýřice, 639 00  Brno 39 
 

Podle důkladného posouzení došel stavební úřad při vymezování okruhu účastníků v uvedené věci k 

závěru, že vlastnictví ani jiná práva k dalším (vzdálenějším) pozemkům a nemovitostem nemohou být 

tímto rozhodnutím dotčena. 
 

Ke změně záměru před dokončením byly doloženy následující podklady pro vydání rozhodnutí:  

- projektová dokumentace zpracovaná v 06/2026 pod číslem zakázky 2025_03, kterou za společnost 

FOX plan, s.r.o., Masná 229/34, Brno (generální projektant) vypracoval Ing. Miroslav Šubrt, 

autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, ČKAIT 1005177 a vložené do evidence elektronických 

dokumentací pod ID dokumentace SR00X02F94S2 

- souhlas vlastníka pozemku par.č. 783/1 k.ú. Královo Pole dle ust. § 187 stavebního zákona  

- dohoda o umožnění stavby 

- Odbor majetkový Magistrátu města Brna: vyjádření č.j. MMB/0306725/2026 ze dne 03.07.2026 

- Úřad městské části Brna, Brno-Královo Pole, Odbor majetkový Úřadu městské části, vyjádření č.j. 

BKPO/025299/2026/2500/CARZ ze dne 24.07.2026 

- Brněnské vodárny a kanalizace a.s, stanovisko zn. BVK/10504/2026 ze dne 12.6.2026 

- EG.D, s.r.o., sdělení o existenci zařízení distribuční soustavy zn. B6941-26425180 ze dne 

20.01.2026, vyjádření k žádosti o souhlas s činností v ochranném pásmu zn. Z3294–27192446 ze 

dne 18.06.2026 

- GasNet Služby, s.r.o., stanovisko zn. 5003595336ze dne 24.06.2026 

- Technické sítě Brno a.s., vyjádření č.j. TSB/04643/2026 ze dne 03.06.2026 

- CETIN, vyjádření č.j. 191330/26 ze dne 21.07.2026   

- Vodafone Czech Republic, a.s., vyjádření o existenci sítí zn. 260602-1328968823 ze dne 

02.06.2026   

- Quantcom, a.s., vyjádření o existenci sítí zn. BM1505477 ze dne 06.06.2026   

- T-mobile, vyjádření o existenci sítí E31671/26 ze dne 02.06.2026  

- Teplárny Brno a.s., stanovisko zn. 07917/2026/TB ze dne 22.06.2026 

- Vysoké učení technické v Brně, vyjádření k existenci sítí zn. VUTBR/186897/2026 ze dne 

11.06.2026 

- Brněnské komunikace a.s., vyjádření zn. BKOM/15029/2026 ze dne 01.07.2026   

- Ministerstvo obrany, sekce s nakládání s majetkem ministerstva obrany, závazné stanovisko č.j.   

MO 570638/2026-1322 ze dne 09.06.2026  
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V provedeném správním řízení stavební úřad posoudil předložený záměr, zda je v souladu z hledisek 

uvedených v ust. § 193 stavebního zákona: 

Stavební úřad posoudil předmětný záměr v souladu s § 193 písm. a) stavebního zákona, zda je v souladu 

s územně plánovací dokumentací, územními opatřeními a vymezením zastavěného území: 

Stavební úřad posuzuje u záměru soulad s územně plánovací dokumentací, územními opatřeními a 

vymezením zastavěného území dle ust. § 193 odst. 1 písm. a) stavebního zákona, resp. stavební úřad 

posoudil, zda-li záměr svou polohou, stavebním objemem, rozlohou nebo účelem neodporuje charakteru 

předmětné „lokality”.  

 

Soulad s územně plánovací dokumentací je základním hlediskem posuzování žádosti, když územně 

plánovací dokumentací jsou podle § 70 stavebního zákona: Politika územního rozvoje, podle § 77 

stavebního zákona: Zásady územního rozvoje, podle § 73 stavebního zákona: Územní plán a podle § 85 

stavebního zákona: Regulační plán. S těmito základními dokumenty musí být předkládaný záměr vždy v 

souladu.  

 

Stavební úřad při posouzení záměru vycházel z následujících podkladů:   

- Politiky územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7, 8 a 9 (dále jen „PÚR“), která 

je dle ust. § 70 stavebního zákona závazná pro pořizování a vydávání územně plánovací 

dokumentace  

- Územního rozvojového plánu (dále jen „ÚRP“), který je dle ust. § 74 a ust. § 73 odst. 2 stavebního 

zákona závazný pro rozhodování v území a další změny v území  

- Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dále jen 

„ZÚR“), které jsou dle ust. § 77 a ust. § 73 odst. 2 stavebního zákona závazné pro rozhodování v 

území a další změny v území   

- Územního plánu města Brna vydaného opatřením obecné povahy č. 1/2025, účinným od 31.01.2025 

(dále jen „ÚPmB“), který je dle ust. § 80 a ust. § 73 odst. 2 stavebního zákona závazný pro 

rozhodování v území a další změny v území  

- Územní studie Výškové zónování v MPR a jejím ochranném pásmu, schváleno dne 27.2.2015 jako 

podklad pro rozhodování v území, evidovaná v iLAS 14921207, zpracovatel Ing. arch. Gustav 

Křivinka, AK Burian - Křivinka.  

  

PÚR   

V současnosti účinný Územní plán města Brna je uveden do souladu s Politikou územního rozvoje ČR, ve 

znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 8. Změna č. 9 vyhlášená ve Sbírce zákonů a mezinárodních smluv 

dne 28.02.2025, se týká pouze vymezení nových specifických oblastí vymezujících území s potenciálem 

pro rozvoj výroby energie z obnovitelných zdrojů energie a uvedení PÚR do souladu s novým stavebním 

zákonem. Změna č. 9, tedy nemá dopad na v současnosti účinný Územní plán města Brna. Změna č. 8 

vyhlášená ve Sbírce zákonů a mezinárodních smluv dne 30.09. 2025 nemění zásadně koncepční 

zaměření platné PÚR Z tohoto důvodu stavební úřad posoudil, že nemůže být záměr v nesouladu s PŮR.  

  

ÚRP   

V současnosti účinný Územní plán města Brna je uveden do souladu s prvním Územním rozvojovým 

plánem, který vydala vláda České republiky dne 28.08.2024 usnesením č. 581. Z tohoto důvodu 

stavební úřad posoudil, že nemůže být záměr v nesouladu s ÚRP.   

  

ZÚR   

V současnosti účinný Územní plán města Brna je uveden do souladu a zpřesňuje obecné požadavky na 

uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování vyplývající ze Zásad územního rozvoje 
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Jihomoravského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3a a 3b. Aktualizace č. 4, která nabyla účinnosti dne 

18. 04. 2025, se týká pouze změny v označení významu záměrů, a to z nadmístního na celorepublikový   

(z PÚR), u koridoru železniční dopravy DZ 12, koridoru dálnice DS14 a koridoru technické infrastruktury 

TEE30. Aktualizace č. 4, tedy nemá dopad na v současnosti účinný Územní plán města Brna. Z tohoto 

důvodu stavební úřad posoudil, že nemůže být záměr v nesouladu se ZÚR.  

  

ÚPmB  

Pozemky par.č. 910, 916, 918 v katastrálním území Královo Pole dotčené změnou záměru před 

dokončením jsou dle ÚPmB součástí plochy stavební, stabilizované plochy s rozdílným způsobem 

využití: bydlení všeobecné BU, se specifikací prostorového uspořádání: struktura zástavby rezidenční 

nízkopodlažní a výškovou hladinou 2 (3 – 10 m). Pozemky jsou součástí zóny Z2.10 Staňkova, 

Poděbradova se shodným charakterem, která zpřesňuje podmínky pro plochy s rozdílným způsobem 

využití.  

  

Pozemek par.č. 783/1 v katastrálním území Královo Pole je dle ÚPmB součástí plochy stavební, 

stabilizované plochy s rozdílným způsobem využití: veřejná prostranství všeobecná PU. Pozemek je 

součástí zóny Z3.3 Božetěchova, Semilasso se shodným charakterem, která zpřesňuje podmínky pro 

plochy s rozdílným způsobem využití.  

  

Z textové části výroku ÚPmB  a  jeho  příloh a grafické části výroku vyplývají  následující  podmínky  

využití předmětného území:     

  

Ochrana veřejného zájmu, tj. stanovování podmínek využití území, je v územním plánu zajišťována v 

několika úrovních:    

1. úroveň obecných podmínek využití území v textové části Územního plánu města Brna,    

2. úroveň základních podmínek využití území:    

• pro celé území města jsou obecně stanoveny pro každý typ plochy s rozdílným způsobem využití 

podmínky využití území, přičemž pro některé plochy s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny 

požadavky na minimální plošné zastoupení zeleně a podrobnější využití;    

• pro některé plochy s rozdílným způsobem využití je rovněž v kódu plochy stanovena specifikace 

podmínek prostorového uspořádání;    

• zpřesňující podmínky pro využití jednotlivých rozvojových lokalit jsou uvedeny v tabulce 

rozvojových lokalit (Příloha č. 1 Karty lokalit);    

• zpřesňující podmínky pro využití stabilizovaných ploch.    

3. úroveň doplňujících podmínek využití území vztahujících se k ostatním plochám, koridorům a trasám 

vymezeným tímto územním plánem.   

Doplňující podmínky využití území jsou dané příslušným členěním území, režimem nebo systémem, 

který zpravidla není vázán na jednotlivou plochu s rozdílným způsobem využití (může být uplatněn jen 

na její části nebo i přes několik ploch s rozdílným způsobem využití současně); graficky je vyjádřen jako 

plošný (převážně šrafou), liniový, případně bodový překryv.    

  

Úrovně 2 a 3 jsou vždy zobrazeny v grafické části územního plánu a zároveň jsou podmínky využití 

formulovány textem v příslušných kapitolách textové části územního plánu.    

  

Všechny úrovně regulace jsou pro posuzování záměrů na změny využití území závazné. Obecné 

podmínky využití území mají přednost před konkrétnější regulací ploch s rozdílným způsobem využití (tj. 

před základními podmínkami využití území) a doplňující podmínky mají přednost před obecnými a 

základními podmínkami využití území.   

Plocha stavební:   
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Plochami stavebními se rozumí plochy bydlení individuálního a všeobecného, smíšené obytné 

všeobecné, občanského vybavení (veřejného, komerčního, hřbitovy, sportu a jiného), výroby všeobecné, 

výroby lehké, technické infrastruktury všeobecné a nakládání s odpady, dopravy všeobecné a 

kombinované, veřejných prostranství všeobecných, rekreace všeobecné, rekreace individuální a 

rekreace jiné.    

   

Plocha stabilizovaná:   

Stabilizovanými plochami se rozumí ta část území města, kde územním plánem stanovené podmínky 

využití území vychází z dosavadního charakteru území a zpravidla jej potvrzují, nebo na něj 

bezprostředně navazují, a proto se zde nepředpokládá zásadní změna funkčního využití a prostorového 

uspořádání.    

Ve stabilizovaných plochách umožňuje územní plán města Brna přiměřenou intenzifikaci území (proluk, 

dostaveb apod.) při zachování struktury a přiměřeného měřítka.   

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty části území města, kde územním plánem stanovené 

podmínky využití území vychází z dosavadního charakteru území a zpravidla jej potvrzují, nebo na něj 

bezprostředně navazují, a proto se zde nepředpokládá zásadní změna funkčního využití a prostorového 

uspořádání.    

Ve stabilizovaných plochách je za předpokladu respektování charakteru území a stanovených podmínek 

využití území (tj. zejména funkčního využití a prostorového uspořádání příslušné plochy) přípustné 

provádět: modernizaci, revitalizaci, přestavby staveb a dostavby, včetně dopravní a technické 

infrastruktury, veřejných prostranství apod., popřípadě též změnu způsobu užívání stavby bez 

stavebních zásahů nebo změnu využití území. Modernizace a revitalizace (popř. i přestavba stavby) 

může při zachování podmínek stanovených tímto územním plánem zahrnovat i odstranění objektu a jeho 

nahrazení novým. Záměry musí současně respektovat platnou legislativu týkající se území plošné 

památkové ochrany, tj. památkových rezervací, památkových zón, areálů kulturních památek, areálů 

národních kulturních památek, jejich ochranných pásem a území s archeologickými nálezy.   

   

Základní podmínky k využití území:  

Funkční využití: bydlení všeobecné BU 

Podmínky využití:   

• Hlavní je využití pro bydlení.  

• Přípustné je občanské vybavení a jiné využití související, podmiňující nebo doplňující hlavní využití; 

objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejní plochou do 1 000 m2.  

• Podmíněně přípustná je:  

− Nerušící výroba a služby a jiné využití za podmínky, že svými účinky a vlivy nenarušuje užívání staveb 

hlavního využití nad přípustnou míru.   

− Využití pro objekty pro maloobchod omezené prodejní plochou do 1 500 m2 za podmínky, že bude 

vhodnost situačního řešení prověřena v územní studii.   

− Případná dostavba ve stabilizovaných plochách bydlení všeobecného ve struktuře volné, na kterých 

převažuje sídlištní zástavba (zpravidla zástavba panelových domů nebo obdobných bytových domů 

obklopených volně přístupnou zelení) za podmínky, že bude vhodnost situačního a hmotového řešení 

prověřena v územní studii.   

• Nepřípustné je využití, u kterého nebylo prokázáno splnění podmínek podmíněné přípustnosti, 

zejména využití pro výrobu a skladování v kapacitě neúměrné charakteru daného území.  

   

Minimální plošné zastoupení zeleně (na terénu anebo na konstrukci intenzivní) v bydlení všeobecném je 

stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilní pozemky stavebního záměru, přičemž nejméně 30 % ze 

stanoveného minimálního celkového plošného zastoupení zeleně musí být vždy na terénu a pokud 
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výsledný plošný rozměr zeleně na terénu bude menší než 16 m2, musí být pro zeleň na terénu využitých 

minimálně 16 m2 z celkové plochy disponibilních pozemků stavebního záměru. Tentýž disponibilní 

pozemek nesmí být použit opakovaně pro jiný stavební záměr proti smyslu a účelu regulativu.   

Takto stanovené minimální plošné zastoupení zeleně není třeba dodržet v následujících odůvodněných 

výjimečných případech:   

• pokud by v důsledku uvedeného požadavku vznikala urbanisticky nelogická řešení, a to v 

následujících případech:   

− v případě zástavby nároží v blokové zástavbě, kde není požadavek minimálního plošného zastoupení 

možné dodržet, neboť by došlo k porušení urbanistických požadavků na využívání a prostorové 

uspořádání území, nebo   

− v případě zástavby proluky, kde není požadavek minimálního plošného zastoupení možné dodržet, 

neboť by došlo k porušení urbanistických požadavků na využívání a prostorové uspořádání území za 

podmínky zachování charakteristické hloubky zástavby,   

• u stavebních záměrů ve stávající kompaktní zástavbě od výškové úrovně 3 a výše za současného 

splnění následujících podmínek:   

− navrhované řešení podstatně nenaruší charakter území a   

− střešní konstrukce stavby budou řešeny se zelení na konstrukci intenzivní, pokud toto řešení 

nenarušuje střešní krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u těchto střešních 

konstrukcí stavby pak postačí zachovat mocnost souvrství pro bylinné a keřové patro.   

  

Kromě výše uvedených výjimek nebude požadavek na minimální celkové plošné zastoupení zeleně 

uplatňován ani u již existujících staveb, pokud se jedná o:    

• nástavbu dokončené stavby, nebo    

• stavební úpravu dokončené stavby, nebo    

• odstranění stavby a současné umístění nové stavby či o jiné stavebně právní zásahy při 

současném zachování zastavěné plochy stavby.   

   

Prostorové uspořádání je definováno:   

- specifikací struktury zástavby  

- specifikací výšky zástavby  

  

R = rezidenční nízkopodlažní    

Je urbánní struktura, která zahrnuje strukturu tzv. zahradního města (rodinné domy, vily a bytové domy 

malého měřítka ve vlastních zahradách), strukturu řadových a atriových rodinných domů, vesnickou 

strukturu rodinných domů s objekty v zahradách a jejich kombinace; doplněné o objekty občanské 

vybavenosti. Stanovena je zejména v plochách bydlení všeobecného, bydlení individuálního a 

smíšených obytných všeobecných. Rezidenční nízkopodlažní zástavba je zastoupena nejčastěji na 

území obcí historicky připojených k Brnu, v rezidenčních čtvrtích v širším centru města a v lokalitách pro 

výstavbu individuálního bydlení.    

   

Pravidla pro uspořádání zástavby:   

• Zástavba území je tvořena systémem ulic, popř. bloků, a kostrou veřejných prostranství. Budovy tvoří 

řady, otevřené nebo uzavřené bloky, nebo se jedná o solitérní stavby v zahradách. Před budovami je 

přípustné umístění předzahrádek za podmínky použití tohoto prvku v uceleném úseku veřejného 

prostranství.    

• Uliční čára je zpravidla tvořena fasádami objektů, zdmi nebo oplocením. Stavební čára je zpravidla 

odstoupená od uliční čáry a je uzavřená (v případě řadových objektů a vesnické uliční zástavby), 
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nebo otevřená (v případě zahradního města a samostatných solitérních budov). Tam, kde je v území 

již zřetelně založena uliční nebo stavební čára, musí být tato uliční nebo stavební čára zachována.   

• Zástavba s výjimkou zahradního města může vytvářet otevřené nebo uzavřené vnitrobloky tvořené 

zejména soukromými zahradami.    

• Zástavba musí být vždy umístěna v přímé návaznosti na veřejné uliční prostranství.   

   

Specifikace výšky zástavby určuje minimální a maximální regulovanou výšku budovy.   

  

Výšková hladina 2 (3 m – 10 m) je charakteristická zejména pro rezidenční nízkopodlažní zástavbu a 

menší areály.  

   

Při vyhodnocování výšky záměrů je nutné v rozmezí konkrétní výškové hladiny zohlednit podpůrný 

princip návaznosti v území (zejména sousedství stabilizovaných ploch, celkový charakter konkrétní ulice, 

charakter lokality, genius loci apod.) z toho hlediska, aby nedošlo ke zřetelnému znehodnocení městské 

krajiny, a to s přihlédnutím k údajům uvedeným v územně analytických podkladech.   

  

Regulovanou výškou budovy se rozumí vzdálenost měřená svisle od stávajícího terénu po úroveň hlavní 

římsy nebo horní hranu atiky. Maximální regulovaná výška budov je pro jednotlivé hladiny stanovena 

závazně v celé vymezené ploše.    

   

Minimální regulovaná výška budov je pouze doporučená, pokud není stanoveno jinak (viz regulace 

městské třídy). Objekty na hranici veřejného prostranství nižší, než je minimální regulovaná výška 

budovy, jsou zpravidla využívány pro občanskou vybavenost a parkování. U budov, které nesousedí s 

veřejným prostranstvím, je obecně přípustná nižší výška než minimální regulovaná výška budovy.   

Stávající objekty je přípustné do minimální regulované výšky dostavovat postupně.    

   

Nad stanovenou maximální výšku budovy je možné vystavět:    

a) sklonitou střechu s výškou hřebene maximálně 7,5 m a maximálním sklonem 45°;    

b) jedno ustupující podlaží o maximální výšce 3,5 m, ustoupené od vnější obvodové stěny budovy 

orientované ke stavební čáře a alespoň jedné další vnější obvodové stěny minimálně o 2,0 m;    

c) jiné prostorové řešení střechy, případně technické vybavení budov (zpravidla opláštěné) 

významně ovlivňující hmotové působení budovy, která prostorově nepřesáhnou vymezení podle 

písmen a) nebo b).   

   

Výšková omezení se nevztahují na doplňující prvky technického vybavení budov, které nemají vliv na 

hmotový výraz budovy (komíny, antény, stožáry, strojní zařízení apod.). Maximální výšku budov mohou 

převyšovat sportovní či zábavní prvky pro veřejnost (např. lezecká věž, lanové centrum), pokud jsou v 

dané lokalitě z hledisek ostatních právem chráněných zájmů přípustné.    

   

Specifika výškové regulace ve stabilizovaných plochách:   

• V rozmezí stanovené výškové hladiny se maximální přípustná výška konkrétního záměru ve 

stabilizovaných plochách určuje s ohledem na celkový charakter dané ulice s přihlédnutím k údajům 

uvedeným v územně analytických podkladech.    

• Specifika pro určování výšky budov ve stabilizovaných plochách, které se vyznačují nestejnorodou 

výškovou úrovní zástavby v různých částech plochy, přiléhající k ulicím různého významu a s výrazně 

výškově rozdílným typem zástavby (např. bloky, kde jedna strana zástavby přiléhá k městské třídě a 

protilehlá část bloku přiléhá k ulici malého významu a je zde založen výrazně nižší typ zástavby):    
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- maximální přípustná výška konkrétního záměru v části plochy se zástavbou přiléhající k ulici 

založené ve zjevně nižším výškovém typu zástavby musí:    

- respektovat urbanistické hodnoty stávající zástavby ulice a základní dimenze založené ulice;    

- zohlednit celkový charakter ulice, ve které má být budova umísťována; vyloučeno je výškové řešení 

zjevně urbanisticky nevhodné a odporující charakteru stávající založené zástavby s přihlédnutím k 

údajům uvedeným v územně analytických podkladech.    

• Výška budov ve stabilizovaných plochách (pokud podrobnější územně plánovací dokumentace 

nestanoví podrobněji) může být vyšší, než je stanoveno v příslušné výškové hladině, maximálně však 

o 2 m, a to za podmínky, že tato výška odpovídá výškovému charakteru výstavby dané ulice; výškový 

charakter výstavby může být dán převládajícími výškami budov v dané ulici, nebo výškami v ulici 

zčásti založenými a pro danou ulici zjevně urbanisticky vhodnými; zjevné urbanistické excesy v dané 

ulici přitom nejsou pro výškový charakter výstavby určující.   

  

Funkční využití: veřejná prostranství všeobecná PU 

Podmínky využití:   

• Hlavní je využití pro veřejná prostranství a zpřístupnění a obsluhu ploch dopravní a technickou 

infrastrukturou za současného umožnění průchodu a pohybu obyvatel, případně jejich 

shromažďování; hlavní využití může být vždy též i pro rozvoj a ochranu sídelní zeleně.  

• Přípustné je využití související, podmiňující nebo doplňující hlavní využití, pokud nenarušuje 

funkčnost veřejného prostranství.   

• Podmíněně přípustné je využití pro podzemní parkování za podmínky, že je umísťováno pro veřejné 

potřeby a jeho umístění výrazně neomezí hlavní využití.   

• Nepřípustné využití je využití, které nesplňuje požadavky uvedené v hlavním, přípustném a 

podmíněně přípustném využití. Specifikum grafického zobrazení ploch v grafické  

   

Doplňující podmínky k využití území:   

Zóny se shodným charakterem jsou vymezeny s cílem chránit a rozvíjet hodnoty stabilizovaných ploch; 

pro návrhové plochy, které jsou do zón zahrnuty, se stanovené podmínky aplikují přiměřeně s ohledem 

na účel vymezení těchto návrhových ploch. Tyto požadavky se vymezují jako doplňující podmínky využití 

území.   

Z2 – kompaktní městská zástavba je charakteristická převážně blokovou strukturou (plánovitě 

založenou, nepravidelnou nebo rostlou). Typické jsou zelené dvory a vnitrobloky, které jsou většinou 

soukromé a hustě rozparcelované na jednotlivé oplocené zahrady, obzvlášť cenné jsou veřejně 

přístupné vnitrobloky, které jsou častěji zastoupeny v užším okruhu centra města. Zastoupené jsou i 

veřejně nepřístupné vnitrobloky, které obsahují souvislé prostranství sloužící potřebám všech obyvatel 

nemovitostí, které daný blok vytvářejí. Uliční fasáda objektů tvořících blok zpravidla leží na uliční čáře 

nebo je odstoupena a vytváří např. souvislý pás předzahrádek.  

Z3 – městská rezidenční zástavba je charakteristická zpravidla volnějším uspořádáním jednotlivých 

staveb, samostatně umístěných v oplocených zahradách, kterými jsou obklopeny ze všech stran. Další 

variantou je ulicová zástavba, která podél uličního prostranství tvoří souvislou frontu a zahrady se 

nacházejí v delších pozemcích za domem. Zóna může zahrnovat i bytové domy menšího měřítka. Pokud 

zástavba utváří vnitrobloky, jsou zpravidla tvořené oplocenými soukromými zahradami. U starších typů 

zástavby, často zahrnujících centra bývalých obcí historicky připojených k Brnu nebo bývalé dělnické 

kolonie, je typické rostlé uspořádání reagující zejména na konfiguraci terénu a na zakládací podmínky 

staveb v území. Častým jevem jsou lokality s vícepodlažní zástavbou bytových domů, které i 

mnohanásobně přesahují úroveň okolní zástavby a mohou tvořit vícečetné soubory staveb.   

Z2.10 Staňkova, Poděbradova  

Typ zóny Kompaktní městská zástavba  
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Požadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj  

- zachovávat charakter kompaktních bloků zástavby  

- respektovat jednotnou výškovou úroveň zástavby, nižší objekty postupně dostavovat na úroveň 

charakteristickou v dané ulici  

- posilovat identitu veřejných prostranství, rozvíjet jejich potenciál a hodnoty se zaměřením na 

krátkodobý pobyt, upřednostňovat jejich společenskou funkci před individuální automobilovou 

dopravou  

- chránit a rozvíjet plošné zastoupení a charakteristické prostorové uspořádání zeleně ve vnitroblocích, 

za účelem zachování kvality životního prostředí a benefitů, které obyvatelům nejen přilehlých staveb 

přinášejí; vytváření nových zpevněných ploch ve vnitroblocích na úkor plošného zastoupení zeleně je 

možné pouze za účelem rozvoje rekreačního a relaxačního potenciálu, estetických a kulturních 

hodnot v území a současně s ohledem na podporu adaptačních a mitigačních opatření pro změnu 

klimatu  

- rozvíjet sídelní zeleň ve veřejných prostranstvích s ohledem na měřítko ulice, prostorové uspořádání 

uličního prostoru a poskytování očekávaných ekosystémových služeb - chránit a rozvíjet zeleň v 

návaznosti na těleso bývalé železniční vlečky (Kartouzská, Antonína Macka)  

  

Z3.3 Božetěchova, Semilasso  

Typ zóny Městská rezidenční zástavba  

Požadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj:  

- posilovat identitu veřejných prostranství, rozvíjet jejich potenciál a hodnoty se zaměřením na 

krátkodobý pobyt, upřednostňovat jejich společenskou funkci před individuální automobilovou 

dopravou  

- rozvíjet sídelní zeleň ve veřejných prostranstvích s ohledem na jejich měřítko, prostorové uspořádání 

uličního prostoru a poskytování očekávaných ekosystémových služeb  

- podporovat při dostavbách a přestavbách kompaktní zástavbu reagující na veřejná prostranství  

- respektovat a rozvíjet stávající veřejná prostranství, zejména Mojmírovo náměstí   

  

Na základě uvedených skutečností stavební úřad posoudil záměr následovně:   

Navrhovaným záměrem je doplnění zajištění části stavební jámy u hranice s ulicí pro výstavbu bytového 

domu Košinova v Brně Králově Poli. 

   

Stavební úřad posoudil záměr podle § 193 odst. 1 písm. a) stavebního zákona, posoudil předloženou 

dokumentaci a konstatoval, že předložený záměr je z hlediska souladu s Politikou územního rozvoje ČR,   

se Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje, s Územním plánem města Brna, věcně a 

konkrétně ověřil funkční a prostorové regulativy územního plánu, včetně posouzení charakteru území a 

dospěl k závěru, že záměr v zastavěné části města je v souladu s koncepcí rozvoje města a je přípustný.  

 

Stavební úřad posoudil předmětný záměr v souladu s § 193 písm. b) stavebního zákona, zda je v souladu 

s cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území a s požadavky na ochranu kulturně 

historických, architektonických a urbanistických hodnot v území, nemá-li obec vydán územní plán: 

Vzhledem k tomu, že město Brno má platný územní plán neposuzuje se soulad s cíli a úkoly územního 

plánování, zejména s charakterem území a s požadavky na ochranu kulturně historických, 

architektonických a urbanistických hodnot v území. 

 

Stavební úřad posoudil předmětný záměr v souladu s § 193 písm. c) stavebního zákona, zda je v souladu 

s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů: 
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Žádost o vydání povolení změny záměru před dokončením byla podána na předepsaném formuláři, 

obsahovala formu a veškeré náležitosti, které upravuje § 172 odst. 2 ve spojení s § 184 stavebního 

zákona. 

 

Projektová dokumentace je zpracována v rozsahu vyhlášky č. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve 

znění pozdějších předpisů, a podrobnostech s ohledem na podmínky v území a charakter stavby. 

Obsahuje část A – Průvodní list, B – Souhrnná technická zpráva, C – Situační výkresy, D – Dokumentace 

objektů a Dokladovou část, jejíž součástí jsou zejména závazná stanoviska dotčených orgánů. Projektová 

dokumentace je úplná, přehledná. Rozsah a obsah jednotlivých částí odpovídá druhu a významu stavby, 

podmínkám v území, stavebně technickému provedení, účelu využití a vlivu na životní prostředí. 

Z žádosti, jejích příloh a projektové dokumentace je zřejmý rozsah projednávaného záměru.  

 

Dokumentace záměru je podle zákona č. 360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a o 

výkonu povolání autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, ve znění pozdějších předpisů, 

zpracována osobou, která je držitelem autorizace v příslušném oboru. Dokumenty související s výkonem 

činností jsou opatřeny elektronickým autorizačním razítkem, které obsahuje kvalifikovaný elektronický 

podpis obsahující jméno autorizované osoby, číslo, pod nímž je zapsána v seznamu autorizovaných osob 

vedeném Komorou, obor, popřípadě specializaci, označení Komory, a opatřen kvalifikovaným 

elektronickým časovým razítkem. 

 

1.            Požadavky na vymezování pozemků 

§ 139 Obecné požadavky 

Odst. 1: Pozemky se vymezily a podmínky pro jejich využití stanovily v souladu s územně plánovací 

dokumentací – stavební úřad posoudil soulad záměru s územně plánovací dokumentací dle ust. § 193 

odst. 1 psím. a) stavebního zákona. Pozemky se vymezily tak, aby svými vlastnostmi, zejména velikostí, 

polohou, plošným a prostorovým uspořádáním umožňovaly využití pro navrhovaný účel. 

 

§ 140 Požadavky na vymezování stavebních pozemků 

Odst. 2: stavební pozemek vymezil tak, aby svými vlastnostmi, zejména velikostí, polohou, plošným a 

prostorovým uspořádáním, umožňoval umístění, realizaci a užívání stavby pro navrhovaný účel  

 

2.   Požadavky na umisťování staveb 

§ 143 Obecné požadavky 

Odst. 1: stavba se umístila v souladu s územně plánovací dokumentací – stavební úřad posoudil soulad 

záměru s územně plánovací dokumentací dle ust. § 193 odst. 1 psím. a) stavebního zákona. 

 

3. Technické požadavky na stavby 

§ 145 Základní požadavky na stavby 

Odst. 1: stavba je navržena tak, aby byla vhodná pro určené využití a po celou dobu trvání plnila při 

běžné údržbě a působení běžně předvídatelných vlivů základní požadavky na stavby 

 

§ 146 Požadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby 

Odst. 1: stavba je navržena tak, aby účinky zatížení a nepříznivé vlivy prostředí, kterým je vystavena 

během výstavby  

 

Podrobné požadavky na vymezování pozemků, požadavky na umisťování staveb a technické požadavky 

na stavby dle ust. § 152 odst. 1 stavebního zákona stanoví prováděcí právní předpis, kterým je vyhláška 

č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu, ve znění pozdějších předpisů. Dle § 152 odst. 2 stavebního 
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zákona byly prováděcím právním předpisem města Brna (nařízení č. 14/2024, o požadavcích na 

výstavbu ve statutárním městě Brně (brněnské stavební předpisy) s účinností od 01.07.2024) stanoveny 

podrobné požadavky na vymezování pozemků, požadavky na umisťování staveb a technické požadavky 

na stavby odchylně od prováděcího právního předpisu uvedeného výše. V souladu s ust. § 152 odst. 3 

stavebního zákona toto nařízení jeho jednotlivá ustanovení se použijí, nestanoví-li prováděcí právní 

předpis podle odstavce 2 jinak. 

 

Brněnské stavební předpisy stanoví požadavky na výstavbu ve statutárním městě Brně, a to: a) 

požadavky na vymezování pozemků, b) požadavky na umisťování staveb a c) technické požadavky na 

stavby, odchylně od prováděcího právního předpisu podle § 152 odst. 1 stavebního zákona. Tento právní 

předpis podle § 152 odst. 1 stavebního zákona se ve statutárním městě Brně nepoužije na požadavky na 

vymezování pozemků a požadavky na umisťování staveb. Prováděcí právní předpis podle § 152 odst. 1 

stavebního zákona se ve statutárním městě Brně použije na technické požadavky na stavby, nestanoví-li 

toto nařízení jinak. 

 

Záměr splňuje požadavky vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu, ve znění pozdějších 

předpisů, a to zejména:  

 

§ 16 Mechanická odolnost a stabilita 

Stavba je navržena tak, aby její stavební konstrukce odolaly předvídatelným vlivům. Stavební konstrukce 

jsou navrženy a provedeny v souladu s normou  

 

§ 17 Zakládání stavby 

Odst. 1: Z důvodu zahloubení objektu pod stávající terén byla po obvodu stavby navržena pažící 

konstrukce pro zajištění stavební jámy. Původní návrh záporového pažení je doplněn použitím kotvených 

záporových stěn. 

 

Stavební úřad posoudil předmětný záměr v souladu s § 193 písm. d) stavebního zákona, zda je v souladu 

s požadavky jiných právních předpisů chránících dotčené veřejné zájmy: 

Byla doložena závazná stanoviska dotčených orgánů. 

 

Stavební úřad posoudil předmětný záměr v souladu s § 193 písm. e) stavebního zákona, zda je v souladu 

s požadavky na veřejnou dopravní nebo technickou infrastrukturu: 

Byla doložena vyjádření vlastníků a správců veřejné technické a dopravní infastruktury. Rovněž majetkoví 

správci stávajících dotčených pozemních komunikací podali kladná vyjádření k navržené stavbě. 

Projednávaný záměr je plně v souladu s požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 

 

Stavební úřad posoudil předmětný záměr v souladu s § 193 písm. f) stavebního zákona, zda je v souladu 

s ochranou práv a právem chráněných zájmů účastníků řízení: 

Práva účastníků řízení, vyplývající z vlastnických nebo jiných věcných práv k sousedním stavbám anebo 

sousedním pozemkům, nejsou záměrem stavebníka dotčena nad míru stanovenou právními předpisy. 

 

Stavební úřad v provedeném stavebním řízení přezkoumal žádost podle § 184 stavebního zákona, celý 

záměr pak posoudil v souladu s § 193 stavebního zákona. Navrhovaný stavební záměr projednal s 

účastníky řízení a s dotčenými orgány, při svém rozhodování vycházel mimo jiné z výše citovaných 

předložených stanovisek a závazných stanovisek dotčených orgánů, z vyjádření vlastníků dotčené 

technické a dopravní infrastruktury.  
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Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 

vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí.  

 

Stavební úřad v provedeném řízení přezkoumal podanou žádost a přiložené podklady. Žádost projednal s 

účastníky řízení i dotčenými orgány a zjistil, že jejím uskutečněním nejsou ohroženy zájmy chráněné 

stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a zvláštními právními předpisy. Rovněž ověřil a 

posoudil stavební záměr podle ust. § 193 stavebního zákona. 

 

Stavební úřad v průběhu řízení neshledal důvody, které by bránily změně povolení záměru před 

dokončením. Stavební úřad proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení 

právních předpisů ve výroku uvedených. 

 

V souladu s ustanovením § 4 odst. 2 stavebního zákona stavební úřad ve správním řízení rozhodoval ve 

vzájemné součinnosti se spolupůsobícími dotčenými orgány, jež hájí veřejné zájmy podle zvláštních 

předpisů, neboť může vydat své rozhodnutí jen se souhlasem dotčených orgánů, jestliže se řízení týká 

zájmů chráněných zvláštními předpisy. Stavební úřad postupoval v souladu se základní zásadou 

správního řízení, zakotvenou v ust. § 3 správního řádu – zásadou materiální pravdy, když zjistil stav 

projednávané věci v rozsahu, který byl nezbytný k tomu, aby byl úkon správního orgánu úkonem v 

souladu s požadavky obsaženými v ust. § 2 správního řádu, tedy se zásadou legality, zásadou zákazu 

zneužití správní úvahy, zásadou proporcionality a ochrany dobré víry, zásadou ochrany veřejného zájmu 

a zásadou nestranného postupu. V souladu s § 50 správního řádu zhodnotil závazné podklady, podklady 

nezávazné dle správní úvahy, které jako takové podléhají volnému hodnocení důkazů, přihlédl pečlivě ke 

všem důkazům a ke všemu, co vyšlo v řízení najevo. Stavební úřad uvedl, z jakých podkladů vycházel při 

posuzování záměru, přičemž je zřejmý výčet stanovisek a závazných stanovisek dotčených orgánů, které 

věc posuzovaly z hledisek zvláštních právních předpisů. Podmínky a požadavky specifikované v 

závazných stanoviscích a stanoviscích dotčených orgánů a ve vyjádřeních správců a provozovatelů 

technické infrastruktury stavební úřad zapracoval do podmínek rozhodnutí. Stavební úřad zjistil, že 

stavba je v souladu s podmínkami dotčených orgánů a rovněž v souladu s vyjádřeními vlastníků a 

správců veřejné dopravní a technické infrastruktury. Stavební úřad neshledal rozpor s těmito podklady.   

 

Z žádosti je patrný rozsah projednávaných změn, připojena dokumentace pro povolení záměru s 

vyznačením zamýšlených změn a připojena vyjádření, závazná stanoviska a rozhodnutí dotčených 

orgánů v rozsahu, v jakém se změna záměru dotýká zájmů chráněných jiným právním předpisem.  

 

Stavební úřad v provedeném řízení přezkoumal předloženou žádost z hledisek uvedených v 

ustanoveních stavebního zákona, projednal ji s účastníky řízení a s dotčenými správními úřady a zjistil, 

že jejím uskutečněním nebo užíváním nejsou ohroženy zájmy chráněné zákony a zvláštními předpisy. Při 

přezkoumání žádosti, projednání věci s účastníky řízení a na základě shromážděných právně 

významných skutečností nebyly shledány důvody bránící povolení změny záměru před dokončením.   

 

Stavební úřad přezkoumal podanou žádost včetně přiložených podkladů a po zjištění stavu věci, o němž 

nejsou důvodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí. 

 

Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků:  

Účastníci v průběhu řízení nepodali žádné návrhy ani námitky. 

 

Vypořádání s vyjádřeními účastníků k podkladům rozhodnutí:  

Účastníci se k podkladům rozhodnutí nevyjádřili. 
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Poučení 

Proti tomuto rozhodnutí se může účastník řízení odvolat ve lhůtě 15 dnů od jeho doručení ke Krajskému 

úřadu Jihomoravského kraje, Odbor krajský stavební úřad, Žerotínovo nám. 449/3, 601 82 Brno, a to 

podáním učiněným u Odboru stavebního řádu Magistrátu města Brna, Orlí 655/30, 602 00 Brno. 

Rozhodnutí je oznámeno účastníkům doručením stejnopisu písemného vyhotovení do vlastních rukou 

nebo prostřednictvím veřejné datové sítě do datové schránky.  

Lhůta pro podání odvolání začíná běžet dnem následujícím po doručení písemného vyhotovení 

rozhodnutí, nebo nejpozději po uplynutí desátého dne ode dne, kdy bylo nedoručené a uložené 

rozhodnutí připraveno k vyzvednutí nebo doručeno do datové schránky.  

Odvolání musí mít náležitosti podle ust. § 82 odst. 2 správního řádu a podává se s potřebným počtem 

stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. 

Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním 

lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen 

proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

 

 

 

  
Ing. Daniela Vašková 

vedoucí referátu  

Referát VI-1 Obvodu VI  

Odbor stavebního řádu 

 

Obdrží: 

účastníci (dodejky) 
 

Účastník řízení dle § 182 písm. a) stavebního zákona:  

(stavebník / právní zástupce stavebníka) 

Ing. Richard Strnad, IDDS: brmn5nm 

 trvalý pobyt: Jiráskova č.p. 174/2, Vyškov-Město, 682 01  Vyškov 1 

 

Účastník řízení dle § 182 písm. b) stavebního zákona:  

(obec, na jejímž území má být záměr uskutečněn) 

Statutární město Brno, Městská část Brno-Královo Pole, zast. starostkou Ing. Andreou Pazderovou, 

IDDS: xyxbwjb 

 sídlo: Palackého tř. č.p. 1365/59, 612 93  Brno 

 

Účastník řízení dle § 182 písm. c) stavebního zákona: veřejnou vyhláškou / na vědomí 

(vlastník pozemku nebo stavby, na kterých má být záměr uskutečněn, nebo ten, kdo má jiné věcné 

právo k tomuto pozemku nebo stavbě) 

Statutární město Brno, Majetkový odbor, Malinovského nám. č.p. 624/3, 601 67  Brno-město 

K.M.S. Real Estate Realitní, s.r.o., IDDS: adhn5xx 

 sídlo: Berkova č.p. 534/92, Královo Pole, 612 00  Brno 12 

Waldviertler Sparkasse Bank AG, id. č. FN 36924, Sparkassenplatz 3, 3910  Zwettl - Niederösterreich, 

Austria 

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9 

 sídlo: Lidická č.p. 1873/36, Černá Pole, 602 00  Brno 2 
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Vysoké učení technické v Brně, IDDS: yb9j9by 

 sídlo: Antonínská č.p. 548/1, Veveří, 602 00  Brno 2 

Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr 

 sídlo: náměstí Junkových č.p. 2808/2, Praha 5-Stodůlky, 155 00  Praha 515 

CETIN a.s., IDDS: qa7425t 

 sídlo: Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00  Praha 9-Libeň 

Quantcom, a.s., IDDS: p4vdqdt 

 sídlo: Křižíkova č.p. 237/36a, Praha 8-Karlín, 186 00  Praha 86 

 

Účastník řízení dle § 182 písm. d) stavebního zákona:  

(osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám nebo sousedním pozemkům 

může být rozhodnutím o povolení záměru přímo dotčeno) – jedná se o řízení s velkým počtem 

účastníků řízení dle ust. § 144 správního řádu, písemnosti se doručují veřejnou vyhláškou dle ust. 

§ 25 odst. 3 správního řádu, dle ust. § 188 odst. 3 písm. d) stavebního zákona se účastníci identifikují 

označením pozemků a staveb evidovaných v katastru nemovitostí: 

Vlastník pozemku par.č. 898 k.ú. Královo Pole, par.č. 902 k.ú. Královo Pole, par.č. 904 k.ú. Královo 

Pole, par.č. 906 k.ú. Královo Pole, par.č. 926 k.ú. Královo Pole, par.č. 927 k.ú. Královo Pole, par.č. 928 

k.ú. Královo Pole, par.č. 931 k.ú. Královo Pole, par.č. 639 k.ú. Královo Pole, par.č. 643 k.ú. Královo 

Pole, par.č. 645 k.ú. Královo Pole, par.č. 647 k.ú. Královo Pole, par.č. 649 k.ú. Královo Pole, par.č. 651 

k.ú. Královo Pole, par.č. 653 k.ú. Královo Pole, par.č. 655 k.ú. Královo Pole, par.č. 656 k.ú. Královo 

Pole, vlastník stavby č.p. 703 na pozemku par.č. 898 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 582 na 

pozemku par.č. 902 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 591 na pozemku par.č. 904 k.ú. Královo Pole, 

vlastník stavby č.p. 466 na pozemku par.č. 906 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 457 na pozemku 

par.č. 926 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 469 na pozemku par.č. 927 k.ú. Královo Pole, vlastník 

stavby č.p. 799 na pozemku par.č. 928 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 798 na pozemku par.č. 

931 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 3124 na pozemku par.č. 639 k.ú. Královo Pole, vlastník 

stavby č.p. 3138 na pozemku par.č. 643 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 612 na pozemku par.č. 

645 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 825 na pozemku par.č. 647 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby 

č.p. 839 na pozemku par.č. 649 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 830 na pozemku par.č. 651 k.ú. 

Královo Pole, vlastník stavby č.p. 831 na pozemku par.č. 653 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 655 

na pozemku par.č. 655 k.ú. Královo Pole, vlastník stavby č.p. 646 na pozemku par.č. 656 k.ú. Královo 

Pole.  

 

Dotčené orgány: 

Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk 

 sídlo: Tychonova č.p. 221/1, 160 00  Praha 6-Hradčany 

 

Vlastníci a správci / provozovatelé dotčené dopravní a technické infrastruktury: veřejnou vyhláškou / 

na vědomí 

Brněnské vodárny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf 

 sídlo: Pisárecká č.p. 555/1a, Pisárky, 603 00  Brno 3 

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9 

 sídlo: Lidická č.p. 1873/36, Černá Pole, 602 00  Brno 2 

GasNet Služby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6 

 sídlo: Plynárenská č.p. 499/1, Zábrdovice, 602 00  Brno 2 

CETIN a.s., IDDS: qa7425t 

 sídlo: Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00  Praha 9-Libeň 
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Quantcom, a.s., IDDS: p4vdqdt 

 sídlo: Křižíkova č.p. 237/36a, Praha 8-Karlín, 186 00  Praha 86 

Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr 

 sídlo: náměstí Junkových č.p. 2808/2, Praha 5-Stodůlky, 155 00  Praha 515 

Brněnské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt 

 sídlo: Renneská třída č.p. 787/1a, Štýřice, 639 00  Brno 39 

 

Ostatní: veřejnou vyhláškou / na vědomí 

Statutární město Brno, Městská část Brno - Královo Pole, Odbor majetkový, IDDS: xyxbwjb 

 sídlo: Palackého třída č.p. 1365/59, Brno-Královo Pole, 612 00  Brno 12 

 

Na vědomí: 

stavebník: 

K.M.S. Real Estate Realitní, s.r.o., IDDS: adhn5xx 

 sídlo: Berkova č.p. 534/92, Královo Pole, 612 00  Brno 12 

 

hlavní projektant: 

Ing. Miroslav Šubrt, IDDS: w28ryjz 

 místo podnikání: Úvoz č.p. 204/66, Brno-střed, Brno-město, 602 00  Brno 2 

 

Úřední deska Magistrátu města Brna  

Veřejná vyhláška bude vyvěšena na úřední desce Magistrátu města Brna po dobu min. 15 dnů po dni 

vyvěšení. Současně veřejná vyhláška bude zveřejněna po stejnou dobu způsobem umožňující 

dálkový přístup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 správního řádu, se tato veřejná 

vyhláška považuje za doručenou patnáctým dnem po dni, kdy byla vyvěšena na úřední desce 

Magistrátu města Brna. 

Vyvěšeno dne:  

Sejmuto dne:  

Zveřejněno způsobem umožňujícím dálkový přístup dne:  

Zveřejnění způsobem umožňujícím dálkový přístup ukončeno dne: 

 

spis 
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