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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni
(dale jen ,ZJES")

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a podle § 139 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,organ JES®), na zakladé zadosti ze dne 30.07.2026,
kterou podala spole¢nost LERAM building s.r.o0., IC: 04108132, se sidlem Patefni 1216/7, 635 00 Brno, kterou
zastupuje spoleénost ADAMEKarchitects s.r.o., IC: 140899343, se sidlem Pateini 1216/7, 635 00 Brno (dale
jen ,zadatel”)

pro zamér ,,Rodinny diim Sobésice, ul. Moravkova, parc.¢. 1086/13, 1086/210, 1086/159, 1086/70,
1086/57, 1086/158, k.u. Sobésice” podle dokumentace pro zménu stavby pfed dokonéenim ,Rodinny dim
Sobésice”, ADAMEKarchitects s.r.o., IC: 140899343, Ing. arch. Marek Adamek, CKA: 05223, PD — 05/2026
digitalné podepsanou 18.08.2026 (dale téz ,zamér*)

vydava
v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“), a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

.
Zamér Rodinny diim Sobésice, ul. Moravkova, parc.¢. 1086/13, 1086/210, 1086/159, 1086/70, 1086/57,
1086/158, k.u. Sobésice je z hlediska vlivd na vSechny dotéené slozky Zzivotniho prostfedi pfipustny
s podminkami.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi Magistratu mésta Brna jako pfisluSny organ statni
spravy ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen “ZPF”) podle § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen “zakon o ochrané ZPF”) vydava podle
§ 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas s trvalym odnétim zemédélské pludy ze ZPF, za téchto
podminek:

1. Vymezeni pozemku, kterého se souhlas tyka:
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Posouzeni kvality odnimané zemédélské pldy:

BPEJ Trida ochrany Vyméra (m?)
3.29.11 Il 185
3.32.31 V. 16

Zakres odnimaného pozemku do kopie katastralni mapy
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2. Stanoveni podminek nezbytnych k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni veiejného zajmu
na zadrzeni vody v krajiné:
K zajisténi ochrany ZPF provede zadatel z celé plochy pozemk(l dotéenych odnétim podle ust. § 8 odst. 1
pism. a) zakona o ochrané ZPF na vlastni naklad skryvku kulturnich vrstev plady - ornice a zurodnéni
schopnych vrstev pldy o mocnosti 0,10 m, v celkovém mnozstvi 20,1 m3. Cely objem skryté ornice bude
uskladnén po dobu vystavby na oddélené Casti pozemku a po dokon&eni stavby bude ornice pouZita
pro vegetacni Upravy, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych Castech pozemkd.
Zadatel je povinen uginit opatfeni k zabranéni Gniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich
ZPF a jeho vegetacni kryt.

Destové vody budou svedeny do podzemni akumulaéni jimky, voda bude dale vyuzivana na pozemku pro
zalivku zelené. Pfepad z akumulacni nadrze bude veden do vsakovaciho objektu.

3. Orientacni vymezeni, zda a v jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti pudy ze ZPF:
Orientacni vyse odvodl pro BPEJ 3.29.11 &ini 43,70 K&/m2, tj. za 185 m? celkem 8.085,- K&. Orientacni
vySe odvodu pro BPEJ 3.32.31 &ini 24,12 K&/m?, tj. za 16 m? celkem 386,- K&. Konecéna vyse odvodu bude
stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.
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Organ statni spravy vodniho hospodarstvi podle § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nekterych zakond, v platném znéni (déle jen ,,vodni zakon“), souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zédkona se
zamérem v souladu s odavodnénim, objekt neni vodnim dilem.

Orientaéni poloha stavby v soufadnicovém systému S-JTSK:
Y X
596 261, 8168 1154 706, 2435

Oduavodnéni

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,O0ZP MMB®) obdrzel dne 30.07.2026 Zadost
o jednotné environmentalni stanovisko k zaméru ,Rodinny dim Sobésice, ul. Moravkova, parc.¢. 1086/13,
1086/210, 1086/159, 1086/70, 1086/57, 1086/158, k.u. Sobésice".

Z divodu nekompletnosti Zadosti byla odeslana vyzva ¢.j. MMB/0443758/2026/JN ze dne 17.08.2026, na
zakladé které doSlo k doplnéni dne 15.08.2026 pod ¢&.j.:.MMB/0443342/2026, dne 08.10.2026 pod
¢.j.:MMB/0543316/2026 a dne 22.10.2026 pod ¢&.j..MMB/0572339/2026.

Popis zmén zaméru pfed dokon¢enim:

- lokalni zména pldorysu rodinného domu SO 01 (2NP, zastavéna plocha 390,2 m?)

- navySeni kapacity reten¢ni nadrze a vsakovaciho zafizeni destovych vod:

Puvodni feseni — objem 5,98 m3; reten¢ni objem vsakovaciho objektu — 36 ks (7,02 m3)

Nové feSeni — objem 7,94 m3; reten¢ni objem vsakovaciho objektu — 48 ks (9,36 m3)

- dopInéni zahradniho domku SO 02 (1NP, zastavéna plocha 153,3 m?)

Primarnim zdrojem vytapéni je tepelné Cerpadlo systému vzduch - voda. Tato technologie je doplnéna krbova
vlozka na dfevo o jmenovitém tepelném vykonu do 7 kW.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se podle § 2 odst. 1
ZJES namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

OZP MMB je dle Organiza¢niho Fadu Magistratu mésta Brna pfislugny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska z hlediska slozkovych zakon( jak v kompetenci OZP MMB, tak v kompetenci Odboru vodniho a
lesniho hospodafrstvi a zemédélstvi MMB (také jen ,OVLHZ MMB®).

K jednotlivym vyrokdm tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:
K vyroku Il

Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB (dale jen ,Odbor VLHZ MMB®) na z&kladé
provedeného Setfeni a posouzeni otdzky, zda navrhovany zamér Ize vyhodnotit jako ucelny a proveditelny
aneni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF,
dospél k zavéru, ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské uUcely je mozné. Pfedmétnym zamérem
nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomér(i v Uzemi. Na daném uUzemi
se nenachazeji meliorace a zavlahy. V tomto Uzemi nebylo zapotfebi v minulosti fesit vodni erozni €innost.
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Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pudu nelze vyuzit jinym
nezemédeélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zustat odnimana pGda i nadale
zemé&délskou plidou. Zadatel pfed zahajenim stavby vyty&i hranice trvalého odnéti zemédélské ptdy ze ZPF
a zabezpeci, aby hranice nebyly naruSeny &i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky spadajici pod
ochranu ZPF. Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy a deponie budou zfizeny
v ramci odnimanych ¢asti pozemka.

Podle § 14 odst. 5 zakona vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF,
vede o ¢innostech souvisejicich se skryvkou opravnény ze souhlasu k odnéti zemédélské puady ze ZPF
protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni i jiné vyuZziti a uloZzeni
skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pady a na hloubéji
uloZzené zurodnéni schopné zeminy.

Podle § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF osoba, které sv&dci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je povinna za odfiatou zemédélskou pldu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle pfilohy k tomuto zakonu. O vysi odvod( rozhodne Odbor VLHZ MMB v navaznosti na pravomocné
rozhodnuti vydané podle zvlastnich pfedpist (stavebni zakon) po zahajeni realizace zaméru.

Pozemek p.¢. 1086/13 v k.U. SobéSice pfFislusi k nasledujicim BPEJ:

— Cast pozemku o vymére 185 m? pfislusi k BPEJ 3.29.11 se zakladni cenou zemédélskych pozemku ve
vy$i 8,74 K&/m? podle prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku
(ocefiovaci vyhlaska) a nalezi do lll. tfidy ochrany pldy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany s koeficientem x 5 podle ¢asti D odst. 4 pfilohy zakona o ochrané ZPF; orientaéni vy$e odvodl
¢ini 43,70 K&/m2, tj. za 185 m?2 celkem 8.085,- K¢.

— Céast pozemku o vymére 16 m? pfislusi k BPEJ 3.32.31 se zakladni cenou zemédélskych pozemku ve vysi
6,03 K&/m?2 podle prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocefovaci vyhlaska) a nalezi do IV. tfidy ochrany pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany s koeficientem x 4 podle ¢asti D odst. 4 pfilohy zakona o ochrané ZPF; orientaéni vy$e odvodl
¢ini 24,12 K¢&/m?2, tj. za 16 m2 celkem 386,- K¢.

Konec¢na vySe odvodu bude stanovena samostatnym spravnim rozhodnutim.

Zadatel je povinen Odboru VLHZ MMB:

— podle § 11 odst. 4 pism. a) zakona o ochrané ZPF dorucit kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci,

— podle § 11 odst. 4 pism. b) zdkona o ochrané ZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé
zahajeni dalSi etapy zaméru (napf. zahajeni skryvky ornice aj.), a to nejpozdéji 15 dnl pfed jejim
zahajenim,

— podle § 11 odst. 6 zakona o ochrané ZPF dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svédE&i opravnéni k zaméru, povinny
oznamit a doloZit tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Pozemek se nachazi podle Uzemniho planu mésta Brna mimo zastavéné tzemi, v plo$e zastavitelné, plocha
s rozdilnym zplUsobem vyziti s kddem BI.R1, tj. ur€ené pro funkci bydleni individualni, se strukturou zastavby
rezidencni nizkopodlazni a vySkovou hladinou zastavby 3-7 m.

Pozemek je odniman za ucelem zmeény novostavby rodinného domu pfed dokonéenim. V ramci této zmény
se drobné méni pldorys plvodni novostavby rodinného domu a nové bude pfistavén zahradni domek.
Odnimany pozemek je ve vlastnictvi zadatele.

Odbor VLHZ MMB jiz dfive vydal podle ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF souhlas, formou zavazného
stanoviska podle ust. § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu, pod &.j. MMB/0374310/2023, sp.zn. OVLHZ/MMB/
0371707/2023 ze dne 11.08.2023. Souhlas byl vydan k trvalému odnéti ¢asti pozemku p.¢. 1086/158, 1086/57,
1086/159, 1086/210, 1086/13, 1086/70 o vymeére 431 m?2 v k.U. Sobésice pro stavbu ,Rodinny diim Sobésice”,
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a to ve prospéch spolegnosti Leram building s.r.o., ICO 04108132, Pateini 1216/7, 635 00 Brno. Souhlas
s odnétim se stal soucasti navazujiciho rozhodnuti podle zvlastnich pravnich pfedpisli, a to spole¢ného
povoleni vydaného stavebnim tfadem UMC Brno-sever pod &.j. MCBSev/050527/23, sp.zn. STU/04/042561/
23/Min ze dne 07.12.2023, s nabytim pravni moci dne 09.01.2024. Nasledné Odbor VLHZ MMB vydal pfikaz
sp.zn. OVLHZ/MMB/0371707/2023, ¢&.j. MMB/0436835/2026 ze dne 14.8.2026, pravni moc 25.08.2026,
kterym ulozil povinnost platby odvodu.

Nynéjsi souhlas FesSi drobnou zménu pldorysu puvodni novostavby rodinného domu a doplnéni zahradniho
domku, tj. rozsifuje plivodni odnéti pldy ze ZPF o dalSich 201 m?2 nad ramec pfedchoziho souhlasu s odnétim.

Podle § 9 odst. 4 zakona o ochrané ZPF predmétem odnéti ze ZPF u stavby rodinného domu a stavby pro
rodinnou rekreaci, kde pozemek pfilehly ke stavbé ma napfisté slouZzit jako zahrada, je pfedmétem odnéti
plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pfi¢emz podminky nezbytné k zajist&ni ochrany
ZPF se stanovuji na veskerou plochu zemédélské pudy dotéenou vystavbou.

Po realizaci zmény druhu pozemk( v terénu, po pfedloZeni tohoto souhlasu a dalSich pfislusnych dokladu
vydanych podle stavebniho zakona provede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto zménu druhu pozemka, tj. zapis jinych Gdaji do katastru podle ust. § 28 zakona ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Zuzana Stehlikova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 615, stehlikova.zuzana@brno.cz

K vyroku Il

Podkladem pro vydani tohoto zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona byly kromé vlastni
Z&dosti, také tyto doklady:

e PIna moc

e Projektova dokumentace zpracovana Ing. arch. Markem Adamkem, autorizovany architekt, CKA
05223, v 05/2026

e Hydrogeologické vyjadfeni — posouzeni funkénosti vsakovaciho zafizeni ovérené v 07/2026 Mgr.
Jifim Hrubym, Ph.D., odborna zpUsobilost v inzenyrské geologii a hydrogeologii, €. 2360/2017

e stanovisko Povodi Moravy, s.p., ze dne 1. 10. 2026, od zn. PM-35518/2026/5203/He

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené Ing. arch. Markem Adamkem,
autorizovany architekt, CKA 05223, v 05/2026, pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
souhlasu vodopravniho Uradu.

2. Stavba bude provedena v souladu s Hydrogeologické vyjadfeni — posouzeni funk&nosti vsakovaciho
zafizeni ovéfené v 07/2026 Mgr. Jifim Hrubym, Ph.D., odborna zplsobilost v inzenyrské geologii a
hydrogeologii, &. 2360/2017, a to za dodrzZeni opatfeni uvedenych v HG vyjadfeni a PD, ktera zamezi
negativnimu ovlivnéni jakosti a mnozstvi podzemnich vod pFipadné stavajicich zdroji podzemni vody
v zajmovém Uzemi a dale, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni stability zajmového uzemi a okolnich
pozemka.

3. Bude dodrzovana norma CSN 736005 — Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

4. Ke kolaudaci bude dolozen doklad o provedeni ovéfovaci vsakovaci zkousky hydrogeologem.

Toto zavazné stanovisko zohledfiuje zajmy chranéné vodnim zakonem.

Lze pfedpokladat, Ze zdmérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu/potencionalu
dot&enych atvarh povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Gtvar( podzemnich vod, a Ze
nebude znemoZnéno dosaZeni jejich dobrého stavu/potencidlu. Uvedeny zamér vzhledem ke svému
charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho uUtvaru.
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Vzhledem k tomu, Ze stavebnikem navrhované feseni je technicky a ekonomicky zdlvodnéné predloZenou
projektovou dokumentaci a ostatnimi doklady, a nejsou ohrozeny ani poSkozeny vodohospodaiské a ostatni
vefejné zajmy ani dotéena prava ucastnikll, vyhoveél vodopravni Ufad Zadosti, jak je vy$e uvedeno ve vyroku
tohoto zavazného stanoviska.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Jana Steinhauserova, OVLHZ MMB, tel: 542 174 290, steinhauserova.jana@brno.cz

Posouzeni z hlediska ostatnich zakon(l v oblasti Zivotniho prostfedi, které jsou nahrazovany timto jednotnym
environmentalnim stanoviskem:

OZP MMB doporuéuje z diivodu ochrany ptaki vyuzit takova opatfeni, ktera zabrani zrafiovani a Ghynu ptaka
pfi narazech do prosklenych ploch. Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné o ochrané pfirody v ustanoveni
§ 5a odst. 1. Uginna opatfeni jsou uvedena ve Standardu SPPK E02 007:2022 Opatieni v ramci prevence
kolizi ptakd s transparentnimi a reflexnimi materialy. Z dGvodu ochrany volné Zijicich ptakd OZP MMB
doporuéuje konzultovat zamér s odbornym ornitologem, napt. se zastupcem Ceské spole&nosti ornitologické
(CS0), tel.: 774 330 355, e-mail: jmpcso@birdlife.cz, ktery navrhne vhodna opatfeni, aby bylo vylougeno
poruSeni § 5a zakona o ochrané pfirody (Pozn.: Samostatné umisténé siluety dravcu nelze povazovat
za ucinné opatreni).

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Barbora Rehtitkova, OZP MMB, tel: 542 174 175, mobil: 705 592 902,
rehurkova.barbora@brno.cz

Zameér nepodléha vydani zadného opatieni podle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.
Opravnéna Ufedni osoba: Mgr. Lucie Hué&avova, OZP MMB, tel: 542 174 245, huscavova.lucie@brno.cz

Zameér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatfeni:
- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon, v platném znéni

Na zakladé vysSe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze pri respektovani stanovenych podminek je
pfedmétny zamér pfipustny, a to z hlediska vlivd na vS8echny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto
vydal toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto souhlasné zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou éast povolujiciho
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu a nabude U€innosti az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného
rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti.

V pfipadég, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat
povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou €ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, a to postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Dtvod:

Misto:

Ing. Daniela Slukova, DiS.

referentka ochrany a tvorby ZP

povéfena podepisovanim Ing. Martinem Vanéckem,
vedoucim odboru

POCET LISTU 4

OBDRZi
ADAMEKarchitects s.r.o., IC: 140899343, Patefni 1216/7, 635 00 Brno (DS: 3qazv5u)

NA VEDOMI
OVLHZ MMB, zde

Toto jednotné environmentalni stanovisko bude v souladu s § 10 ZJES zpfistupnéno na ufedni desce
MMB po dobu nejméné 15 dnd.

VyvéSenodne: .................... Sejmuto dne: ...............
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