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POVOLENIi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIiZENI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1

pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni
zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 18.9.2026 stavebnika, kterym
je spole¢nost 2N Mik s.r.o., ICO 11934352, B&hounska &.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého
na zékladé plné moci zastupuje Ing. arch. Josef Kala, ICO 05418488, Mlynské nabfezi &.p. 153/5,
Obrany, 614 00 Brno 14, a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
spoleénost 2N Mik s.r.o., ICO 11934352, B&hounska &.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2,
pro stavbu s nazvem:

»Garaz a zahradni domek u RD Dohnalova, parc. €. 1086/89 a 1086/134 v k. U. Sobésice“, na ul.
Dohnalova, €. p. 846/29, pozemek parc. ¢. 1086/89, 1086/134 v katastralnim uizemi Sobésice, obec
Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Pfedmétem povoleni zaméru je:

- Garaz

- Zpevnéna plocha pfed garazi

- Zahradni domek
Druh a ucel stavby
Novostavba samostatné prefabrikované garaze doplfiujici stavbu rodinného domu. Garaz je uréena pro
parkovani jednoho osobniho automobilu.
Rozsifeni stavajici zpevnéné plochy pfed garazi o ploSe 46 m?, slouZici zejména pro pfijezd a pfistup ke
garazi.

Novostavba typového zahradniho domku doplfiujiciho stavbu rodinného domu.
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Udaje o katastrélnim tzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek parc. ¢. 1086/89, k. u. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi

Pozemek parc. €. 1086/134, k. (. Sobésice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda

Popis prostorového Feseni stavby

Garaz je navrzena jako jednopodlazni prefabrikovany objekt z betonovych dilcu, zalozeny na betonovych
zakladovych pasech Siftky 300 mm na Stérkopiskovém podsypu. Konstrukce stén, podlahy a stfechy tvofi
modularni prefabrikovany systém z betonu. Vjezd do garaze je situovan z jizni strany a opatfen sek&nimi
vraty. Objekt je zastfeSen plochou stfechou ve spadu s povrchem z TPO/FPO félie. VySka stavby &ini
2,96 m od pfilehlého terénu.

Navrhované parametry garaze:

Zastavéna plocha &ini 18,7 m?

Obestavény prostor 49,6 m?

Zpevnéna plocha je navrzena z distanCni dlazby. Odvodnéni bude zajist€no pfimym zasakovanim
srazkovych vod pfes propustné spary dlazby do retenéniho podkladniho Stérkového loze.

Zahradni domek je navrzen jako jednopodlazni typovy objekt z lamelovych ocelovych panell, umistény
na severni strané pozemku pfi jeho hranici. Objekt je zalozen na Zelezobetonové desce tl. 150 mm,
vyztuzené KARI siti a ulozené na stérkovém podsypu. VySka stavby &ini 2,30 m od pfilehlého terénu.

Navrhované parametry zahradniho domku:

Zastavéna plocha 12,5 m?

Obestavény prostor 27,11 m3

Pripojeni na technickou infrastrukturu

Elektricka energie:

Garaz bude napojena na elektrickou instalaci stavajiciho rodinného domu. Z rodinného domu bude
provedena odbocka do garaze, ktera bude vybavena podruznym rozvadéem NN a podruznym mérenim.
Garaz bude vybavena umélym osvétlenim. Zahradni domek nebude napojen na elektrickou sit ani
vybaven osvétlenim.

Vodovod a splaskova kanalizace:

Garaz ani zahradni domek nebudou zasobovany vodou; dokumentace nenavrhuje jejich napojeni na
splaskovou kanalizaci.

Srazkové vody:

Srazkové vody ze stfechy garaze budou svedeny deStovym potrubim do stavajiciho systému
hospodafeni se srazkovymi vodami u rodinného domu, tvofeného akumulaéné-retencni nadrzi s
bezpelnostnim pfepadem do Stérkového vsakovaciho prostoru o objemu 1,5 m?3. Stavajici retenéni nadrz
o objemu 4,0 m? kapacitné vyhovuje i po pfipojeni stfechy garaze. Srazkové vody ze stfechy zahradniho
domku budou zasakovany povrchové na pozemku stavebnika. Srazkoveé vody ze zpevnéné plochy budou
zasakovany pfes propustné spary distanéni dlazby do podkladniho Stérkového lozZe.

Umisténi stavby na pozemku

Novostavba garaze bude na pozemku parc. €. 1086/134 umisténa timto zplsobem: ve vzdalenosti 2,43
m od hranice s pozemkem parc. €. 1086/190 zapadni sténou a ve vzdalenosti 11,33 m jiZzni sténou. Vse
v k. 0. Sobésice.
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Zpevnéna plocha pred garazi bude na pozemcich parc. ¢. 1086/89 a 1086/134 umisténa timto
zpusobem: ve vzdalenosti 2,43 m od vychodni hranice pozemku parc. ¢. 1086/190 a ve vzdalenosti 0,8 m
od severni hranice pozemku par. ¢. 1086/190. VSe v k. U. SobéSice.

Zahradni domek bude na pozemku parc. ¢. 1086/134 umistén timto zpisobem: na hranici s pozemkem
parc ¢. 1086/92 a 1086/71; ve vzdalenosti 0,74 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1086/251. VSe k. u.
Sobésice.

Vymezeni dzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: parc. ¢. 1086/89 a parc. ¢. 1086/134, k. u.
Sobésice, obec Brno, sousedni pozemky: parc. ¢. 1086/71, 1086/92, 1086/190, 1086/251 a 1307/1, k. .
Sobésice, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 07/2026, Ing. arch.
Josef Kala, autorizovany architekt, CKA 05 375, ID PD: SRO0X02KBKRO, ktera byla ovéfena
stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim
uradem.

2. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a
pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikaéni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby.

4. Pred zahajenim stavby stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich
vykresu v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFisluSnym opravnénim.

5. Pred zahgjenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni
praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky i spravce. Obnazené zafizeni musi byt
zajisténo prfed poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik
k provedeni kontroly neporuSenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku
nebo jednoduchého zaznamu o stavbé.

6. P¥i provadéni stavby je povinnost vést na stavbé jednoduchy zaznam o stavbé.

Béhem stavby dodrzte volny prujezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZzovat pfedpisy, tykajici se bezpe&nosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

8. V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

9. Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby,
ochrana proti hluku a Uspora energie.
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PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vliady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpeCim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni.

Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skuteéného provedeni
stavby.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
0 souhlas pfislusny silniéni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpecnost chodcu.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelefi ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v puvodni stav.

Dopravni feSeni akce vCetné uziti pfechodného dopravniho znaceni bude pfedem projednano
s pfislusnym silni€énim spravnim Ufadem a spradvcem komunikace, tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

Dodrzte podminky vlastnik(i a spravcu stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadreni spole¢nosti:
- Brnénskych komunikaci a.s. ¢. j. BKOM/17797/2026 ze dne 30.07.2026,

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/14047/2026 ze dne 06.08.2026,

- CETIN a.s., €. j. 191384/26 ze dne 22.07.2026,

- GasNet Sluzby, s.r.o., zn.: 500362632 ze dne 23.07.2026,

Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucéelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Jedna se o stavbu, kterd nevyZaduje kolaudaéni rozhodnuti, Ize ji uzivat ihned po dokoné&eni, a to
pouze v souladu s ucelem vymezenym v povoleni stavby. Dokon&eni stavby je stavebnik povinen
neprodlené oznamit stavebnimu Ufadu. V oznameni stavebnik uvede
a) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo
jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku,
b) identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje nebo pfedany podklady pro jejich zapis, pokud jsou Udaje o stavbé& obsahem
digitalni technické mapy kraje.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je 2N Mik s.r.o., ICO 11934352,
Béhounska ¢.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrZel dne 18.9.2026 Zadost o vydani povoleni zdméru ve zrychleném fizeni s nazvem
.,Garaz a zahradni domek u RD Dohnalova, parc. ¢. 1086/89 a 1086/134 v k. U. Sobésice“, na ul.
Dohnalova, €. p. 846/29, pozemek parc. €. 1086/89, 1086/134 v katastralnim uzemi SobéSice, obec Brno.
Stavebnikem je spole¢nost 2N Mik s.r.o., ICO 11934352, B&hounska &.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00
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Brno 2, kterého na zakladé piné moci zastupuje Ing. arch. Josef Kala, ICO 05418488, Mlynské nabrezi
¢.p. 153/5, Obfany, 614 00 Brno 14. Podanim zadosti bylo zahajeno Fizeni.

Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a
a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan dzemni plan,
b) nejde o zamér EIA,
c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny,
d) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 a
e) stavebnik dolozil souhlasy vSech uc¢astnikl fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Jelikoz Zadost obsahovala v3echny nalezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfuje poZadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o z&méru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh G¢astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikl Fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182:

- pism. a) stavebnikovi, tj. 2N Mik s.r.o., ICO 11934352, B&hounskéa &.p. 115/4, Brno-mésto, 602
00 Brno 2,

- pism. b) obci, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, tj. Statutarni
mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna
Brno-sever;

- pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutec¢nén, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbg, tj. 2N Mik s.r.o., ICO 11934352, B&hounska
&.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, Tomas Simek, Moravkova &.p. 849/1, Sobésice, 644 00
Brno 44, Petr Trojan, Vitavska &.p. 245/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25, Jitka Trojanova,
Zeiberlichova €.p. 647/55, SobéSice, 644 00 Brno 44;

- pism. d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, {j.:

o vlastnik pozemku parc. €. 1086/71 a 1086/92 v k. U. Sobé&Sice - SLD Sobésice s.r.o.,
Zaro$icka &.p. 4395/13, Zidenice, 628 00 Brno 28

o vlastnik pozemku parc. €. 1307/1 v k. 4. SobésSice - Statutarni mésto Brno, Dominikanské
nam. 1, 601 67 Brno

o Vvlastnik pozemku parc. €. 1086/190 v k. u. Sobé&Sice - Openline s.r.o., Mojmirovo namésti
€.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12

o vlastnici pozemku parc. &. 1086/251 v k. U- Sobé&sice - Tomas Simek, Moravkova &.p.
849/1, Sobésice, 644 00 Brno 44, Ing. Pavel Latinak, Dohnalova &.p. 839/31, Sobé&Sice,
644 00 Brno 44, Alena Latinakova, Dohnalova €.p. 839/31, SobésSice, 644 00 Brno 44,
Ing. Petr Vinklarek, Kotérova &.p. 1734/5, Cerna Pole, 613 00 Brno 13, Bc. Katefina
Vinklarkova, Kotérova &.p. 1734/5, Cerna Pole, 613 00 Brno 13

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Z&adost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
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stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
pfedpisl, s pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajma
Ucastnikl fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny Uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna jsou pozemky parc. &. 1086/89 a
1086/134, v k. U. SobésSice, obec Brno soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
bydleni individualni - Bl se specifikaci prostorového uspofadani: struktura rezidenéni nizkopodlazni s
vys$kovou hladinou 1 (3 —7 m).

Pozemky jsou soucasti zony Z4.10 SobéSice se shodnym charakterem, ktera zpfesnuje pozadavky na
ochranu hodnot a jejich rozvo.

V soudasnosti Gginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR,

ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7, do souladu s prvnim Uzemnim rozvojovym planem, ktery
vydala vlada Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim &. 581 a do souladu a zpfesfiuje obecné
pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici ze Zasad uzemniho

rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b.

Z textové éasti vyroku UPmB a jeho Priloh a grafické ¢asti vyroku vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti predmétného tzemi:

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty €asti Uzemi mésta, kde Uzemnim planem stanovené
podminky vyuziti uzemi vychazi z dosavadniho charakteru uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj
bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepfedpoklada zasadni zména funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani.

Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani charakteru uzemi a stanovenych podminek
vyuziti uzemi (tji. zejména funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani pfislusné plochy) pfipustné
provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, véetné dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téZ zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich
zasah(l nebo zménu vyuziti izemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby) mlze pfi
zachovani podminek stanovenych timto Uzemnim pldnem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho
nahrazeni novym. Zadméry musi souasné respektovat platnou legislativu tykajici se uzemi plosné
pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zo6n, arealt kulturnich pamatek, areall
narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a Uzemi s archeologickymi nélezy.

Ochrana verejného zajmu, tj. stanovovani podminek vyuziti Uzemi, je v Uzemnim planu
zajiStovana v nékolika urovnich:

1. uroven obecnych podminek vyuziti Uzemi v textové &asti UPmB,

2. uroven z&kladnich podminek vyuZiti azemi:

e pro celé uzemi mésta jsou obecné stanoveny pro kazdy typ plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti podminky vyuziti dzemi, pfi€emz pro nékteré plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
jsou stanoveny poZadavky na minimalni ploSné zastoupeni zelené a podrobné&jsi vyuZiti
(dale téz ,funkéni vyuziti®);

e pro nékteré plochy s rozdiinym zplsobem vyuziti je rovnéz v koédu plochy stanovena
specifikace podminek prostorového uspofadani (dale téz ,prostorové usporadani®);
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e zpfesAujici podminky pro vyuziti jednotlivych rozvojovych lokalit jsou uvedeny v tabulce
rozvojovych lokalit (viz Pfiloha €. 1 Karty lokalit);

e zpfesAujici podminky pro vyuziti stabilizovanych ploch.

3. uroven doplfiujicich podminek vyuziti Uzemi vztahujicich se k ostatnim plocham, koridordm a
trasam vymezenym timto uzemnim planem. Doplfujici podminky vyuziti uzemi jsou dané
pfislusnym ¢lenénim Uzemi, rezimem nebo systémem, ktery zpravidla neni vazan na jednotlivou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti (mGze byt uplatnén jen na jeji ¢asti nebo i pfes nékolik
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti soucasné); graficky je vyjadfen jako plosny (pfevazné
Srafou), liniovy, pfipadné bodovy prekryv.

Urovné 2 a 3 jsou vzdy zobrazeny v grafické &asti Gzemniho planu a zarovefi jsou podminky vyuZiti
formulovany textem v pfisluSnych kapitolach textové ¢asti tzemniho planu.

V8echny Urovné regulace jsou pro posuzovani zameérd na zmeény vyuziti Uzemi zavazné. Obecné
podminky vyuziti Gzemi maji pfednost pfed konkrétnéjsi regulaci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (1j.
pfed zakladnimi podminkami vyuziti uzemi) a doplfiujici podminky maji pfednost pfed obecnymi a
zakladnimi podminkami vyuziti uzemi.

Zakladni podminky vyuziti Gzemi:

Funkéni vyuziti: Bydleni individualni — Bl

Podminky vyuziti

e Hlavni je vyuziti pro bydleni v rodinnych domech.

e PfFipustné je ob&anské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podmifujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m2,

e Podminéné pfipustna je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi ucinky a vlivy
nenaruSuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

o Nepfipustné je vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuziti, u kterého nebylo prokazano
splnéni podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité
neumé&rné charakteru daného uzemi.

Zastoupeni zelené

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni pozemky
stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér
proti smyslu a uc¢elu regulativu.

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjimeénych pfipadech:
e pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v
nasledujicich pfipadech:
o Vv pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot' by doslo k poruseni urbanistickych pozadavki na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi, nebo
o Vv pfipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doSlo k poruSeni urbanistickych pozadavkd na vyuzivani a prostorové
usporadani zemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby.
Kromé& vySe uvedenych vyjimek nebude poZadavek na minimalni celkové plosné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiZ existujicich staveb, pokud se jedna o:
e nastavbu dokoncené stavby, nebo

e stavebni upravu dokonéené stavby, nebo
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e odstranéni stavby a sou¢asné umisténi nove stavby Ci o jiné stavebné pravni zasahy pfi souCasném
zachovani zastavéné plochy stavby.

Prostorové uspoiradani je definovano:
a) Specifikaci struktury zastavby,
b) Specifikaci vysky zastavby.

Ad a) Specifikace struktury zastavby - R = reziden¢ni nizkopodlazni

Je urbanni struktura, kterd zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych dom(, vesnickou
strukturu rodinnych domd s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty obcanské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vS§eobecného, bydleni individualniho a smiSenych
obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na uzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich &tvrtich v Sir§im centru mésta a v lokalitach pro vystavbu
individualniho bydleni.

Pravidla pro uspofadani zastavby

e Zastavba Uzemi je tvofena systémem ulic, popf. blokd, a kostrou verfejnych prostranstvi. Budovy
tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pied
budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouziti tohoto prvku v uceleném useku
vefejného prostranstvi

e Uliéni ¢ara je zpravidla tvofena fasadami objektd, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je zpravidla
odstoupena od ulicni ¢ary a je uzavrena (v pfipadé fadovych objektd a vesnické uliéni zastavby),
nebo otevrena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v Uzemi
jiz zfetelné zalozena uli¢ni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uliéni nebo stavebni ¢ara zachovana.

e Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta mize vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvorené
zejména soukromymi zahradami.

e Zastavba musi byt vZdy umisténa v pfimé navaznosti na verejné uli¢ni prostranstvi.

Ad b) Specifikace vysky zastavby uruje minimalni a maximalni regulovanou vySku umistovanych budov.

e Vyskova hladina 1 (3 - 7 m) je charakteristicka zejména pro reziden¢ni nizkopodlazni zastavbu.

Regulovanou vyskou budovy se rozumi vzdalenost méfena svisle od stavajiciho terénu po urover
hlavni fimsy nebo horni hranu atiky.

Maximalni regulovana vyska budov je pro jednotlivé hladiny stanovena zavazné v celé vymezené
plose.

Dopliujici podminky vyuziti izemi:

Novostavba garaze a zahradniho domku je sou€asti zony se shodnym charakterem: Z4.10 Sobé&Sice.
Karta zény stanovuje pro danou zénu poZzadavky na ochranu hodnot a jejich rozvo;.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladi OSR MMB vyhodnotil, ze zamér je v souladu
s PUR CR, Gzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cild a ukolG Gzemniho
planovani, a proto je pripustny.

K zadosti byla dolozena projektova dokumentace, 07/2026, Ing. arch. Josef Kala, autorizovany architekt,
CKA 05 375, ID PD: SRO0X02KBKRO. Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho
zakona a podle vyhlasky &. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v plathém znéni. Rozsah a obsah
jednotlivych C€asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému
provedeni, U€elu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z Zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je ziejmy
rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje poZzadavky na vystavbu podle stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
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v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Ffizeni vedle oznameni
Ucastnikam Fizeni zvefejnuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Zze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podklad(i a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonCena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. lvana Mlnster
referent stavebniho uradu obvodu Il
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméren dle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) ve vysi 5000 K&. Spravni poplatek byl uhrazen dne 09.11.2026.

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni Ucastnikim fizeni
zverejiuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnd ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zverfejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zverejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:
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DORUCI SE

stavebnik

Ing. arch. Josef Kala, IDDS: ckufjse, Mlynské nabrezi ¢.p. 153/5, Obfany, 614 00 Brno 14
zastoupeni pro: 2N Mik s.r.o., Béhounska &.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské casti mésta
Brna, Brno—sever

ostatni ucastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona

Ing. Pavel Latinak, IDDS: zrsjifz, Dohnalova ¢.p. 839/31, Sobésice, 644 00 Brno 44

Alena Latinakova, Dohnalova ¢&.p. 839/31, Sobésice, 644 00 Brno 44

Ing. Petr Vinklarek, Kot&rova &.p. 1734/5, Cerna Pole, 613 00 Brno 13

Bc. Katefina Vinklarkova, Kotérova &.p. 1734/5, Cerna Pole, 613 00 Brno 13

Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt, Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf, Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
CETIN a.s., IDDS: qa7425t, Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6, Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

Openline s.r.o., IDDS: d9irwks, Mojmirovo namésti ¢.p. 75/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12

SLD Sobésice s.r.o., IDDS: 57b9y9x, ZaroSicka &.p. 4395/13, Zidenice, 628 00 Brno 28

SMB, MC Brno-sever, starosta, IDDS: cqubvxs, Bratislavska &.p. 251/70, Brno-sever, Zabrdovice, 601 47
Brno 2

Tomas Simek, Moravkova &.p. 849/1, Sobésice, 644 00 Brno 44

MMB, Ufedni deska, Dominikanské namésti &.p. 196/1, 602 00 Brno 2

Petr Trojan, IDDS: wacnaqy, Vltavska ¢&.p. 245/19, Stary Liskovec, 625 00 Brno 25

Jitka Trojanova, Zeiberlichova ¢€.p. 647/55, Sobé&Sice, 644 00 Brno 44

DOTCENE ORGANY
MMB, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
MMB, Odbor zZivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno 2
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