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VEREJNA VYHLASKA

POVOLENiI ZMENY ZAMERU PRED DOKONCENIM

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 107a zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen "vodni zakon"), ust § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpisu a ¢l. 9 odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €.
20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11
odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni
fad“), projednal zadost stavebnika, kterym je spole¢nost ADS Group, a.s., ICO: 27671186, Pofi&i 124/3,
639 00 Brno, kterého zastupuje spole¢nost Sollaron architects, s.r.o., ICO: 01807595, Erbenova 370/3,
602 00 Brno, ze dne 1.9.2026 o vydani povoleni zmény zaméru pfed jeho dokonenim pro ¢ast stavby
s nazvem: ,RiOS" umistény mezi ulicemi Pofi¢i a Rybarska vedle stavajici budovy ROS na pozemcich
par. ¢is. 872/1, 888, 889/1, 890, 900/4, 900/14, 900/15, 900/16, 900/19, 900/20, 901/7, k.u. Staré Brno,
obec Brno, ¢ast stavby - SO.01.1II - Objekt A3 a SO.01.V - Objekt B s dotéenim pozemku par. ¢is. 889/1,
890, 891, 900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Pro pfedmétnou &ast stavby bylo zdejSim stavebnim Gfadem vydano:

- Gzemni rozhodnuti &. 457 ze dne 6.6.2022 pod &.j. MCBS/2022/0082930/SKAR, které nabylo pravni
moci dne 2.8.2022,

- Gzemni souhlas &.j. MCBS/2024/0049962/SKAR ze dne 20.3.2024, ktery nabyl pravnich G&ink( dne
8.4.2024 (Pfipojka VN, trafostanice pro soubor staveb ROS a Autocentrum ROS),

- Gzemni souhlas &.j. MCBS/2024/0056082/SKAR ze dne 2.4.2024, ktery nabyl pravnich Ggink( dne
8.4.2024 (Pripojka vody do ulice Rybafska pro objekt na pozemku par. €is. 890, k.u. Staré Brno, obec
Brno),

- rozhodnuti o povoleni odstranéni stavajicich staveb v arealu Auto ROS pfi ulici Pofi¢i a Rybafska ze
dne 6.3.2023 &.j. MCBS/2023/0020297/LATR, které nabylo pravni moci dne 5.4.2023.

- stavebni povoleni ¢.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024, které nabylo pravni moci dne
18.6.2024,

- povoleni zmény zaméru pfed dokoncenim ¢&.j. MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026, které nabylo
pravni moci dne 26.3.2026 (zména ubytovacich jednotek na bytové jednotky ve stavebnich objektech A2
a B).

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
1



C.j. MMB/0544297/2026

Stavebni ufad projednal podle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona zadost v rozsahu, v jakém se zména
dotyka prav Ucastniku fizeni, jakoz i zajmu chranénych zvlastnimi pfedpisy, a rozhodl takto:

zména zameéru pred jeho dokon&enim pro ¢ast stavby s nazvem:
»RIOS“ umistény mezi ulicemi Pofi¢i a Rybarska vedle stavajici budovy ROS na pozemcich par. €is.
872/1, 888, 889/1, 890, 900/4, 900/14, 900/15, 900/16, 900/19, 900/20, 901/7, k.u. Staré Brno, obec
Brno, ¢ast stavby - SO.01.1ll - Objekt A3 a SO.01.V - Objekt B s dotéenim pozemku par. ¢is. 889/1,
890, 891, 900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno

se podle ust. § 224 odst. 2 stavebniho zakona a ust. § 55a vodniho zakona
povoluje

stavebnikovi, kterym je:
spoleénost ADS Group, a.s., ICO: 27671186, Porici 124/3, 639 00 Brno.

Popis zmény zaméru:

Jedna se o navrh zmény Casti povoleného zaméru na prestavbu stavajiciho arealového objektu ,B“ a
nové navrzeného objektu ,A3" v arealu spole¢nosti ROS a Autocentrum ROS. Navrzenou zménou ¢asti
stavby pred jejim dokon&enim nebude dotéeno vefejné prostranstvi.

Obijekt B:

Oproti pavodnimu stavebnimu povoleni a povoleni zmény stavby pfed dokonéenim ¢&.j.
MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 je navrzena Uprava vnitini dispozice. 1. PP bude obsahovat pouze
vertikalni komunikaéni prostor a propojeni do 1.PP objektu A1. 1. NP bude slouzit jako komunikacni
prostor (prijezd do arealu) a jako pracovni prostory autoservisu. Pracovni prostory v 1.NP objektu B
budou spojeny s objekty A1 a A3 a budou slouzit jako prostory pro lakovnu a klempirnu autoservisu. V
ramci 1. NP objektu bude pfesunuty hlavni vstup do objektu od schodiStového prostoru s vytahem do
pfedni Casti objektu. Ve 2. NP budou umistény prostory pro parkovani osobnich automobilll a také
dopravni propojeni do parkovacich prostort ve 2. NP objektu A1 v&etné prostor pro ukladani kol. Ve 3.
NP aZ ustupujicim 6. NP dojde na zakladé dispoziénich zmén k navySeni poltu bytovych jednotek z 37
na 43 s dispozici 1+kk, 2+kk a 3+kk. V objektu B nebude realizovan autovytah, ktery slouzil pro obsluhu
2. NP osobnimi vozy. Navrzena zména fesi pristup k parkovacim stani v objektu B pfes objekt A1, ktery
v ramci celého zaméru bude pfiléhat k objektu B. S ohledem na Spatny stav obvodovych konstrukci
stavajiciho objektu je soucasti navrzené zmény také nova Zelezobetonova konstrukce, nahrazujici
stavajici obvodovou konstrukci ve stejném misté a rozsahu. Vjezd do komplexu je z ulice Rybarska. Na
rozSifeny sjezd z ulice Rybafskd navazuje nova vnitroaredlovd komunikace, ktera pokraCuje za
prijezdem objektem B k objektim A1 a A2. Vyjezd z komplexu je veden ve shodné trase. Komplex neni
napojen z prostoru ulice Pofi¢i. Materialové jsou svislé konstrukce u objektu feSeny pfevazné kombinaci
Zelezobetonovych stén a sloupl a keramickych tvarovek. Vodorovné konstrukce jsou zZelezobetonové.
Interiérové &lenéni formou pfi¢ek je navrzeno ze systému suché vystavby, pro zajisténi budouci variability
bytovych jednotek i celého vnitfniho prostoru. Na fasadu je pouzit vnéjSi kontaktni zateplovaci systém ve
standardu ETICS se silikonovou tenkovrstvou omitkou a obkladovym cihelnym paskem. Stfechy jsou
ploché, s vegetacnim souvrstvim extenzivni intenzity. Schodisté v objektu jsou monoliticka. Prostor mezi
severni hranou objektu B a jizni hranou stavajiciho domu Rybarska 323/11, Brno bude v Urovni 1. a 2. NP
zastavén, jak tomu bylo jiz pfed povolenim zaméru. V tomto misté bude obvodovou konstrukci objektu B
tvofit Zelezobetonova sténa ve formé ztraceného bednéni s vlastnimi zaklady, bez doteni sousedni
stény domu Rybafska 11, Brno. Nova sténa bude opatfena kontaktni vrstvou mineralni izolace, ktera
bude souc¢asné slouzit jako dilatacni prvek. V 1. NP zastavéného prostoru budou situovany technické
prostory a ve 2. NP tohoto prostoru je navrZzena kolarna. StfeSni konstrukce tohoto dvoupodlaZniho
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zastavéného prostoru bude slouzit jako terasy pro 2 nové navrzené bytoveé jednotky ve 3. NP objektu.
Napojeni objektu B na stavajici vodovod, vedeni CZT, vedeni silnoproudu a slaboproudu vcetné
kanalizacni pfipojky zlUstava oproti Uzemnimu rozhodnuti & 457, stavebnimu povoleni ¢&.j.
MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024 a povoleni zmény zaméru pfed dokonenim ¢&.j.
MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 beze zmény. V ramci zmény stavby pfed dokonenim bude
provedena zména statusu z pfipojky splaskové na pfipojku jednotnou z divodu napojeni destovych vod z
nové vsakovaci retenéni nadrze, jedna se o bezpecnostni pfepad. Pro potfeby likvidace destovych vod je
na pozemku par. ¢is. 890, k.. Staré Brno, obec Brno vedle navrzené arealové komunikace napojené
sjezdem na ulici Rybafska navrzena vsakovaci reten¢ni nadrz s bezpe€nostnim pfepadem, ktery bude
napojen na vnitfni jednotnou kanalizaci s naslednym napojenim do navrhované jednotné kanalizacni
pfipojky. Soucasti likvidace destovych vod v arealu budou vnitfni svody destové kanalizace vyvedené z
objektu a napojeni liniovych vpusti, které odvadi destovou vodu z bezprostfedniho okoli polyfunkéniho
komplexu. Likvidace deStovych vod bude z navrhovaného polyfunkéniho komplexu provedena primarné
vsakem na pozemku investora. Kanalizaéni potrubi PVC DN 200 podchyti vnitfni vyvod z objektu,
pokracuje pod navrzenou komunikaci, kde se napoji pfipojky od uliéni vpusti a odvodriovaciho Zlabu.
Potrubi bude napojeno na Sachtu DN 1000 pfed retenéné-vsakovacim objektem, za niz bude osazena
Sachta DN 1000 s kapacitnim odtokem 0,7 I/s a bezpecnostnim pfepadem. Odtud povede potrubi do
vnitfni splaskové kanalizace. Je navrzeno kanalizaéni potrubi PVC SN 8, DN 200 délky 20,0 m.
Retencéné-vsakovaci objekt je navrzen z plastovych box( AS-Nidaflow o celkovém rozméru 3,6 x 19,2 x
1,04 m.

Pfistup z ulice Rybafska do objektu B bude zajistén novym arealovym chodnikem a dvoupruhou
arealovou komunikaci navazujici na roz8ifeny stavajici sjezd z ulice Rybarska.

Upravené zakladni parametry objektu B:

Obestavény prostor 15728 m?
Zastavéna plocha 745 m?
Podlahova plocha 4170 m?
Celkova plocha bytovych jednotek 1789,9 m?
Plocha servisnich prostor( 282,5 m? (3 pfipravné boxy lakovny a 1 lakovaci kabina)
Pocet podzemnich podlazi 1
Pocet nadzemnich podlazi 6
Pocet bytovych jednotek 43
Pocet osob v bytovych jednotkach 59
Pocet parkovacich stani 23 (2 vyhrazena mista pro ZTP)
ztohov 1. NP 8
v 2. NP 11

venkovnich parkovacich stani 4

Objekt A3:
Objekt A3 je navrzen jako jednopodlazni stavba pro rozSifeni pracovnich prostorl autoservisu stavajici

spoleCnosti, objekt je propojen se stavajicimi prostory servisu. Do prostoru objektu A3 je navrzeno
premisténi technologie lakovny. Jedna se tak o Cisté pracovni prostor pro servis automobilt. Objekt A3
bude pfimo propojen se stavajici budovou ROS, a.s., a zarover bude propojen s objektem B. Spolu tvofi
jeden spojeny pracovni prostor lakovny a klempirny. Objekt A3 je navrzen jako nepodsklepeny. Nosny
systém bude tvofen monolitickymi sloupy a pravlaky, stfeSni nosna konstrukce je navrzena z
prefabrikovanych pfedpjatych panel(. Podlaha bude tvofena konstrukci pfimo na terénu, jedna se o
souvrstvi podkladniho betonu, vicevrstvé asfaltové hydroizolace, ktera zaroven tvofi bariéru proti
pronikani radonu z podloZzi. Samotna podlahovd deska je tvofena dratkobetonovou deskou. Mezi
obvodové sloupy je na zakladovy prah vyzdéna nenosné vypli z pérobetonovych tvarovek. Na fasadach
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tohoto objektu bude aplikovan systém kontaktniho zatepleni, omitka tenkovrstva, silikonova, se
samodistici funkci. StfeSni konstrukce bude zateplena pénovym polystyrenem, spadovana a hlavni
hydroizolaéni vrstva bude z féliového systému. Na hlavni hydroizolaéni vrstvu pak bude aplikovano
stfeSni vegetaéni souvrstvi, ve skladbé podle vyuziti stfeSni plochy a podle vegetaéniho zaméru. Dvefe i
okenni vypIné budou hlinikové. Napojeni objektu A3 na stavajici plynovod, vodovod, vedeni CZT, vedeni
silnoproudu a slaboproudu véetné kanalizaéni pfipojky zlstava oproti Uzemnimu rozhodnuti €. 457,
stavebnimu povoleni ¢€.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024 a povoleni zmény zaméru pfed
dokonéenim ¢&.j. MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 beze zmény. Pfistup do objektu je pfes nové
zpevnéné plochy arealovych komunikaci, napojenych na komunikaci ulice Rybarska. Pfed severni hranou
objektu jsou umistény 4 venkovni parkovaci stani.

Upravené zakladni parametry objektu A3:

Obestavény prostor 1657 m?
Zastavéna plocha 289 m?
Plocha servisnich prostort 279,2 m?
Pocet nadzemnich podlazi 1

Pocet pracovniki 5

Soucasti navrzené zmény casti stavby pfed dokonéenim je Uprava nové navrzenych arealovych
komunikaci na pozemcich par. ¢is. 890, 891, 900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou spole¢nosti Sollaron
architects, s.r.o. v dubnu 2026 a autorizovanou panem Ing. Tomasem Zvarou, CKAIT 1005084, ktera
byla vlozena do systému evidence elektronickych dokumentaci pod ID PD: SRO0X02GYPGS5 a ktera
byla ovéfena stavebnim Ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

2. Bude dodrzena podminka uvedena v podminéném souhlasném zavazném stanovisku Krajské

hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefadbkova 4, 602 00 Brno ze dne
15.7.2026 ¢.j. KHSJM 27762/2026/BM/HOK:
- Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani provede investor stavby méfeni hluku z reprezentativniho
plného provozu vSech nové navrzenych stacionarnich zdroju hluku instalovanych na stfeSe objektu B
navrzené stavby (napf. chlazeni apod.) a nastavenych na jejich maximalni provozni vykon dokladujici
v nejzatizengjSich chranénych venkovnich prostorech staveb (stavajicich i pfedmétné stavby)
neprekroceni hygienickych limitd hluku upravenych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi ucinku hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen NV &. 272/2011 Sb.),
pro chranéné venkovni prostory staveb a pro denni a noéni dobu. Vysledky méfeni hluku budou
predloZzeny KHS JmK k posouzeni.

3. Budou dodrzeny podminky vlastnikl a spravcu stavbou dotéenych inzenyrskych siti a dopravni
infrastruktury nebo jejich ochrannych pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni,
uvedenych ve vyjadfeni spolecnosti:

- Brnénské komunikace a.s. ze dne 18.6.2026 ¢.j. BKOM/11135/2026
- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. ze dne 11.6.2026 zn. BVK/10417/2026.

4. Podminky Gzemniho rozhodnuti &. 457 ze dne 6.6.2022 pod &.j. MCBS/2022/0082930/SKAR, které
nabylo pravni moci dne 2.8.2022, stavebniho povoleni €.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne
16.5.2024, které nabylo pravni moci dne 18.6.2024 a povoleni zmény zaméru pfed dokonenim ¢&.j.
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MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026, které nabylo pravni moci dne 26.3.2026 ve znéni zmény
zameéru pred jeho dokonéenim zUstavaiji v platnosti.

Ugastniky Fizeni stanovenymi podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu jsou:

- Stavebnik a souCasné vlastnik pozemku par. ¢is. 890, k.u. Staré Brno, obec Brno a stavby bez ¢.p. a
¢.e. na ném, dotc¢enych navrZzenou zménou zaméru pfed dokonc¢enim — spole€nost ADS Group, a.s.,
ICO: 27671186, Potii 124/3, 639 00 Brno,

- obec, na jejimz Gizemi mé byt poZadovany stavebni zémér uskuteénén — statutarni mésto Brno, ICO:
44992785, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené primatorem mésta Brna,
Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,

- vlastnik pozemku par. ¢is. 889/1 (stavba s ¢.p. 124 na ném), 891, 900/15, 900/14 (stavba bez &.p. a ¢C.e.
na ném), 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno, dotcenych navrZzenou zménou zaméru pred dokonéenim —
spole¢nost ROS, a.s., ICO: 63472406, Porisi 124/3, 639 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni Gfad obdrzel dne 1.9.2026 zadost o vydani povoleni zmény zaméru pfed dokonéenim pro ¢ast
stavby s nazvem: ,RiOS* umistény mezi ulicemi PofiCi a Rybaiska vedle stavajici budovy ROS na
pozemcich par. Cis. 872/1, 888, 889/1, 890, 900/4, 900/14, 900/15, 900/16, 900/19, 900/20, 901/7, k.u.
Staré Brno, obec Brno, ¢ast stavby - SO.01.111 - Objekt A3 a SO.01.V - Objekt B s dotéenim pozemku par.
Cis. 889/1, 890, 891, 900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno. Stavebnikem je spole¢nost ADS
Group, a.s., ICO: 27671186, Porici 124/3, 639 00 Brno, kterého zastupuje spole¢nost Sollaron architects,
s.r.o., ICO: 01807595, Erbenova 370/3, 602 00 Brno. Pfedmé&tem Fizeni je navrh zmény &asti povoleného
zaméru na prestavbu stavajiciho arealového objektu ,B“ a nové navrzeného objektu ,A3“ v arealu
spole¢nosti ROS a Autocentrum ROS.

Jelikoz zadost obsahovala vSechny nalezitosti stanovené stavebnim zakonem, stavebni ufad opatfenim
ze dne 2.10.2026 &.j. MMB/0524736/2026 vyrozumél Ucastniky Fizeni a dot€ené organy o zahajeni fizeni.
Ve vyrozuméni o zahajeni Fizeni poucil u€astniky fizeni o moznosti podat namitky a stanovil jim k tomu
Ihdtu, a to do 15 dnd od doruceni vyrozuméni o zahajeni fizeni. V pribéhu fizeni nebyly uplatnény zadné
namitky. Ve vyrozuméni o zahajeni Fizeni stavebni Gfad rovnéz stanovil Ihiitu dle ust. § 36 odst. 3
spravniho fadu, ve které méli u€astnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto prava
nevyuZili.

Pro pfedmétnou ¢ast stavby bylo zdejSim stavebnim Ufadem vydano:

- Gzemni rozhodnuti &. 457 ze dne 6.6.2022 pod &.j. MCBS/2022/0082930/SKAR, které nabylo pravni
moci dne 2.8.2022,

- Gzemni souhlas &.j. MCBS/2024/0049962/SKAR ze dne 20.3.2024, ktery nabyl pravnich G&ink( dne
8.4.2024 (Pfipojka VN, trafostanice pro soubor staveb ROS a Autocentrum ROS),

- Gzemni souhlas &.j. MCBS/2024/0056082/SKAR ze dne 2.4.2024, ktery nabyl pravnich Ggink(i dne
8.4.2024 (Pripojka vody do ulice Rybafska pro objekt na pozemku par. €is. 890, k.u. Staré Brno, obec
Brno),

- rozhodnuti o povoleni odstranéni stavajicich staveb v arealu Auto ROS pfi ulici Pofi¢i a Rybarska ze
dne 6.3.2023 ¢&.j. MCBS/2023/0020297/LATR, které nabylo pravni moci dne 5.4.2023.

- stavebni povoleni &.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024, které nabylo pravni moci dne
18.6.2024,
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- povoleni zmény zaméru pfed dokoncenim ¢&.j. MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026, které nabylo
pravni moci dne 26.3.2026 (zména ubytovacich jednotek na bytové jednotky ve stavebnich objektech A2
a B).

Dle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona stavebni ufad projednal zménu zaméru pred dokonéenim dle
projektové dokumentace s vyznalenim navrhovanych zmén a v souladu s vyjadfenim a zavaznymi
stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organd v rozsahu, v jakém se zména zaméru dotyka zajmu
chranénych jinym pravnim pfedpisem.

Jelikoz se jedna o Fizeni s velkym pocétem uUcastnik(i, vyrozuméni o zahajeni Ffizeni se dorucuje
Ucastnikum fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze
zadateli, obci, na jejimz Uzemi ma byt zamér uskutec¢nén, a dotéenym organdm; ostatnim Gcastnikim
fizeni se doruduji vefejnou vyhlaskou. Ugastnici Fizeni podle § 182 pism. d) se ve vyrozuméni o zahajeni
fizeni s velkym poétem Uc€astnikl a v dalSich pisemnostech v Fizeni identifikuji oznacenim pozemku a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti. Pfi doru€ovani do ciziny se pisemnost doru€uje na adresu
uvedenou v katastru nemovitosti a za den doruceni se povazuje tficaty den od pfedani pisemnosti k
postovni pfepravé.

Okruh uc&astnikud fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi:

- podle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona stavebnikovi a soucasné viastnikovi pozemku par. Cis.
890, k.u. Staré Brno, obec Brno a stavby bez &.p. a ¢.e. na ném, dotéenych navrZzenou zménou zaméru
pfed dokoncenim, tj. spolecnost ADS Group, a.s., Pofici 124/3, 639 00 Brno, kterou zastupuje pro ucely
tohoto fizeni spole¢nost Sollaron architects, s.r.o., Erbenova 370/3, 602 00 Brno,

- podle ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona obci, na jejimz tzemi ma byt poZadovany stavebni zamér
uskute¢nén, tj. statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené
primatorem mésta Brna, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,

- podle ust. § 182 pism. c) stavebniho zakona vlastnikovi pozemkd par. ¢is. 889/1 (stavba s ¢.p. 124 na
ném), 891, 900/15, 900/14 (stavba bez ¢.p. a ¢.e. na ném), 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno, dot¢enych
navrzenou zménou zaméru pred dokoncenim, tj. spoleénost ROS, a.s., Pofi¢i 124/3, 639 00 Brno;
viastnikovi mistni komunikace ulice Rybafska, dotéené navrZzenou zménou zéméru pred dokoncenim, tj.
statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno; vlastnikovi pozemku par. ¢is. 872/1, k.u. Staré
Brno, obec Brno, na kterém je umisténa mistni komunikace ulice Rybarska, dotéena navrzenou zménou
zaméru pred dokoncenim, tj. statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,
zastoupené Magistratem mésta Brna, Majetkovym odborem, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno;
vlastnikovi vodohospodarské infrastruktury na Gzemi mésta Brna, dot¢ené navrZzenou zménou plivodni
splaskové kanaliza¢ni pfipojky na jednotnou kanalizaéni pfipojku ustici do kanalizacni stoky v ulici
Rybarska, tj. statutarni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené Magistratem
mésta Brna, Odborem investi¢nim, Kounicova 67a, 601 67 Brno; spravci povodi s ohledem na situovani
zmény zaméru pied dokonéenim do zaplavového uzemi Q100 VVT Svratka, tj. Povodi Moravy, s.p.,
Drevaiska 932/11, 602 00 Brno,

- podle ust. § 182 pism. d) stavebniho zakona osobam, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemk(m muze byt rozhodnutim o povoleni zmény zaméru pred
dokoncéenim primo dotceno, tj. UCastnici identifikovani oznaenim pozemkl a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti par. €is. 872/1, 882/1, 882/2, 892, 893, 894, 895/3, 895/9, 895/10, 895/11, 895/12,
895/13, 895/14, 895/15, 895/16, 895/17, 895/18, 895/19, 895/20, 900/3, k.u. Staré Brno, obec Brno a
stavby na nich.
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Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni ufad posuzuje podle pism. a) zda je zamér Zadatele v souladu s uUzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s poZzadavky jinych pravnich predpist
chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikd fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Ad a)

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se pozemky par. &is. 889/1, 890, 891,
900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno, dotéené navrzenou zménou zaméru pied
dokonéenim, nachazi v plose pFestavby smiSené obytné vSeobecné — SU s kompakini strukturou
zastavby a vySkovou urovni zastavby 9 — 22 m. Pfedmétné pozemky jsou soucasti zény se shodnym
charakterem Z2.11 Staré Brno s pozadavky na kompaktni méstskou zastavbu a rozvojové lokality SB-1
Rybarska - Mendlovo namésti - Kfizova.

Plochy prestavby jsou plochy vymezené UPmB ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo op&tovnému
vyuziti znehodnoceného uzemi.

Plochy stabilizované vymezuji ty ¢asti uzemi mésta, kde uzemnim planem stanovené podminky vyuziti
Uzemi vychazi z dosavadniho charakteru Uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na né&j bezprostfedné
navazuji, a proto se zde nepfedpoklada zadsadni zména funk&niho vyuziti a prostorového uspofadani. Ve
stabilizovanych plochach je za predpokladu respektovani charakteru Uzemi a stanovenych podminek
vyuziti uzemi (tji. zejména funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani pfislusné plochy) pfipustné
provadét: modernizaci, revitalizaci, prestavby staveb a dostavby, v€etné dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich
zasah(l nebo zménu vyuziti izemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby) mlze pfi
zachovani podminek stanovenych timto Uzemnim pldnem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho
nahrazeni novym. Zadméry musi souasné respektovat platnou legislativu tykajici se uzemi plosné
pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zoén, arealt kulturnich pamatek, areall
narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a Uzemi s archeologickymi nalezy.

Kompaktni struktura zastavby je urbanni struktura, ktera zahrnuje jednak rostlou strukturu zejména
historického jadra mésta a pavodnich sidel tvofenou nepravidelnymi bloky, a jednak kompaktni blokovou
strukturu. Kompaktni zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni vSeobecného, smiSenych
obytnych v8eobecnych, ob&anského vybaveni vefejného a komeréniho v kompaktnim uzemi mésta.

Podminky vyuZiti plochy smi8ené obytné vieobecné — SU:
* Hlavni je vyuZiti pro:
o bydleni;
0 obCanské vybaveni vymezené v plochach oznacenych OV a OK, pfiéemz objekty pro
maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy;
o sluzby a nerusici vyrobu;
o sport.
* PFipustné je vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplnujici hlavni vyuziti.
* Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni ploSe od 1 500 m2 do 5 000 m2, pokud
jsou realizovany v patrovych objektech pfi sou€asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti,
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pokud je zachovana polyfunkénost v ploSe a vyuziti je sluCitelné s vyuzitim navazujiciho Uzemi.
Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi.
* Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy obanského vybaveni jiného (OX).

Zastoupeni zelené v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych:
Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smisenych
obytnych vSeobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru,
pficemz nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt
vzdy na terénu a pokud vysledny ploSny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro
zelen na terénu vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemku stavebniho zaméru.
TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu
regulativu.
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjime&nych pfipadech:
+ pokud by v dusledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v nasledujicich
pfipadech:
0 v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho plosného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi, nebo
0 v pripadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavki na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,
+ u stavebnich zamér( ve stavajici kompaktni zastavbé od vy$kové uUrovné 3 a vySe za soucasného
splnéni nasledujicich podminek:
o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi a
o stfedni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto fesSeni
nenarusuje stfesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfesnich
konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.
Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené
uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:
* nastavbu dokoné&ené stavby, nebo
« stavebni upravu dokoncené stavby, nebo
* odstranéni stavby a sou€asné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi sou€asném
zachovani zastavéné plochy stavby.

Pfedmétem zmény zaméru pfed dokon€enim je navrh zmény Casti povoleného zaméru na prestavbu
stavajiciho arealového objektu ,B“ a nové navrzeného objektu ,A3“ v arealu spoleCnosti ROS a
Autocentrum ROS. NavrZzenou zménou C€asti stavby pfed jejim dokonCenim nebude doteno vefejné
prostranstvi. Oproti plvodnimu stavebnimu povoleni a povoleni zmény stavby pfed dokonéenim ¢&.j.
MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 je navrZzena uprava vnitfni dispozice objektu B. 1. PP bude
obsahovat pouze vertikalni komunikaéni prostor a propojeni do 1.PP objektu A1. 1. NP bude slouZit jako
komunikacni prostor (prijezd do arealu) a jako pracovni prostory autoservisu. Pracovni prostory v 1.NP
objektu B budou spojeny s objekty A1 a A3 a budou slouzit jako prostory pro lakovnu a klempirnu
autoservisu. V ramci 1.NP objektu bude pfesunuty hlavni vstup do objektu od schodistového prostoru s
vytahem do predni ¢asti objektu. Ve 2. NP budou umistény prostory pro parkovani osobnich automobilt a
také dopravni propojeni do parkovacich prostord ve 2. NP objektu A1 v€etné prostor pro ukladani kol. Ve
3. NP az ustupujicim 6. NP dojde na zakladé dispozi¢nich zmén k navySeni poc¢tu bytovych jednotek z 37
na 43 s dispozici 1+kk, 2+kk a 3+kk. V objektu B nebude realizovan autovytah, ktery slouZil pro obsluhu
2. NP osobnimi vozy. NavrZzena zména fesi pfistup k parkovacim stani v objektu B pfes objekt A1, ktery v
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ramci celého zaméru bude pfiléhat k objektu B. Vjezd do komplexu je z ulice Rybafska. Na rozSifeny
sjezd z ulice Rybarska navazuje nova vnitroarealova komunikace, ktera pokracuje za prijezdem
objektem B k objektim A1 a A2. Vyjezd z komplexu je veden ve shodné trase. PFistup z ulice Rybarska
do objektu B bude zajistén novym arealovym chodnikem a dvoupruhou arealovou komunikaci navazujici
na rozsifeny stavajici sjezd z ulice Rybéaiska. Objekt A3 je navrZzen jako jednopodlazni stavba pro
rozSifeni pracovnich prostort autoservisu stavajici spoleénosti, objekt je propojen se stavajicimi prostory
servisu. Do prostoru objektu A3 je navrzeno pfremisténi technologie lakovny. Jedna se tak o Cisté
pracovni prostor pro servis automobilt. Objekt A3 bude pfimo propojen se stavajici budovou ROS, a.s., a
zaroven bude propojen s objektem B. Spolu tvofi jeden spojeny pracovni prostor lakovny a klempirny.
Pfistup do objektu je pfes nové zpevnéné plochy arealovych komunikaci, napojenych na komunikaci ulice
Rybarska. Pred severni hranou objektu jsou umistény 4 venkovni parkovaci stani. Navrzena zména
zameéru je v souladu s hlavnimi podminkami vyuziti plochy smiSené obytné v§eobecné — SU a svym
malym rozsahem vyrazné neméni pivodni zamér. Cast stavby svym hmotovym fe$enim zapada do
okolni stavajici blokové struktury zastavby, tvofené ulicemi Rybarska a Pofici, které se nachazi v
dochazkové vzdalenosti dopravniho a prestupniho uzlu SirSiho centra mésta Brna na Mendlové namésti.
Spoleéné s navazujici sousedni vznikajici zastavbou zaméru ,RYBARKA® vhodné doplni navazujici
blokovou strukturu okolni zastavby pfi ulici PoFi¢i ve sméru toku feky Svratky, a tudiz bude rozvijet danou
lokalitu v souladu s pozadavky rozvojové lokality SB-1 Rybarska - Mendlovo namésti — Kfizova a
souCasné zachovava pozadavky zoény se shodnym charakterem Z2.11 Staré Brno na kompaktni
méstskou zastavbu. Vyskova hladina je pro danou funkéni plochu stanovena na drovni 9-22 m. Pro
potfeby vySe uvedeni &asti stavby bylo dne 6.6.2022 vydano uzemni rozhodnuti &. 457 pod ¢..
MCBS/2022/0082930/SKAR, které nabylo pravni moci dne 2.8.2022, stavebni povoleni &,
MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024, které nabylo pravni moci dne 18.6.2024 a povoleni zmény
zaméru prfed dokonéenim ¢&.j. MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026, které nabylo pravni moci dne
26.3.2026 (zména ubytovacich jednotek na bytové jednotky ve stavebnich objektech A2 a B). Stavba
objektu B pro bydleni ma navrzenou max. vysku 23,23 m, ktera byla stanovena vySe uvedenym uzemnim
rozhodnutim €. 457 a stavebnim povolenim v&etné zmény stavby pfed jejim dokon&enim, &imz pfevysuje
vySkovou hladinu stanovenou pro pfedmétnou funkéni plochu. AvSak v Obecnych podminkach vyuziti
Uzemi, uvedenych v odst. 6.2 platného Uzemniho planu mésta Brna, je uvedeno, Ze jestlize zplsob
vyuziti dosavadnich staveb a zafizeni legalné umisténych nebo povolenych ke dni u&innosti tohoto
uzemniho planu neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativiim, jsou tyto stavby a zafizeni pfipustné. Zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (v€etné
pfipadnych Uprav dosavadniho zplUsobu vyuziti) a vedlejSi stavby ke stavbé hlavni jsou podminéné
pfipustné za podminky, ze bud:

0 nedojde k podstatnému naruSeni nebo znemoznéni vyuziti stanoveného hlavniho nebo

pfipustného vyuziti, nebo

0 neni jejich rozsah nepfiméfeny dosavadnimu zpuUsobu vyuZziti nebo mife zatéZze nebo

hmotovému feSeni (objemu, velikosti, rozsahu) stavby nebo zafizeni a je zachovano stanovené

minimalni ploSné zastoupeni zelené.
Jestlize byl do doby u&innosti tohoto Uzemniho planu vydan spravni akt, kterym je stavba nebo zamér
povolovan, popf. umistovan, jsou tyto zaméry pfipustné. V tomto pfipadé bylo vydano dne 6.6.2022
Uzemni rozhodnuti &. 457 pod &.j. MCBS/2022/0082930/SKAR, které nabylo pravni moci dne 2.8.2022, a
stavebni povoleni &.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024, které nabylo pravni moci dne
18.6.2024.
Na zakladé predeslého stavebni Ufad dospél k zavéru, Zze pfedmétny zamér je v souladu se stavajicim
funk&nim vyuzitim a charakterem zastavby, s cili a ukoly tzemniho planovani, a proto je pfipustny.
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Ad ¢)

K zadosti byla doloZzena projektova dokumentace zpracovana spole¢nosti Sollaron architects, s.r.o. v
dubnu 2026 a autorizovana panem Ing. Tomasem Zvarou, CKAIT 1005084, ktera byla vloZena do
systému evidence elektronickych dokumentaci pod ID PD: SR00X02GYPG5. Dokumentace je
vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky &. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu stavby,
podminkam v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z
zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zameéru. Dokumentace stavby
splnuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, tj.
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta
Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy), v
platném znéni.

Ad d)
K Zzadosti o vydani povoleni zmény zaméru pfed dokonéenim pro €ast stavby s nazvem: ,RiOS* &ast
stavby - SO.01.lll - Objekt A3 a SO.01.V - Objekt B s dotéenim pozemkl par. ¢is. 889/1, 890, 891,
900/15, 900/14, 901/7, k.u. Staré Brno, obec Brno dolozena projektova dokumentace zpracovana
spoleénosti Sollaron architects, s.r.o. v dubnu 2026 a autorizovana panem Ing. Tomagem Zvarou, CKAIT
1005084, jejiz soucasti byla také dokladova €ast obsahujici souhlasna vyjadieni a zavazna stanoviska
dotéenych organu a vyjadreni ¢i stanoviska vlastnikd technické a dopravni infrastruktury:
- zdvazna stanoviska a vyjadreni dotéenych organu:
e souhlasné koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského
kraje ze dne 9.7.2026 &.j. HSBM- 4047-4/2026
e podminéné souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se
sidlem v Brné ze dne 15.7.2026 ¢.j. KHSJM 27762/2026/BM/HOK
e sdéleni Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi ze dne 29.5.2026 ¢&.j.
JMK 80561/2026, ze zamér nevyzaduje vydani jednotného enviromentalniho stanoviska
e souhlasné zavazné stanovisko Magistratu mésta Brna, Odboru pamatkové péle ze dne
28.7.2026 ¢.j. MMB/0343645/2026/Hl/zs
- stanoviska a vyjadreni viastnikt a spravcu dopravni a technické infrastruktury:
e vyjadieni spole&nosti Brnénské komunikace a.s. ze dne 18.6.2026 ¢.j. BKOM/11135/2026
e stanovisko spoleCnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. ze dne 11.6.2026 zn.
BVK/10417/2026
e stanovisko Povodi Moravy, s.p. ze dne 8.6.2026 zn. PM-21764/2026/5203/He.

Pokud zavazna stanoviska a vyjadfeni dotéenych organt obsahovala podminky, byly tyto zahrnuty do
podminek vyrokové ¢€asti tohoto rozhodnuti. Pokud dojde v rdmci zmény zaméru pfed dokonenim
k dot€eni vlastnickych €i jinych vécnych prav vlastnikd a spravct dopravni a technické infrastruktury, byly
podminky uvedené v jejich vyjadfenich a stanoviscich zahrnuty do vyrokové €asti tohoto rozhodnuti.

Ad e)

Vjezd do komplexu je z ulice Rybarska. Na rozSifeny sjezd zulice Rybafska navazuje nova
vnitroarealova komunikace, ktera pokracuje za prlijezdem objektem B k objektim A1 a A2. Vyjezd z
komplexu je veden ve shodné trase. Komplex neni napojen z prostoru ulice Pofi¢i. Napojeni objektu B na
stavajici vodovod, vedeni CZT, vedeni silnoproudu a slaboproudu véetné kanalizaéni pfipojky zlstava
oproti Uzemnimu rozhodnuti &. 457, stavebnimu povoleni &.j. MCBS/2024/0071448/SANL ze dne
16.5.2024 a povoleni zmény zaméru pfed dokonéenim €.j. MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 beze
zmény. V ramci zmény stavby pfed dokonéenim bude provedena zména statusu z pfipojky splaskové na
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pfipojku jednotnou z divodu napojeni destovych vod z nové vsakovaci retenéni nadrze, jedna se o
bezpecnostni pfepad. Pro potfeby likvidace destovych vod je na pozemku par. &is. 890, k.U. Staré Brno,
obec Brno vedle navrzené arealové komunikace napojené sjezdem na ulici Rybafska navrzena vsakovaci
retenCni nadrz s bezpeCnostnim pfepadem, ktery bude napojen na vnitfni jednotnou kanalizaci s
naslednym napojenim do navrhované jednotné kanalizaéni pfipojky. Soucasti likvidace destovych vod v
aredlu budou vnitfni svody destové kanalizace vyvedené z objektu a napojeni liniovych vpusti, které
odvadi destovou vodu z bezprostfedniho okoli polyfunkéniho komplexu. Pfistup z ulice Rybafska do
objektu B bude zajistén novym arealovym chodnikem a dvoupruhou arealovou komunikaci navazujici na
rozsSifeny stavajici sjezd z ulice Rybarska. Pro potfeby prestavéného primyslového objektu na bytovy
dlim a provozovnu autoservisu bude v 1.NP a 2. NP zfizeno 19 parkovacich stani a 4 venkovni parkovaci
stani pfed objektem A3.

Napojeni objektu A3 na stavajici plynovod, vodovod, vedeni CZT, vedeni silnoproudu a slaboproudu
vCetné kanaliza¢ni pripojky zlstava oproti Uzemnimu rozhodnuti ¢. 457, stavebnimu povoleni &.|.
MCBS/2024/0071448/SANL ze dne 16.5.2024 a povoleni zmény zaméru pfed dokonéenim C¢.j.
MMB/0166513/2026 ze dne 25.3.2026 beze zmény. Pfistup do objektu je pfes nové zpevnéné plochy
arealovych komunikaci, napojenych na komunikaci ulice Rybarska. Pfed severni hranou objektu jsou
umistény 4 venkovni parkovaci stani. Pocet parkovacich stani pro pfedmétnou zménu zaméru pred
dokonéenim byl stanoven v souladu sust. § 25, 26 a 27 brnénskych stavebnich predpisa, tj. 23
parkovacich stani pro osobni automobily z toho 2 stani pro handicapované osoby a 28 vazanych stani a
6 navstévnickych stani pro jizdni kola. Ta budou umisténa v poctu 24 kol v ramci sklepnich boxu ve 2.NP
a 10 kol je mozné umistit na zastfeSené stojany venku na zpevnéné ploSe vedle objektu A3.

Ad f)

Na podkladé vySe uvedeného textu odudvodnéni tohoto rozhodnuti stavebni Ufad ovéfil, ze stavba je
navrzena v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ugastnikd Fizeni. Ugastnici Fizeni byli o
zaméru vyrozumeéni opatfenim ¢&.j. MMB/0524736/2026 ze dne 2.10.2026 a byla jim stanovena lhdta pro
seznameni se s podklady Fizeni a Ihuta pro podani namitek &i pfipominek, které nevyuzili. Stavebni uUfad
stanovil okruh Uc¢astnik(l fizeni pro povolen zmény zaméru pfed dokonéenim v souladu s ust. § 182
stavebniho zakona, a zajistil, aby vSichni u€astnici fizeni méli rovna prava a mohli tato prava ve vedeném
fizeni G€inné hajit. Z predlozenych podklad(l a stanovisek dotéenych organt a dalSich posouzeni pak
stavebni Ufad dospél k zavéru, Ze uskute¢nénim zaméru nebudou ohroZeny vefejné zajmy ani pfiméfené
omezena &i ohrozena prava a pravem chranéné zajmy ucastniku Fizeni. Jednotliva vyjadfeni ucastnikd
fizeni dolozena k vedenému fizeni, tykajici se provadéni projednavané zmény zaméru pfed dokonéenim
byla zvazena, byl zajistén vzajemny soulad, a pozadavky, tykajici se provadéni projednavané zmeény
zameéru pred dokon&enim nebo jejiho nasledného uzivani, byly zapracovany do projektové dokumentace
nebo byly zapracovany do podminek vyrokové ¢&asti tohoto rozhodnuti. Podminky uvedené
v pfedloZenych vyjadfenich Gc€astnikd Fizeni v podobé viastnik( siti technické infrastruktury byly
zapracovany do vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti tak, aby byla oSetfena ochrana jejich zajmu.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho z&kona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokoncena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
Ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Zze od provedeni svého zaméru upousti.

Z 7adosti je patrny rozsah projednavanych zmén, pfipojena dokumentace pro povoleni zaméru
s vyznacenim zamyS$lenych zmén a pfipojena vyjadfeni, zdvazna stanoviska a rozhodnuti dot&enych
organl v rozsahu, vjakém se zména zaméru dotyka zajmu chranénych jinym pravnim predpisem.
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Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost v€etné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou diivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZzené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. Ivana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho uradu
Odbor stavebniho fadu

Déle:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyv&Sena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihit dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho Ffadu je tedy relevantni pouze
vyvéseni této vefejné vyhlasky na dfedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na ufednich deskach
méstskych €asti ma pouze doplfujici informacni charakter.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

Spravni poplatek byl vyméren podle polozky €. 18 bodu €. 4 pism. c) zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, v platném znéni, ve vysi 5000,- K&.
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DORUCI SE

Uéastnici fizeni:

Stavebnik — podle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona — dorucuje se jednotlivé:

1) ADS Group, a.s., Pofi¢i 124/3, 639 00 Brno; adresa pro doru€eni na zakladé piné moci:
Sollaron architects, s.r.o., Erbenova 370/3, 602 00 Brno (hlavni projektant)

Obec, na jejimz uzemi ma byt poZadovany zamér uskute¢nén — podle ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona

— dorucuje se jednotlivé:

2) statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené primatorkou mésta Brna,
Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Uéastnici fizeni podle ust. § 182 pism. ¢) stavebniho zékona — dorucuje se vefejnou vyhléskou:

ROS, a.s., Pofici 124/3, 639 00 Brno

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené Magistratem mésta Brna,
Majetkovym odborem, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

statutéarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno zastoupené Magistratem mésta Brna,
Odborem investi¢nim, Kounicova 67, 601 67 Brno

Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, 602 00 Brno

Ugastnici Fizeni podle ust. § 182 pism. d) stavebniho zékona — identifikovani oznadenim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti — dorucuje se verejnou vyhlaskou:

- pozemky par. Cis. 872/1, 882/1, 882/2, 892, 893, 894, 895/3, 895/9, 895/10, 895/11, 895/12, 895/13,
895/14, 895/15, 895/16, 895/17, 895/18, 895/19, 895/20, 900/3, k.u. Staré Brno, obec Brno a stavby na
nich

NA VEDOMI

DOTCENE ORGANY — dorucuje se jednotlivé:

3) Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské Feditelstvi, Stefanikova 103/32, 602 00 Brno
4) Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno

5) Krajsky GFad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo namésti 449/3, 602 00 Brno
6) Magistrat mésta Brna, Odbor paméatkové péc&e, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

DALE OBDRZI

7) Magistrat mésta Brna, Ufedni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
8) Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno

9) Ing. Veronika Karova, Fanderlikova 2110/15, 616 00 Brno

10) referent

11) spis
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