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POVOLENi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), "),ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢l. 9 odst.
3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 24.10.2026 stavebnika,
kterym je Silvie Golda Banzet, nar. 2.11.1983, Cihlafska 36, 602 00 Brno, kterého zastupuje na zakladé
pIné moci Ing. Radim Svajda, ICO 87656469, Pekaiska 80, 602 00 Brno, a na zakladé tohoto posouzeni

a ovéreni stavebni urad

stavebnikovi, kterym je:
Silvie Golda Banzet, nar. 2.11.1983, Cihlarska 36, 602 00 Brno,

pro stavbu s nazvem:
»Zména dokonéené stavby Cejl 516 byt a provozovna", Cejl 48, €.p. 516, pozemek €. 809, k.u.
Zabrdovice, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Pfedmétem povoleni zaméru je:

Stavebni Upravy pro zménu v uzivani nebytové jednotky & 516/15 v objektu na ul. Cejl 48, &.p. 516,
pozemek parc. €. 809, k. u. Zabrdovice, obec Brno. Jednd se o Upravy stavajici provozovny v 1.
nadzemnim podlazi a jejiho rozdéleni na dvé samostatné funkéné vyuzivané &asti — provozovnu a byt.
Prostor bude rozdélen na severni ¢ast orientovanou do ulice Cejl, ktera bude slouzit jako provozovna — o
podlahové ploSe 26 m?, sestavajici z kancelafe, koupelny a skladu, s pfistupem z ulice, a jizni Cast
orientovanou do vnitrobloku, ktera bude slouzit jako byt o podlahové plose 34 m?, sestavajici z pokoje,
kuchyné, chodby a koupelny, s pfistupem ze spole¢né chodby domu.

Stavebni Upravy budou provedeny v ramci stavajiciho prostoru jednotky bez zasahu do nosnych
konstrukci objektu. Nové zdéné konstrukce budou provedeny z keramickych bloku se zvySenym
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akustickym utlumem, vnitfni pficky budou provedeny jako sadrokartonové. V celém prostoru bude
proveden sadrokartonovy podhled. Vypiné otvor(i budou v bytové &asti plastové a v kancelarské casti
hlinikové.

Vytapéni obou &asti objektu je navrzeno elektrickym podlahovym féliovym vytapénim. Ohfev teplé vody
budou zajistovat dva samostatné elektrické bojlery umisténé v koupelnach. Vétrani bude pfirozené
prostfednictvim oken a dvefi; v hygienickych mistnostech a u kuchyriské digestofe je navrzeno nucené
odvétrani. V obytnych mistnostech bytu bude vétrani feSeno instalaci vétracich okennich akustickych
Stérbin.

Napojeni na stavajici technickou infrastrukturu zUstava zachovano. Zamér nevyzaduje prelozky
stavajicich siti ani zménu dopravniho napojeni objektu.

Udaje o katastrélnim tzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek parc.€.809, k. u. Zabrdovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvofi.

Popis prostorového feseni stavby
Pudorysné rozméry ani poloha stavby se neméni.

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako Uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Gfad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba povoluje: parc.€.809, k. U. Zabrdovice, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 6/2026, Ing. Radim
Svajda, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1007243, ID PD: SRO0X02LF310 ktera byla
ovéfena stavebnim uUfadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
podle pfilohy &. 8 k vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

3. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem.

4. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu dfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrarfiované svépomoci jméno a
pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

5. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikani udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby, popfipadé do vydani kolaudaéniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

6. P¥i provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik/jednoduchy zaznam o stavbé.

7. Béhem stavby dodrzte volny prujezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadku. PFi provadéni
stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpecnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpelim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Pokud bude tfeba pouZzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
o souhlas pfislusny silni¢ni spravni organ.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelefi ke skladce
materialu, bude pouzito vS§ech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani,
v pfipadé poskozeni bude navraceno v pudvodni stav.

Dopravni feSeni akce vCetné uziti pfechodného dopravniho znaceni bude predem projednano
s prislusnym silni€nim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Hasi¢ského
zachranného sboru Jihomoravského kraje ¢.j.. HSBM- 6207-3/2026 dne 6.10.2026:

Stavba bude provedena v souladu s podminkami pozarni bezpecnosti stavby vyplyvajicimi
z pozarné bezpec€nostniho feSeni zpracovaného v rozsahu dle § 41 odst. 3, 5, 6 a 7 vyhlasky
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjSich predpisu, které je u jednoduchych
staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb soudasti dokumentace
pro provadéni stavby ve smyslu § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona

Stavebnik je povinen zaijistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro
odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipadé
jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za UCelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné dlivody, této prohlidky se zu&astnit.

Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucéelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdé&ji k Zadosti o vydani kolauda&niho rozhodnuti, pokud jiny
pravni pfedpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim pfedpisem.

Stavbu Ize uZivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokoné&eni stavby a spinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na predepsaném formulafi.

Ugastnikem fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Silvie Golda Banzet, nar.
2.11.1983, Cihlarska 36, 602 00 Brno.
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Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 24.10.2026 Zzadost o vydani povoleni zameéru ve zrychleném fizeni s nazvem
Zmeéna dokontené stavby Cejl 516 byt a provozovna", Cejl 48, &.p. 516, pozemek &. 809, k.U.
Zabrdovice, obec Brno. Stavebnikem je Silvie Golda Banzet, nar. 2.11.1983, Cihlafska 36, 602 00 Brno,
kterého zastupuje na zakladé piné moci Ing. Radim Svajda, ICO 87656469, Pekaiska 80, 602 00 Brno.
Podanim Zadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem Zzadosti jsou stavebni Upravy pro zménu v uzivani
nebytové jednotky.

Podle ust. § 212 stavebniho zédkona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Uukon stavebniho
Uradu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikGl fizeni se zamérem, vyznaCené na situacnim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v8echny ndlezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zdméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh Gc&astnikd fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 239 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikd Fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Zze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi
stavebnikovi a vlastniku stavby a pozemku, na kterém bude provadéna zména v uzivani stavby
podminéna stavebni Upravou, tj. Silvii Golda Banzet, nar. 2.11.1983, Cihlarska 36, 602 00 Brno.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni piezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dot€enymi organy a zjistil, ze jejim uskutenénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje, zda je zdmér Zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, s poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisl, s pozadavky jinych pravnich pfedpisd chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajma
Ucastniku fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi.

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna, stanoveného opatfenim obecné povahy &. 1/2025, s
ucinnosti od 31.1.2025, se pozemek parc. €.809, k.u. Zabrdovice, obec Brno a stavba €.p. 516 na ném
nachazi v ploSe stabilizované smiSené obytné vSeobecné — SU.

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty Casti uzemi mésta, kde uUzemnim planem stanovené
podminky vyuZiti uzemi vychazi z dosavadniho charakteru uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj
bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepredpoklada zasadni zména funk&niho vyuziti a prostorového
usporadani. Ve stabilizovanych plochach je za predpokladu respektovani charakteru uzemi a
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stanovenych podminek vyuziti Uzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového usporadani pfislusné

plochy) pfipustné provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, v€etné dopravni a

technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez

stavebnich zasahd nebo zménu vyuziti dzemi.

Podminky vyuziti ploch SU — smiSenych obytnych vSeobecnych jsou:

- Hlavni je vyuziti pro bydleni; obCanské vybaveni vymezené v plochach oznaenych OV a OK, pficemz
objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m?2 prodejni plochy; sluzby a nerusici
vyrobu; sport.

- PFipustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti.

- Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m2 do 5 000 m?2, pokud
jsou realizovany v patrovych objektech pfi sou€asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti,
pokud je zachovana polyfunkénost v ploSe a vyuziti je slucitelné s vyuzitim navazujiciho Uzemi.
Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi.

- Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni jiného (OX).

Stavebni Ufad posoudil navrzené stavebni Upravy pro zménu uzivani a uvadi, Ze nezméni stavajici ucel a

intenzitu vyuziti zemi, jsou v souladu se zameéry Uzemniho planovani v dot¢eném uzemi, a proto jsou

pfipustné.

K zadosti byla doloZena projektova dokumentace, 6/2026, Ing. Radim Svajda, autorizovany inzenyr pro
pozemni stavby, CKAIT 1007243, ID PD: SR0O0X02LF310 Dokumentace je vypracovana v souladu s ust.
§ 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni.
Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné
technickému provedeni, uc€elu vyuziti a vlivu na zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je
zfejmy rozsah projednavaného zameéru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, tj. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadreni dotéenych organd. Podminky zavaznych
stanovisek byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB vydal sdéleni pod &.j. MMB/0544446/2026/Zak dne
8.10.2026, Odbor pamatkové péte MMB vydal zavazné stanovisko pod ¢&.j. MMB/0538379/2026/Ku/zs
dne 7.10.2026; Krajska hygienicka stanice JmK vydala zavazné stanovisko pod ¢&.j. KHSJM
50025/2026/BM/HOK dne 15.10.2026; Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal
koordinované zavazné stanovisko pod ¢&.j.: HSBM- 6207-3/2026 dne 6.10.2026.

Dale bylo k Zadosti dolozeno:
- plna moc k zastupovani
- souhlas Spolecenstvi vlastnik Cejl 516/48, Brno

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
ucastnikim fizeni zvefejiiuje také na Uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.
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Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podklad(i a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize Ucastnik fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho dorucéeni ke Krajskému
uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani poc¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. lvana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho urfadu
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vymérfen dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) a v souladu s ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich ve vysi 4000 K¢.

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni se vedle oznameni Ucastnikim fizeni
zverejiuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnd ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

DORUCI SE

Stavebnik a vlastnik

1.Silvie Golda Banzet, Cihlafska &.p. 651/36, Vevefi, 602 00 Brno 2, zast.
Ing. Radim Svajda, Pekarska &.p. 246/80, Staré Brno, 602 00 Brno 2

DOTCENE ORGANY
2.Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské feditelstvi, Stefanikova &.p. 103/32, 602 00
Brno stfed-Vevefi
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3.Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole,
602 00 Brno 2

4.Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti €.p. 624/3, Brno-stfed, Brno-
mésto, 601 67 Brno 2

5.Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova €.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 601 67
Brno 2

NA VEDOMi

hlavni projektant

6.Ing. Radim Svajda, Pekaiska &.p. 246/80, Staré Brno, 602 00 Brno 2
7.Spolecenstvi vliastniku Cejl 516/48, Brno, Cejl 48, 602 00 Brno

DALE OBDRZI
8.ufedni deska
9.referent
10.spis
11.statistika
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