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WELLCO Brno s. r. 0., IC 25337009, Prikop 838/6, 602 00 Brno

Spole¢né rozhodnuti o povoleni zmény dokon¢ené stavby nastavbou a stavebnimi Upravami nazvané:
.Nastavba heliportu budovy IBC centra, Pfikop 4 Pfikop 4, €.p. 843, pozemek par. €. 563/2, k. U.
Zabrdovice, obec Brno

VEREJNA VYHLASKA — SPOLECNE ROZHODNUTI

Odbor stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,novy stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad*), ve spoleéném Uzemnim a stavebnim
fizeni pfezkoumal v souladu s ¢lankem Il bod 10. zakona €. 225/2017 Sb., zména stavebniho zakona a
dalSich souvisejicich zakonu ve smyslu ust. § 94a odst. 4 podle ust. § 90 a § 111 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni platném do 31. 12. 2017 (déle
jen ,stavebni zakon), v souladu s ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona, zadost ze dne 23.5.2017
stavebnika, kterym je spoleénost WELLCO Brno s.r.o., ICO 25337009, Ptikop 6, 602 00 Brno,
zastoupeného JUDr. Bc. Martinem Kulhankem, Ph.D., ICO 45919470, U Zvonice 318, 549 01 Nové
Mésto nad Metuji, o vydani spole€ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na stavbu s nazvem:
.Nastavba heliportu budovy IBC centra, PFikop 4%, pozemek par. €. 563/2, k. U. Zabrdovice, obec Brno a
na zakladé tohoto pfezkoumani a podle ust. § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho rozhodovani, tzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni platném do 19.04.2018, (dale
vyhl. &. 503/2006 Sb.) stavebni urad

stavebnikovi, kterym je:
WELLCO Brno s.r.0., ICO 25337009, Pfikop 6, 602 00 Brno,

pro zménu dokon&ené stavby nastavbou a stavebnimi Upravami s nazvem:
»Nastavba heliportu budovy IBC centra, Piikop 4,
pozemek par. €. 563/2, k. U. Zabrdovice, obec Brno,
vydava ve smyslu ust. § 94a odst. 5 podle ust. § 79 odst. 1 a § 92 odst. 1 stavebniho zakona

rozhodnuti o umisténi stavby ¢. 296,

I.
vydava ve smyslu ust. § 94a odst. 5 podle ust. § 115 odst. 1 stavebniho zakona

stavebni povoleni.
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C.j. MMB/0453058/2026

Druh a ucel umistované stavby — stru¢ny popis:

Jedna se zménu dokoncené stavby nastavbou a stavebnimi Upravami objektu IBC centra, PFikop 4, 602
00 Brno, pozemek par. €. 563/2, se stavbou €. p. 843, k. U. Zabrdovice, obec Brno (jeji ¢asti — dnes
nefunkéniho heliportu). Stavajici budova je uzivana jako administrativni a obchodni stfedisko. Nastavba
bude jednopodlazni, ¢imz vznikne 10. NP na ploSe plvodniho kruhového heliportu a bude slouzit jako
administrativa — firemni Skolici stfedisko. Stavba bude napojena na stavajici inZenyrské sité ve stavajici
stavbé, vytapéni je navrzeno z obnovitelnych zdroju energie — tepelné ¢erpadlo voda-vzduch. Parkovani
je feSeno na pozemku par. €is. 563/2, k.u. Zabrdovice, obec Brno, a to ve druhém podzemnim podlazi
stavajici stavby.

Padorysné feSeni nového 10. NP navazuje na pudorysné fesSeni 9.NP, tzn. stavajici vyvySeni kruhové
¢asti budovy s heliportem (9.NP) bude nastaven o dalSi podlazi, které bude navazovat i zpUsobem
transparentniho oplasténi. Na stfeSe bude umisténa venkovni kondenzaéni jednotka a tepelné Eerpadlo.

Katastralni uzemi, parcelni ¢isla, druh pozemkd podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba umistuje:
Pozemek par. ¢is. 563/2, k.u. Zabrdovice, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi.

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb
Zména dokonc&ené stavby nastavbou a stavebnimi Upravami bude umisténa na pozemku par. &is. 563/2,
k.u. Zabrdovice, obec Brno, a to v jeho severovychodnim rohu, ke kterému tésné pfiléha. Nastavba cti
plUdorys objektu Pfikop 843/4. Sousedni pozemek par. ¢is. 563/1, k.0. Zabrdovice, obec Brno, je volné
prostranstvi. Vzdalenost od domu Pfikop 27/2a je cca 8,0 m. Vzdalenost od domu Pfikop 818/11 (objekt
na protéjSi strané ulice Pfikop) je cca 27,0 m.

Urceni prostorového reseni stavby, zejména pudorysnou velikost, maximalni vysku a tvar a zakladni
udaje o jeji kapacité

Vyska samotné nastavby bude cca 4,0 m. Vyska atiky nového 10.NP bude ve vySce +35,55 m (+-0,000 =
205,000). Vyska nejvyssiho bodu (kondenzacni jednotky klimatizace umisténé na stfeSe) bude +36,96 m.
Zastavéna plocha heliportu ¢ini 346 m?2; obestavény prostor nastavby ¢ini 1 267,0 m3; uzitna plocha
nastavby celkem 290,2 m? (+ plocha teras 79,16 m?).

Prostory nastavby jsou navrzeny pro 20 proSkolovanych osob, se zazemim pro max. 5 skoliteld.

Vymezeni tuzemi dotéeného viivy stavby:

Jako uzemi dotcené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemkl a staveb, ke
kterym maji vlastnickd nebo jina prava ucastnici uzemniho fizeni vymezeni v oddvodnéni tohoto
rozhodnuti, tj. dot€ené pozemky par. Cis. 495/2, 499, 506, 538/1, 540/1, 563/4, k.U. Zabrdovice, obec
Brno a stavby na téchto pozemcich (vedené v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi), par.
Cis. 534, 540/2, 538/3, 563/1, k.u. Zabrdovice, obec Brno (vedené v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha).

Druh a ucel povolované stavby:

Jedna se o soukromé firemni Skolici zafizeni, u€ené pro pracovniky na stavbach. Stfedisko je navrzeno
v nastavbé — nové podlazi 10. NP.

Dispozi¢ni feSeni: 10. NP bude pfistupné trojramennym schodistém, které navazuje na stavajici
schodisté objektu. Z prostoru schodisté bude pfistupna vstupni hala (recepce), ze které budou pfistupné
ostatni prostory Skoliciho centra: Skolici centrum, kancelar lektor(i, vzorkovna (prakticky vycvik), ¢ajova
kuchyrika, uklid, hygienické zazemi (WC zeny, WC muzi), technicka mistnost. Z kancelare lektor(i bude
pfistupna terasa a sklad. Z prostoru schodis§té bude pfistupna komora. Plocha stfecha, kde se bude
nachazet kondenzalni jednotka klimatizace a tepelné Cerpadlo, bude pfistupna Zebfikem z ochozu.
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C.j. MMB/0453058/2026

Obdobné jako v 9.NP bude v urovni stropu 10.NP umistén prstenec kolem celé kruhové nastavby o Sifce
1,33 m.

Nastavba je navrzena v obdobném materidlovém FeSeni jako podlazi pod nastavbou. Svislé nosné
konstrukce — ZB pilife. Na nosnych ZB pilitich provedeny ZB privlaky, na ném vybetonovana ZB deska
stropu nad 10. NP, ktera bude sou€asné tvofit nosnou konstrukci ploché stfechy nad novym podlazim.
Stropni podhled bude za sadrokartonovych desek. Vyzdéni parapett je uvazovani z cihel plnénych
mineralni vatou. Nad parapetem je navrzen transparentni plast z hlinikovych profild. Pro nastavbu bude
stavajici schodisté nastaveno v Sifce 1100 mm (jako trojramenné). Rozvody budou napojeny na stavajici
rozvody: elektro NN - ze stavajiciho rozvadéée RH3-C3 (umisténého v 1.P.P mistnosti rozvodny NN);
vodovod a kanalizace — napojeni bude provedeno v urovni podlahy do stavajici stupacky, ktera bude
prodlouZena nad stfechy nastavby. Jako zdroj tepla pro vytapéni je navrzeno tepelné Cerpadlo voda-
vzduch, které bude umisténo na stfeSe nastavby. Ohfev teplé vody bude realizovan v ¢asti WC
s umyvadlem 1 z&sobnikem teplé vody. Vzduchotechnické jednotky budou napojeny do odpadniho
potrubi pfes Cerpadlo.

Vétrani bude kombinované jak pfirozené okny, tak nucené, dale budou pobytové mistnosti klimatizovany.

Pro umisténi stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude umisténa v souladu s predloZzenou projektovou dokumentaci pro spolec¢né fizeni,
ktera byla ovéfena stavebnim ufadem. Projektova dokumentace byla zpracovana Ing. arch.
Martinou Kutnohorskou, CKA 01709, nazev akce: ,Nastavba heliportu IBC centra, PFikop 4,
datum: 8/2015, 3/2025. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez predchoziho povoleni
stavebnim ufadem.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

2. Stavba bude provedena v souladu s pfedloZzenou projektovou dokumentaci pro spole¢né Fizeni,
ktera byla ovéfena stavebnim uUfadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho
povoleni stavebnim urfadem.

3. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem (zhotovitel stavby).

4. Pred zahajenim stavebnich praci oznamte stavebnimu ufadu termin zahdjeni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

5. Pred zahajenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
o povoleni stavby "STAVBA POVOLENA" a ponecha jej tam do dokon¢eni stavby.

6. Umisténim nastavby nebude naruSena stabilita objektu Pfikop 4. Budou splnény poZadavky
vyplyvajici z ust. § 9 vyhlasky &. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni
vyhlasky €. 323/2017 Sb.

7. V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, v platném znéni - dil 6 § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.

8. Zhotovitel stavby je povinen pouzit jen vyrobky a materialy, které maji takové vlastnosti, aby po
dobu existence stavby byla pfi bézné udrzbé zaruCena pozadovana mechanicka pevnost a
stabilita, pozarni bezpecnost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a zivotniho prostredi,
bezpeclnost pfi uzivani, ochrana proti hluku a Uspora energie. Doklady o ovéfeni poZadovanych
vlastnosti pouzZitych vyrobk( je povinen stavebnik predlozit nejpozdéji k zavérecné kontrolni
prohlidce stavby.

9. P¥i stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady & 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpeCnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpe¢im padu
z vySKky nebo do hloubky a nafizeni viady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.
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10. Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
o souhlas pfislusny silni¢ni spravni organ.

11. Stavba bude provadéna tak, aby nevznikly materialni $kody na sousednich jednotkach a ve
spolenych prostorech objektu v&etné Skod, které by branily plnému uzivani jednotek.

12. Dodrzte podminky vlastniki a spravct stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo jejich
ochrannych pasem, tykajicich se vytyeni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve
vyjadfeni spolecnosti:

Brnénskych komunikaci a.s. zn.: 3100-Nov-M307/15 ze dne 9.10.2015 (platnost vyjadfeni

potvrzena dne 20.8.2026)

- stavenistni doprava bude vedena po ulicich méstského okruhu s pfijezdem od ul. Milady Horakové na
ul. Pfikop a zpét do max. celkové tonaze odpovidajici aktualnimu dopravnimu znaceni.

- Dojde-li v souvislosti se stavbou nebo stavenistni dopravou k poSkozeni €i zne€isténi komunikacnich
ploch, budou tyto zavady odstranény dle podminek Brnénskych komunikaci a.s. na naklady
investora.

T-Mobile Czech Republic a.s., €.j. E24718/25 ze dne 2.5.2025

- pfi splnéni podminek uvedenych v pfilohadch tohoto vyjadfeni pod €. 3 az 6 podle druhu kolize
s technickou infrastrukturou.

CETIN a.s., ¢.j. 187231/25 ze dne 17.7.2025

- pro ochranu SEK budou spInény podminky uréené ve V§eobecnych podminkach ochrany, které jsou
pfilohou tohoto vyjadreni.

EG.D, a.s., zn.: B6941-27118137 ze dne 20.3.2024 (souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném

pasmu zarizeni distribu€ni soustavy)

-V ochrannych pasmech (déale jen OP) zafizeni distribu€ni soustavy budou pfi realizaci stavby/Cinnosti
dle udéleného souhlasu dodrzeny podminky dle § 46 odst. 8 zakona &. 458/2000 Sb., v platném
znéni, kde se konstatuje, ze v OP téchto zafizeni je zakazano pod pismeny: c) provadét innosti,
které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi €i
majetek osob, d) provadét ¢innosti, které by znemozfiovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k
témto zafizenim.

- Zakresleni trasy nadzemniho i podzemniho vedeni, vyskytujiciho se v zajmovém uzemi, do vSech
vyhotoveni provadéci dokumentace a jeho vyznaceni dobfe viditelnym zplsobem pfimo v terénu.
Jedna se zejména o mista kfizeni ¢i soubéhu trasy vedeni s trasou pohybu mechanizace, s trasou
vedeni vykopu a podobné tak, aby pracujici na stavenisti byli o hranicich ochranného pasma trvale
informovani.

- Objednani pfesného vytyCeni distribu€ni sité (trasy kabelu) v terénu, a to nejméné 14 dnl pred
zahajenim praci v blizkosti podzemniho kabelového vedeni. V pfipadé, Zze nebude mozné trasu
kabelu bezpeéné ur€it pomoci vytyCovaciho zafizeni, je investor zemnich praci povinen pro
jednoznaéné stanoveni jeho polohy provést na uréenych mistech a v nezbytném rozsahu rucni
odkryti kabelu podle pokyn( technika EG.D, a.s. (dale jen EGID). Vyty€eni kabell VN, NN zajisti na
tel.: 54514-1244, mail: ivana.zelinkova@egd.cz. Vyty€eni sdélovaciho vedeni na tel.: 54514-2930,
mail: lukas.toman@eon.cz.

- Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym ruénim
naradim bez pouziti jakychkoli mechanism(i s nejvyssi opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizeni
stanoveno jinak.

- Vhodné zabezpec€eni obnazeného kabelu (podlozeni, vyvéseni, ...), aby nedoslo k jeho poskozeni
poruchou nebo nepovolanou osobou a oznaéeni vystraznymi tabulkami bude provedeno podle
pokynu technika EGD. DalS$i podminky pro zabezpeceni naSeho zafizeni si vyhrazujeme pfi vyty&eni
nebo po jeho odkryti.
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- VyreSeni zpusobu provedeni soubéhll a kfizeni vySe zminéné akce s rozvodnym zafizenim musi
odpovidat pfislusnym CSN.

- Prizvani technika EGD ke kontrole kfizovatek a soubéhl pfed zahozem vykopu. O kontrole bude
proveden zapis do montazniho nebo stavebniho deniku. Pfi nedodrzeni této podminky budou
poruchy, vzniklé na zafizeni, odstrafovany na naklady investora stavby.

- Po dokon€eni musi stavba z pohledu ochrany pfed provoznimi a poruchovymi vlivy distribuéni
soustavy odpovidat pfislusnym normam, zejména PNE 33 3301, PNE 33 3302, PNE 34 1050,
CSN EN 50 341-1, PNE 33 0000-1, CSN EN 50 522, CSN EN 61 936-1, CSN 73 6005.

- Po dokon¢eni stavby pfipominame, ze v OP distribuéniho zafizeni je dale zakazano:
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢&i umistovat konstrukce a jina podobna
zarizeni, jakoz i uskladhovat hoflavé a vybusné latky
b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace
c¢) u nadzemniho vedeni nechavat rlist porosty nad vysku 3 m
d) u podzemniho vedeni vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni bez ochrannych prvki
mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

-V projektové dokumentaci a pfi stavbé budou respektovany podminky uvedené ve vyjadfeni z..
B6941-26299371 ze dne 13.3.2024, o existenci zafizeni distribuéni soustavy ve vlastnictvi a
provozovani EGD a podminkach prace v jeho blizkosti.

- VesSkera stavebni ¢innost v OP distribuéniho a sdélovaciho zafizeni bude pfed jejim zahajenim
konzultovana s pfisluSnym spravcem zafizeni (kontakty na spravce zafizeni jsou uvedeny v zavéru
tohoto vyjadreni), ktery stanovi bezpecnostni opatfeni pro prace v OP pfislusného rozvodného
zarizeni dle platné CSN EN 50 110-1.

- VeSkeré prace s mechanizaci, jejichz ¢asti se za provozu mohou pfiblizit k vodi¢im v OP
nadzemniho vedeni 22 kV a vykopové prace v OP podzemniho vedeni 22 k V, je nutno provadét za
beznapétového stavu vedeni a vypnuti objednejte nejméné 25 kalendarnich dnl pfedem. Prace s
mechanizaci v OP vedeni 110 kV je nutno provadét za beznapétového stavu vedeni a vypnuti
objednejte nejpozdéji do 10. dne pfedchoziho mésice.

- Dovolujeme si také upozornit, Zze investor stavby hradi naklady na dodate¢né Upravy stavajiciho
zarizeni distribuéni soustavy, které jsou vyvolané stavbou. Jedna se napf. o ochranu podzemniho
vedeni pfilozenim dodate¢né chrani¢ky v misté vjezdl apod.

Ceské Radiokomunikace a.s., zn.: UPTS/0S/401685/2025 ze dne 8.7.2025.

- Stavebnik je povinen ihned kontaktovat pracovniky odd. Ochrany siti Ceskych Radiokomunikaci, a.s.,
pokud ve fazi zpracovani projektové dokumentace stavby nebo v pozdéjsich fazich stavebniho fizeni
zZjisti, ze stavebnimi objekty nebo pouzitou stavebni technikou hrozi i jen kratkodobé &i Castecné
naruSeni tras podzemnich nebo nadzemnich vedeni vefejné komunikaéni sité ve spravé Ceskych
Radiokomunikaci, a.s.

-V pfipadé nutnosti prelozeni vedeni Ceskych Radiokomunikaci, a.s. hradi nezbytn& nutné naklady za
vyvolanou Upravu sité stavebnik, jehoZ stavba nebo stavebni technika danou pfeloZku vyvolala.

- Stavebnik je povinen nejpozdé&ji 3 mésice pred zahajenim vystavby kolizniho objektu nebo umisténim
kolizni stavebni techniky uzavfit se spolednosti Ceské Radiokomunikace, a.s. ,Dohodu o pFeloZeni
kolizniho vedeni Ceskych Radiokomunikaci, a.s.*

13. Budou spInény pozadavky dotéeného organu uvedené v zdvazném stanovisku Hasi¢ského
zachranného sboru Jihomoravského kraje ev.C. HSBM-73-1-2265/1-OPST-2015 ze dne
25.09.2015:

- Pro ovéfeni zpUsobilosti stavby a technickych zafizeni z hlediska pozarni ochrany pozadujeme
doloZit platné doklady v souladu s ustanovenim § 46 odst. 5 vyhl. €. 246/2001 Sb., o pozZarni prevenci
(zejména doklad o montazi, funkénich zkouskach, kontrolach provozuschopnosti véetné dokladi
potvrzujici opravnéni k montazi a doklady potvrzujici pouziti konstrukci a vyrobkd s pozadovanymi
vlastnostmi z hlediska pozarni bezpecnosti).
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14. Zhotovitel stavby je povinen vést na stavbé stavebni denik.

15. Stavba, stavebni prace budou dokonceny 1 rok od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

16. Stavebnik je povinen v souladu s ust. § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zakona ohlasit
stavebnimu ufadu faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek stavby, ktery je pfilohou &.7
pfilohy €.6 Casti B zadosti o vydani spole¢ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
vyhlasky €. 503/2006 Sb. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou:

e prohlidka po dokonCeni hlavnich nosnych konstrukci
e prohlidka po dokonéeni HSV
e zavérecna kontrolni prohlidka

17. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokonleni stavby a splnéni

podminek spole€ného povoleni pozada stavebnik o vydani kolaudagniho rozhodnuti.

Stavebni ufad podle ust. § 74 odst. 1 zadkona &. 500/2004 Sb. spravni fad, v platném znéni (dale jen
spravni fad),

odklada vykonatelnost
stavebniho povoleni do terminu nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti v pfedmétné véci.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu, je: WELLCO Brno s. r.
0., 1IC0O 25337009, Prikop 838/6, 602 00 Brno, Mgr. Bc. Hana Bartasova, Ve Vinohradu &.p. 915/6, 664 44
Ofechov u Brna; Ing. Karel Belzik, Lesni 709, 664 01 Bilovice nad Svitavou; Jifi Berka, Halasovo
nameésti 112/2, 638 00 Brno; Ing. Martin Berka, Ibsenova 122/9, 638 00 Brno; Miroslav Bernatek, Dlouha
719/44, 110 00 Praha; Ing. Jana Bernatkova, Jifikovicka 253, 664 08 Blazovice; Lucie Bernatkova,
Jifikovicka 253, 664 08 Blazovice; Blanka Bornayova, Spodni 676/14, 625 00 Brno; Ing. Milos
Brzobohaty, Studynka 120, 664 41 Omice; Manfred Hans Cers, Hrnéifska 572/4, 602 00 Brno; Miroslava
Cerna, Skrickova 1482/26, 664 34 Kufim; Jifi Cerny, SkFickova 1482/26, 664 34 Kufim; JUDr. Rudolf
Daniel, Fabianka Il 233, 760 01 Zlin; Mojmir De Jaegher, tfida Kpt. JaroSe 1933/15, 602 00 Brno; Mgr.
David Dogkal, MBA, Udolni 599/37, 602 00 Brno; Marcela Do¢kalova, Udolni 599/37, 602 00 Brno;
JUDr. Jaroslava DoleZelovd, Sevastopolska 339/4, 625 00 Brno; Serhij DoroSuk, V Ujezdech 611/12,
621 00 Brno; MUDr. Roman FlaSar, Psotova 137/17, 612 00 Brno; JUDr. Miroslava Follova, Planinka
393/9, 621 00 Brno; Martin Fu€ik, Ulrychova 908/67, 624 00 Brno; Ing. Jaroslav Hasa, Mojmirovo
namésti 3105/6a, 612 00 Brno; Martin Havlat, Ricky 90, 664 83 Ricky; Oldfiska Hladikova, Horska
2966/38, 616 00 Brno; Ing. Tomas Hokl, Borova 205/25, 644 00 Brno; Mgr. Monika Hoklova, Borova
205/25, 644 00 Brno; Mgr. Jana Hola, Smetanova 474/10, 664 34 Kufim; MUDr. Jan Holan, Vystavni
143/34, 603 00 Brno; Ing. Miroslav Horky, Jefabinova 742/6, 602 00 Brno; Ondfej Hradilek, Skfivanova
333/3, 602 00 Brno; Erik Hrazdil, Lu¢ni 2437/13, 616 00 Brno; Jana Hrubcova, Bzenecka 4156/17, 628
00 Brno; Ing. Jan Hrubec, Bzenecka 4156/17, 628 00 Brno; Ing. Martin Hvézda, Hoblikova 547/5, 613
00 Brno; Martin Jambor, E¢erova 962/17, 635 00 Brno; Ladislav Jack Janku, Pfikop 843/4, 602 00
Brno; Pavel Jez, Velké Hostéradky 5, 691 74 Velké Hostéradky; Marta JeZova, Velké Hostéradky 5, 691
74 Velké Hostéradky; Ing. LibuSe Jindrova, Mezirka 741/7, 602 00 Brno; Ing. Jifi Kinzel, Generala
Kadlece 2077/4, 621 00 Brno; JUDr. Oktavian Kocian, U Dubu 784/7, 644 00 Brno; Ing. Tomas Kocian,
Talichova 58, 623 00 Brno; Mgr. Klara Kocianova, Talichova 58, 623 00 Brno; JUDr. Petr Kocian,
Krakovska 1363/12, 110 00 Praha; Pavel Kozubik, 1. kvétna 1051, 763 31 Brumov-Bylnice; Ing. Pfemysi
Kudera, MBA, Kudelova 1852/4a, 602 00 Brno; Josef Kudela, Sumice 503, 687 31 Sumice; Jarmila
Kudelova, Sumice 503, 687 31 Sumice; Mgr. Lucie Kudlagkova, DruZstevni 331, 382 32 Velesin; Ing.
Vaclav Kuna, Za Zahradami 506/1, 664 31 Lelekovice; JUDr. Jan Kuzel, Nad Sutkou 1811/12, 182 00
Praha; JUDr. Dagmar KuZelova, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha; JUDr. Jan Kuzel, Nad Sutkou
1811/12, 182 00 Praha; Mgr. Ing. Luka$ Kyzlink, Hlavni 644/19, 664 31 Lelekovice; Mgr. et Bc. Eva
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Kyzlinkova, Hlavni 644/19, 664 31 Lelekovice; Michal Leimberger, Joukalova 1151/4, 635 00 Brno; MgA.
Eva Leimbergerova, Pod Skalkou 2739/1, 150 00 Praha; Radek Leksa, Sluneéni udoli 193, 569 02
Bfezova nad Svitavou; Katefina Leksova, Slunec¢ni udoli 193, 569 02 Bfezova nad Svitavou; Ing. RGzena
Lopojdova, Masova 725/7, 602 00 Brno; Silvie Lukaskova, Udolni 599/37, 602 00 Brno; JUDr. Zdenék
Mach, Podbabska 273/6, 621 00 Brno; JUDr. Jaroslav Machacek, Masarykova 427/31, 602 00 Brno;
Mgr. Marie Machova, Podbabska 273/6, 621 00 Brno; JUDr. Eva Masarykovd, Beethovenova 653/3, 602
00 Brno; Mgr. lvana Maternova, U Kovarny 37, 278 01 Kralupy nad Vltavou; Natalija Melezinkova,
Zaksinska 609/15, 190 00 Praha; Ing. Pavel Mikula, Reznovice 153, 664 91 Ivangice; Hana Mikulova,
Reznovice 153, 664 91 Ivangice; Toma$ Némec, Chochola 1254/15, 624 00 Brno; Miroslav Netik,
Vitézslavy Kapralové 423/15, 618 00 Brno; Anna Netikova, Vitézslavy Kapralové 423/15, 618 00 Brno;
Lenka Nova, Slatinska 4378/71, 636 00 Brno; Jana Novotna, Hefmanov 90, 594 58 Hefmanov; MUDr.
Eva Novotna, Sychrov 27, 621 00 Brno; Ing. Tomas Novotny, Pfikop 834/8, 602 00 Brno; Vaclav Novy,
Slatinska 4378/71, 636 00 Brno; Ing. arch. Barbara Ormston, Pfi¢ni 198/32, 602 00 Brno; JUDr.
Katefina Pavlikova, Azurova 2029/8, 621 00 Brno; Ing. Alois Pavl(, Ujezd 30, 679 72 Kunétat; David
Plsek, Karnikova 1537/16, 621 00 Brno; Ing. Miroslav PISek, Majdalenky 844/7, 638 00 Brno; JUDr. Petr
Polednik, Demlova 255/2, 613 00 Brno; JUDr. Gabriela Polesna, Boreticka 4095/20, 628 00 Brno; Ing.
Jaroslav Prochazka, Rozarka 682/32, 644 00 Brno; Pavel Pfibyl, namésti 13. prosince 1197/22, 664 12
Oslavany; Jan Psikal, Bezru¢ova 1273/23a, 678 01 Blansko; Mgr. Jaroslava Pumprlova, Rekreacni
260/7f, 635 00 Brno; Daniel Racz, Malodunajské nabr. 2504/6, 94505 Komarno, Slovenska republika;
Vladimir Racek, Valticka 4100/19, 628 00 Brno; lvona Rackova, Valticka 4100/19, 628 00 Brno; JUDr.
Ing. Zdenék Rajda, Hab¥Fi 2801/12, 628 00 Brno; Ing. Milo§ Rous, MBA, Haté 405/26, 621 00 Brno;
MUDr. Zuzana Rousova, Na Rybizarné 615/41, 621 00 Brno; Mgr. Tomas Rozehnal, Ph.D., Houbalova
3023/8, 628 00 Brno; Ing. Jifi Rubas, Bieblova 163/20, 613 00 Brno; Mgr. Alice Rubasova, Bieblova
163/20, 613 00 Brno; Ladislav Ruibar, Uvoz 507/4, 602 00 Brno; MUDr. Anna Razi¢kova, Piikop 843/4,
602 00 Brno; Lucie Sadilkova, Revolu¢ni 1202/20, 110 00 Praha; Ing.arch.Bc. Jaromir Sedlak, Luzicka
2091/5, 616 00 Brno; JUDr. Alice Sedlakova, Brechtova 23/2, 638 00 Brno; Ing. Hana Sedmikova,
Brtnicka 5535/35, 586 01 Jihlava; Miroslav Skfivanek, K Babé 595/13, 621 00 Brno; JUDr. Martina
Skfivankova, K Babé 595/13, 621 00 Brno; Mgr. Ing. Tereza Slivkova, Lastuvkova 713/10, 635 00 Brno;
Roman Sokola, GallaSova 49/6, 639 00 Brno; Veronika Srbova, Rozhrani 354, 664 61 Holasice; Ing.
LeoS Srpek, MBA, Nad Pfehradou 1372/8, 635 00 Brno; Ing.arch. Magdalena Stavinohova, Pastviny
1315/10a, 624 00 Brno; Jaroslav Svida, Doubek 688, 679 71 Lysice Ing. Karel Simek, Zajezdni 145/1,
642 00 Brno; Ingrid Simkova, Zajezdni 145/1, 642 00 Brno; Ing. Radovan Sindelka, Charbulova 291/65,
618 00 Brno; Jifi Sirek, Pfikop 4, 602 00 Brno; Ing. Jitina Sirkova, Pustiméfské Prusy 239, 683 21
Pustim&F; MUDr. Ivo Slapak, Dvorakova 635/4, 602 00 Brno; MUDr. Olga Slapakova, Dvorakova 635/4,
602 00 Brno; Jaromir Smerda, Kovalovice 210, 664 06 Kovalovice; Ing. Petr Svec, Veslafska 968/123,
637 00 Brno; Mgr. Sarka Svecova, Veslafska 968/123, 637 00 Brno; Mgr. Igor Tomasek, Kamenacky
3829/57, 636 00 Brno; Ing.arch. Michal Tomasek, Bellova 354/26, 623 00 Brno; MUDr. Ladislav
Travniek, Rotalova 801/85, 614 00 Brno; Ing. Valeria Travnickova, Rotalova 801/85, 614 00 Brno; Jifi
Trojan, U Potoka 326, Kobylnice, 664 51 Slapanice u Brna; Michaela Vitula, Kalvodova 23, 602 00 Brno;
Tatiana Van-lu-Tan, Taborska 4495/114, 615 00 Brno; JUDr. Karel Varga, Malinova 499/5, 644 00 Brno;
Ing. Jaroslav Vondruska, Svazna 398/3, 664 02 Ochoz u Brna; Miroslava Wimétalova, Ulrychova
1044/56, 624 00 Brno; Leopold Zelinka, Hilleho 1838/1, 602 00 Brno; Tomas Zerhau, Jefabkova 657/17,
664 44 Orechov u Brna; Ing. Jan Ziegler, Pfikop 838/6, 602 00 Brno; Account Solutions s.r.o., Pfikop
834/8, 602 00 Brno; CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha; Ceskéa lékafska komora,
Luzicka 419/14, 779 00 Olomouc; Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, 110 00 Praha; Cesky lev
Brno, spol. s r.o. Pfikop 4, Brno 602 00; D.R.M. Europe Brno, spol. s r.o. Pfikop 4, Brno 602 00; ESPRIT
STYL, s.r.o., Kotlarska 658/10, 602 00 Brno; EXPO-Consult+Service,spol. s r.o.FEWSTERS s.r.0.,
Ptikop 843/4, 602 00 Brno; FONTANA R, s.r.0., Piikop 843/4, 602 00 Brno; FYZIOTERAPIE JANSKA,
spol. s r.o., Piikop 838/6, 602 00 Brno; GYP LOGISTICS, a.s., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; HANUS
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Capital a.s., Dlouha 730/35, 110 00 Praha; Hrstkova Design s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; IBC
BRNO TEAM s.r.o0., Vini¢ni 2270/160, 615 00 Brno; IIMCE, spol. s r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno;
javiso.FIN, s.r.o., Jinacovice 117, 664 34 JinaCovice; KATO Real Invest s.r.o., ¢.p. 233, 756 11
Leskovec; KV - consulting s.r.o., Slune¢na 481/6, 634 00 Brno; LAPARELU s.r.0., Pfikop 843/4, 602 00
Brno; MARTI - KO s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; Legitimus s.r.o., U prihonu 1516/32, 170 00 Praha;
MEDU21 s.r.o., Saldova 466/34, 186 00 Praha; MG FORS, a.s., Vohangice 55, 666 01 Vohangice; MP-
SOFT, a.s., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; Nada¢ni fond EDMIRA, PFikop 843/4, 602 00 Brno; O.W.L.
s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; Oborova zdravotni pojiStovna zaméstnancl bank, pojistoven a
stavebnictvi, Roskotova 1225/1, 140 00 Praha; P4 Brno s.r.o., Uvoz 499/56, 602 00 Brno; PERLA,
netkany textil, a.s., 28. fijna 2273/8, 789 01 Zabreh; PRCHAL & SYN s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno;
Royal Crystal s.r.o., Videriska 182/102j, 619 00 Brno; TL-Systems s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno;
TOSCOM spol. s r.o., Zdrahalova 1737/9, 613 00 Brno; TYMET group a.s., UdolIni 388/8, 602 00 Brno;
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; William & Henry Morton a.s. Pfikop 4, Brno
602 00; ZAHA, s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; ZB REAL, a.s., Pfikop 834/8, 602 00 Brno; 4lab trading
s.r.o., Pfikop 4, 602 00 Brno; 81 klima a.s., HybeSova256/18, 602 00 Brno.

Oduvodnéni

Stavebni ufad UMC mésta Brna, Brno-stfed obdrzel dne 23.5.2017 Zzadost o vydani spoleéného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro zménu dokonené stavby nastavbou a stavebnimi
Upravami s nazvem: ,Nastavba heliportu budovy IBC centra, Pfikop 4“, pozemek par. &is. 563/2, k.u.
Zabrdovice, obec Brno. Stavebnikem je spoleénost WELLCO Brno s.r.o., ICO 25337009, Pfikop 6,
602 00 Brno, kterého zastupuje JUDr. Bc. Martin Kulhanek, Ph.D., ICO 45919470, U Zvonice 318, 549 01
Nové Mésto nad Metuji. Podanim zadosti bylo zahajeno fizeni. V provedeném Fizeni stavebni Gfad
opakované vydal spole¢né rozhodnuti naposledy dne 4.3.2024 pod ¢&.j. MCBS/2024/0019882/MIKI.
Uvedené rozhodnuti nenabylo pravni moci, nebot proti nému byla U€astniky Fizeni podana odvolani.
O podanych odvolanich rozhodl odvolaci spravni organ rozhodnutim pod ¢&.j. JMK 151275/2024 ze dne
25.10.2024 (NPM 18.11.2024), kterym spolecné rozhodnuti zrusil a véc vratil spravnimu organu |. stupné
k novému projednani. Stavebni Ufad v novém projednani opét posuzuje zamér podle platnych pravnich
predpist. Dal$im podkladem pro nové posouzeni jsou divody zruSujiciho rozhodnuti odvolaciho
spravniho organu uvedené v oddvodnéni rozhodnuti. V rozhodnuti odvolaciho organu je mimo jiné
uvedeno, Zze zavazna stanoviska dotéenych organd nemaji obecné urenou dobu platnosti, vyjma
nékterych pfipadd, kde ji uruje zakon. Plati ale, Ze pokud dos$lo ke zméné, tak by mélo byt vydano nové
zavazné stanovisko. Stavebni Gfad ma v novém projednani posoudit, zda se zamér nedotyka i zavaznych
stanovisek dotenych organ(, u kterych byla provedena pravni Uprava, ktera by méla na zamér dopad.
Analogicky je zfejmé, ze pokud ma stavebni Gfad posoudit stavbu podle vSech platnych predpisu,
posoudi zamér i podle platného tzemniho planu a ucini zavér, zda je stavba s nim v souladu &i nikoli.
Stavebni ufad b&éhem spravniho Fizeni pozadal o sou€innost Odbor Uzemniho planovéani a rozvoje MMB
(OUPR MMB), i kdyZ nebyl jeho sdélenim vazan, jelikoZ nebyl v pfedmétném Fizeni dotéenym organem.
Spisovy material obsahuje tfi sdéleni OUPR MMB:
- vyjadfeni €.j. MMB/0310386/015/Pi§ ze dne 14.09.2015 se zavérem, Ze je nutno splnit podminky
UpmB
- vyjadreni &.j. MMB/0047396/2021/Zvd ze dne 11.03.2021 se zavérem, ze OUPR MMB neshledal
rozpor zaméru s platnou Uzemné planovaci dokumentaci
- sdéleni &j. MMB/0186766/2025 ze dne 16.04.2025 se zavérem, 2e OUPR MMB vyhodnotil, Ze
z&mér s ohledem k jeho rozsahu neni v rozporu s PUR CR, ale je v rozporu s UPmB a s cili a tkoly
Uzemniho planovani.
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Posouzeni souladu dokumentace s platnou uzemné planovaci dokumentaci je tak vyluéné v kompetenci
stavebniho uradu.

Dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna &. 25/2023, kterou se
méni obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna.
Touto zménou presla veSkera agenda stavebnich Gfadi na Uzemi mésta Brna z ufadl méstskych Easti
na Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, ktery nyni vykonava prenesenou plsobnost obecniho
stavebniho uUfadu a kontrolu ve vécech stavebniho fadu podle nového stavebniho zakona, a to i ve
vécech, které byly zahajeny pfed uc¢innosti tohoto zakona. Z tohoto ddvodu v fizeni s pavodni sp. zn.
3200/MCBS/2017/0085714 zahajeném dne 23.05.2017 u stavebniho tfadu UMC mésta Brna, Brno-stied
pokracuje Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna s novou sp. zn. OSR/MMB/0560040/2024/Sac.

Dle ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti
Ucinnosti tohoto zakona dokonéi podle dosavadnich pravnich pfedpistd. Za den nabyti U¢innosti se dle
ust. § 334a odst. 3 véty druhé nového stavebniho zakona povazuje 1. Cervenec 2024.

Dle ust. § 330 odst. 3 nového stavebniho zakona fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti G€innosti
tohoto zakona dokonéi stavebni Ufad, ktery se stal pfislusnym k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v
dané véci podle tohoto zakona. Timto stavebnim Ufadem je Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta
Brna.

Vzhledem k tomu, Ze Zadost byla podana dne 23.05.2017, dokon¢il stavebni Ufad fizeni podle uvedenych
pravnich predpis(, tj.
e zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni platném
ke dni 31.12.2017 (déle jen stavebni zakon)
e zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, (dale jen spravni fad),
e zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni vyhl. 460/2016 Sb. (dale jen ob&ansky zakonik),
¢ vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhl. €. 405/2017 Sb, (dale jen vyhlaska
€. 499/2006 Sb.),
¢ vyhladka &. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky €. 323/2017 Sb.,
(dale jen vyhl. €. 268/2009 Sb.),
e vyhlaSka €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uuzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale jen vyhl. €. 501/2006 Sb.),
e vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé Uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a
stavebniho fadu, ve znéni vyhlasky ¢€. 63/2013 Sb., (dale jen vyhl. & 503/2006 Sb.).

JelikoZ vstoupil v platnost novy Uzemni plan mésta Brna vydany opatfenim obecné povahy &. 1/2025,
s ucinnosti od 31.01.2025, pozadal stavebni ufad dne 8.4.2025 pod ¢&.j. MMB/0177617/2025 Odbor
uzemniho planovani a rozvoje MMB o soudinnost a technickou pomoc. Dne 16.4.2025 obdrzel stavebni
Urad sdéleni Odboru uzemniho planovani a rozvoje MMB pod ¢&.j. MMB/0186766/2025, ve kterém jsou
uvedeny podklady a hlediska, podle kterych byl zamér posuzovan. V zavéru posouzeni z jednotlivych
hledisek je uvedeno: ,Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladd OUPR MMB vyhodnotil, e
za&mér s ohledem k jeho rozsahu neni v rozporu s PUR CR, ale je v rozporu s UPmB a s cili a ukoly
uzemniho planovani“. Se zavérem Odboru Uzemniho planovani a rozvoje MMB se stavebni ufad
neztotoZfiuje. Stavebni Ufad uvadi, Ze uvedené sdéleni nenahrazuje zavazné stanovisko organu
Uzemniho planovani a neni jim vazan. Jedna se pouze o podpurny dokument.
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Stavebni Ufad dne 11.06.2025 oznamil pokracovani Uzemniho a stavebniho fizeni opatfenim ¢.|.
MMB/0284319/2025 a v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu poucil ucastniky fizeni o moznosti
seznamit se s podklady fizeni a ur€il jim k tomu dostateénou Ih(itu na vyjadfeni se k podkladiim
rozhodnuti. Dne 16.6.2025 pod ¢&j. MMB/0291907/2025 obdrzel vyjadieni zadatele tykajici se pfevazné
hodnoceni souladu zameéru s novym Uzemnim planem s tim, Ze nelze ucinit zavér, ze pfedmétny zamér
nelze umistit ani povolit s ohledem na regulativy nového uzemniho planu. Dale bylo podano vyjadfeni
uCastnika fizeni (dobé& vydani rozhodnuti jiz nebyl vlastnikem jednotky &. 843/108) tj. Mgr. Damira
Solaka, Téborského nabiezi 7, 639 00 Brno, dne 21.6.20225 pod ¢&.. MMB/0303294/2025, ktery
konstatoval, Ze zamér je v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani a Uzemnim planem mésta Brna a
zadost je tfeba zamitnout. V prabéhu fizeni (dne 29.7.2025) doslo k pfedani spisové dokumentace jiné
opravnéné ufedni osobé, ktera se musela s ohledem na délku a slozitost fizeni, jakoz i znaény rozsah
shromazdénych podkladli a dokumentace, nejprve podrobné seznamit s dosavadnim pribéhem Fizeni a
obsahem spisu. Tato skute€nost si vyzadala nezbytny Casovy prostor a méla za nasledek prodlevu v
dalS$im postupu ve véci. Dne 30.10.2025 pod ¢.. MMB/0532228/2025 doplnil zadatel na zakladé
rozhodnuti nadfizeného organu dokumentaci o vypocet indexu dostupnosti a stanoveni soucinitele
redukce pocCtu stani; dodatek najemni smlouvy na parkovaci mista; vyjadieni EG.D, a.s.; aktualizaci
vyjadieni OZP MMB a dalsi. Do spisu dale pfibylo vyjadfeni ze dne 24.11.2025 pod &..
MMB/0576536/2025 vlastnika pronajimanych parkovacich stani, tj. spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,
s.r.o., ze pronajmem téchto stani nebudou zasazeny zadné jednotky ani snizen pocet parkovacich mist
pro vefejnost. Tuto skuteCnost ovéfil stavebni Ufad na misté samém dne 9.12.2025 a vyhotovil o tom
protokol z kontrolni prohlidky v&. fotodokumentace, ktery je zaloZzen v tomto spise. Nasledné proved|
aktualizaci u¢astnikll Fizeni dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti a dne 13.1.2026 opatfenim &.|.
MMB/0021929/2026 informoval stavebniky o doplnéni projektové dokumentace o vySe uvedené doklady
a urcil jim novou IhGtu pro uplatnéni namitek. Zaroven v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu
stanovil lhdtu, ve které méli a€astnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti. Tohoto prava
vyuzili.

K Fizeni byla uplatnéna fada namitek a vyjadfeni se Ucastnikd Fizeni. Obsahem namitek a vyjadfeni se
Ucastniku Fizeni se stavebni Ufad zabyval, posoudil je na zakladé obecnych technickych pozadavk( na
vystavbu, zavaznych stanovisek, technickych norem a zavér posouzeni jednotlivych namitek, jejich
dilgich ¢asti a vyjadfeni se k podkladim podrobné zddvodnil nize v odlvodnéni rozhodnuti. Soucasti
spisu jsou rovnéz zaznamy o nahliZzeni do spisu. Ve8kera podani, zaznamy, protokoly, opatfeni, procesni
rozhodnuti a dal$i ukony v pfedmétném fizeni jsou chronologicky sefazeny a zaznamenany v seznamu
dokladu spisu.

Okruh U&astniku fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 85 a ust. § 109 stavebniho zakona.
PFi vymezovani okruhu U€astnikd uzemniho fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, ze v daném pfipadé
toto pravni postaveni prislusi:

o dle ust. § 85 odst. 1 pism. a) Zadateli, tj. WELLCO Brno s. r. 0., Pfikop 838/6, 602 00 Brno,

o dle ust. § 85 odst. 1 pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén, fij.
statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno zastoupené starostou méstské Casti
mésta Brna Brno-stfed,

dle ust. § 85 odst. 2 pism. a) vlastnikovi pozemku nebo stavby, na kterych mé byt poZzadovany zamér
uskute€nén, neni-li sam Zadatelem, nebo tomu, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé
— vlastnici pozemku par. &is. 563/2, k.u. Zabrdovice, obec Brno a stavbé na ném ¢&.p. 843, k.u.
Zabrdovice, obec Brno, tj. Mgr. Bc. Hana Bartasova, Ve Vinohradu &.p. 915/6, 664 44 Ofechov u Brna;
Ing. Karel Belzik, Lesni 709, 664 01 Bilovice nad Svitavou; Jifi Berka, Halasovo namésti 112/2, 638 00
Brno; Ing. Martin Berka, Ibsenova 122/9, 638 00 Brno; Miroslav Bernatek, Dlouha 719/44, 110 00 Praha;
Ing. Jana Bernatkova, Jifikovicka 253, 664 08 Blazovice; Lucie Bernatkova, Jifikovicka 253, 664 08
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Blazovice; Blanka Bornayova, Spodni 676/14, 625 00 Brno; Ing. Milo$ Brzobohaty, Studynka 120, 664 41
Omice; Manfred Hans Cers, Hrnéitska 572/4, 602 00 Brno; Miroslava Cerna, Skfitkova 1482/26, 664 34
Kufim; Jiti Cerny, Skiickova 1482/26, 664 34 Kufim; JUDr. Rudolf Daniel, Fabianka Il 233, 760 01 Zlin;
Mojmir De Jaegher, tfida Kpt. Jaro$e 1933/15, 602 00 Brno; Mgr. David Doé¢kal, MBA, Udolni 599/37, 602
00 Brno; Marcela Dog¢kalova, Udolni 599/37, 602 00 Brno; JUDr. Jaroslava DoleZelova, Sevastopolska
339/4, 625 00 Brno; Serhij Doro$uk, V Ujezdech 611/12, 621 00 Brno; MUDr. Roman Fla$ar, Psotova
137/17, 612 00 Brno; JUDr. Miroslava Follova, Planinka 393/9, 621 00 Brno; Martin Fucik, Ulrychova
908/67, 624 00 Brno; Ing. Jaroslav HaSa, Mojmirovo namésti 3105/6a, 612 00 Brno; Martin Havlat,
Ricky 90, 664 83 Ricky; Oldfiska Hladikova, Horska 2966/38, 616 00 Brno; Ing. Tomas Hokl, Borova
205/25, 644 00 Brno; Mgr. Monika Hoklova, Borova 205/25, 644 00 Brno; Mgr. Jana Hola, Smetanova
474/10, 664 34 Kufim; MUDr. Jan Holan, Vystavni 143/34, 603 00 Brno; Ing. Miroslav Horky, Jefabinova
742/6, 602 00 Brno; Ondfej Hradilek, Skfivanova 333/3, 602 00 Brno; Erik Hrazdil, Luéni 2437/13, 616
00 Brno; Jana Hrubcova, Bzenecka 4156/17, 628 00 Brno; Ing. Jan Hrubec, Bzenecka 4156/17, 628 00
Brno; Ing. Martin Hvézda, Hoblikova 547/5, 613 00 Brno; Martin Jambor, E€erova 962/17, 635 00 Brno;
Ladislav Jack Janku, Pfikop 843/4, 602 00 Brno; Pavel Jez, Velké Hostéradky 5, 691 74 Velké
Hostéradky; Marta Jezova, Velké Hostéradky 5, 691 74 Velké Hostéradky; Ing. LibuSe Jindrova, Mezirka
741/7, 602 00 Brno; Ing. Jifi Kinzel, Generala Kadlece 2077/4, 621 00 Brno; JUDr. Oktavian Kocian, U
Dubu 784/7, 644 00 Brno; Ing. Tomas Kocian, Talichova 58, 623 00 Brno; Mgr. Klara Kocianova,
Talichova 58, 623 00 Brno; JUDr. Petr Kocian, Krakovska 1363/12, 110 00 Praha; Pavel Kozubik, 1.
kvétna 1051, 763 31 Brumov-Bylnice; Ing. Pfemysl Kucera, MBA, Kudelova 1852/4a, 602 00 Brno; Josef
Kudela, Sumice 503, 687 31 Sumice; Jarmila Kudelova, Sumice 503, 687 31 Sumice; Mgr. Lucie
Kudlackova, Druzstevni 331, 382 32 VelesSin; Ing. Vaclav Kuna, Za Zahradami 506/1, 664 31
Lelekovice; JUDr. Jan Kuzel, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha; JUDr. Dagmar Kuzelova, Nad Sutkou
1811/12, 182 00 Praha; JUDr. Jan Kuzel, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha; Mgr. Ing. Luka$ Kyzlink,
Hlavni 644/19, 664 31 Lelekovice; Mgr. et Bc. Eva Kyzlinkova, Hlavni 644/19, 664 31 Lelekovice; Michal
Leimberger, Joukalova 1151/4, 635 00 Brno; MgA. Eva Leimbergerova, Pod Skalkou 2739/1, 150 00
Praha; Radek Leksa, Slunecni udoli 193, 569 02 Bfezova nad Svitavou; Katefina Leksova, Slunecni
udoli 193, 569 02 Brezova nad Svitavou; Ing. Rlzena Lopojdova, Masova 725/7, 602 00 Brno; Silvie
Lukaskova, Udolni 599/37, 602 00 Brno; JUDr. Zdenék Mach, Podbabska 273/6, 621 00 Brno; JUDr.
Jaroslav Machéacéek, Masarykova 427/31, 602 00 Brno; Mgr. Marie Machova, Podbabska 273/6, 621 00
Brno; JUDr. Eva Masarykova, Beethovenova 653/3, 602 00 Brno; Mgr. lvana Maternova, U Kovarny 37,
278 01 Kralupy nad Vitavou; Natalija Melezinkova, ZakSinska 609/15, 190 00 Praha; Ing. Pavel Mikula,
Reznovice 153, 664 91 Ivangice; Hana Mikulova, Reznovice 153, 664 91 Ivangice; Tomas Némec,
Chochola 1254/15, 624 00 Brno; Miroslav Netik, Vitézslavy Kapralové 423/15, 618 00 Brno; Anna
Netikova, Vitézslavy Kapralové 423/15, 618 00 Brno; Lenka Nova, Slatinska 4378/71, 636 00 Brno;
Jana Novotna, Hefmanov 90, 594 58 Hefmanov; MUDr. Eva Novotna, Sychrov 27, 621 00 Brno; Ing.
Tomas Novotny, Pfikop 834/8, 602 00 Brno; Vaclav Novy, Slatinska 4378/71, 636 00 Brno; Ing. arch.
Barbara Ormston, Pri¢ni 198/32, 602 00 Brno; JUDr. Katefina Pavlikova, Azurova 2029/8, 621 00 Brno;
Ing. Alois Pavla, Ujezd 30, 679 72 Kunétat; David PlSek, Karnikova 1537/16, 621 00 Brno; Ing. Miroslav
PlSek, Majdalenky 844/7, 638 00 Brno; JUDr. Petr Polednik, Demlova 255/2, 613 00 Brno; JUDr.
Gabriela Polesna, Boreticka 4095/20, 628 00 Brno; Ing. Jaroslav Prochazka, Rozarka 682/32, 644 00
Brno; Pavel PFibyl, namésti 13. prosince 1197/22, 664 12 Oslavany; Jan PSikal, BezruCova 1273/23a,
678 01 Blansko; Mgr. Jaroslava Pumprlova, Rekreacéni 260/7f, 635 00 Brno; Daniel Racz, Malodunajské
nabr. 2504/6, 94505 Komarno, Slovenska republika; Vladimir Racek, Valticka 4100/19, 628 00 Brno;
Ivona Rackova, Valticka 4100/19, 628 00 Brno; JUDr. Ing. Zdenék Rajda, Habfi 2801/12, 628 00 Brno;
Ing. Milo§ Rous, MBA, Haté 405/26, 621 00 Brno; MUDr. Zuzana Rousova, Na Rybizarné 615/41, 621
00 Brno; Mgr. Toma$ Rozehnal, Ph.D., Houbalova 3023/8, 628 00 Brno; Ing. Jifi Ruba$, Bieblova
163/20, 613 00 Brno; Mgr. Alice RubaSova, Bieblova 163/20, 613 00 Brno; Ladislav Ruibar, Uvoz 507/4,
602 00 Brno; MUDr. Anna Rlzi¢kova, Prikop 843/4, 602 00 Brno; Lucie Sadilkova, Revolué¢ni 1202/20,
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110 00 Praha; Ing.arch.Bc. Jaromir Sedlak, Luzicka 2091/5, 616 00 Brno; JUDr. Alice Sedlakova,
Brechtova 23/2, 638 00 Brno; Ing. Hana Sedmikova, Brtnicka 5535/35, 586 01 Jihlava; Miroslav
Skfivanek, K Babé 595/13, 621 00 Brno; JUDr. Martina Skfivankova, K Babé 595/13, 621 00 Brno; Mgr.
Ing. Tereza Slivkova, Lastivkova 713/10, 635 00 Brno; Roman Sokola, GallaSova 49/6, 639 00 Brno;
Veronika Srbova, Rozhrani 354, 664 61 Holasice; Ing. Leo§ Srpek, MBA, Nad Pifehradou 1372/8, 635 00
Brno; Ing.arch. Magdalena Stavinohova, Pastviny 1315/10a, 624 00 Brno; Jaroslav Svida, Doubek 688,
679 71 Lysice Ing. Karel Simek, Zajezdni 145/1, 642 00 Brno; Ingrid Simkova, Zajezdni 145/1, 642 00
Brno; Ing. Radovan Sindelka, Charbulova 291/65, 618 00 Brno; Jifi Sirek, Pfikop 4, 602 00 Brno; Ing.
Jifina Sirkova, Pustiméiské Prusy 239, 683 21 Pustiméf; MUDr. Ivo Slapak, Dvorakova 635/4, 602 00
Brno; MUDr. Olga Slapakova, Dvorakova 635/4, 602 00 Brno; Jaromir Smerda, Kovalovice 210, 664 06
Kovalovice; Ing. Petr Svec, Veslaiska 968/123, 637 00 Brno; Mgr. Sarka Svecova, Veslafska 968/123,
637 00 Brno; Mgr. Igor Tomasek, Kamenacky 3829/57, 636 00 Brno; Ing.arch. Michal Tomasek, Bellova
354/26, 623 00 Brno; MUDr. Ladislav Travnicek, Rotalova 801/85, 614 00 Brno; Ing. Valeria
Travnickova, Rotalova 801/85, 614 00 Brno; Jifi Trojan, U Potoka 326, Kobylnice, 664 51 Slapanice u
Brna; Michaela Vitula, Kalvodova 23, 602 00 Brno; Tatiana Van-lu-Tan, Taborska 4495/114, 615 00 Brno;
JUDr. Karel Varga, Malinova 499/5, 644 00 Brno; Ing. Jaroslav Vondruska, Svazna 398/3, 664 02 Ochoz
u Brna; Miroslava Wimétalova, Ulrychova 1044/56, 624 00 Brno; Leopold Zelinka, Hilleho 1838/1, 602 00
Brno; Tomas Zerhau, Jefabkova 657/17, 664 44 Ofechov u Brna; Ing. Jan Ziegler, Pfikop 838/6, 602 00
Brno; Account Solutions s.r.o., Pfikop 834/8, 602 00 Brno; CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00
Praha; Ceska lékafska komora, Luzicka 419/14, 779 00 Olomouc; Ceska posta, s.p., Politickych véznd
909/4, 110 00 Praha; Cesky lev Brno, spol. s r.o. Pfikop 4, Brno 602 00; D.R.M. Europe Brno, spol. s r.o.
Pfikop 4, Brno 602 00; ESPRIT STYL, s.ro., Kotlafska 658/10, 602 00 Brno; EXPO-
Consult+Service,spol. s r.o.FEWSTERS s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; FONTANA R, s.r.o., Pfikop
843/4, 602 00 Brno; FYZIOTERAPIE JANSKA, spol. s r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; GYP
LOGISTICS, a.s., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; HANUS Capital a.s., Dlouha 730/35, 110 00 Praha;
Hrstkova Design s.r.0., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; IBC BRNO TEAM s.r.0., Vini¢ni 2270/160, 615 00
Brno; IIMCE, spol. s r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; javiso.FIN, s.r.o., Jinaovice 117, 664 34
JinaCovice; KATO Real Invest s.r.o., &.p. 233, 756 11 Leskovec; KV - consulting s.r.o., Slune¢na 481/6,
634 00 Brno; LAPARELU s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; MARTI - KO s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00
Brno; Legitimus s.r.o., U prdhonu 1516/32, 170 00 Praha; MEDU21 s.r.o., Saldova 466/34, 186 00
Praha; MG FORS, a.s., Vohancice 55, 666 01 Vohancice; MP-SOFT, a.s., Pfikop 843/4, 602 00 Brno;
Nadacni fond EDMIRA, Pfikop 843/4, 602 00 Brno; O.W.L. s.r.o0., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; Oborova
zdravotni pojistovna zaméstnancu bank, pojiStoven a stavebnictvi, RoSkotova 1225/1, 140 00 Praha; P4
Brno s.r.o., Uvoz 499/56, 602 00 Brno; PERLA, netkany textil, a.s., 28. fijna 2273/8, 789 01 Zabreh;
PRCHAL & SYN s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; Royal Crystal s.r.o., Videriska 182/102j, 619 00 Brno;
TL-Systems s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; TOSCOM spol. s r.o., Zdrahalova 1737/9, 613 00 Brno;
TYMET group a.s., Udolni 388/8, 602 00 Brno; UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., Pfikop 838/6, 602 00
Brno; WELLCO Brno s. r. o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; William & Henry Morton a.s. Pfikop 4, Brno 602
00; ZAHA, s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; ZB REAL, a.s., Pfikop 834/8, 602 00 Brno; 4lab trading
s.r.o., Pfikop 4, 602 00 Brno; 81 klima a.s., HybeSova256/18, 602 00 Brno.

o dle ust. § 85 odst. 2 pism. b) osobam, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkum nebo stavbam na nich mize byt tzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno
(identifikovani oznacenim pozemk( a staveb podle katastru nemovitosti); stavebni Gfad posoudil
doteni z hlediska umisténi a zhodnotil, Ze se tyka:

o téch, ktefi mohou byt ovlivnéni z hlediska oslunéni a proslunéni, tj. jedna se o vlastniky
sousednich pozemkU a staveb na nich: par. &is. 495/2, 499, 506, 538/1, 540/1, 563/4, 538/3,
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540/2, k.u. Zabrdovice, obec Brno a sousedni stavby: Brno, k.U. Zabrdovice: ¢.p. 818, ¢.p. 147,
¢.p. 262, ¢.p. 27, C.p. 838,

o téch, ktefi mohou byt ovlivnéni z hlediska dopravniho napojeni, tj. viastnici pozemku par. Cis.
563/1, 534, k.u. Zabrdovice, obec Brno,

o téch, ktefi vlastni nebo jsou spravci inzenyrskych a dopravnich siti a téch, kterym muze byt
zasahovano do vlastnictvi: Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno;
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha; Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska
2117/1, 169 00 Praha; EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno; T-Mobile Czech Republic a.s.,
Tomickova 1, 148 00 Praha; Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha;
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha; Erste Leasing, a.s.,
Horni namésti 264/18, 669 02 Znojmo; Fio banka, a.s., Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha; CSOB
Hypote¢ni banka, a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha; Komeréni banka, a.s.., Na pfikopé
969/33, 110 00 Praha; MG PROJEKT, a.s., Pfikop 834/8, 602 00 Brno; NEXO NETWORK a.s.,
Pod Zakopanict 269, 755 01 Vsetin; Oberbank AG pobo&ka Ceska republika, nam. |.P. Pavlova
1789/5, 120 00 Praha; Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha; Sberbank CZ, a.s.,
U Trezorky 921/2, 158 00 Praha; UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska
1525/1, 140 00 Praha; Waldviertler Sparkasse Bank AG, Klasterska 126, 377 01 Jindfichlv
Hradec.

PFi vymezovani okruhu Ucastnikl stavebniho fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, ze v daném pfipadé
toto pravni postaveni prislusi:

e podle ust. § 109 pism. a) stavebnikovi, tj. WELLCO Brno s. r. 0., Pfikop 838/6, 602 00 Brno,

o dle ust. § 109 pism. b) vlastnikovi stavby, na niz ma byt zména provedena, ktery je soucasné dle
ust. 109 pism. c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna — pozemek par. &is. 563/2,
k.u. Zabrdovice, obec Brno a stavba ¢€.p. 843 na ném, tj. Mgr. Bc. Hana Bartasova, Ve Vinohradu
¢.p. 915/6, 664 44 Ofrechov u Brna; Ing. Karel Belzik, Lesni 709, 664 01 Bilovice nad Svitavou; Jifi
Berka, Halasovo namésti 112/2, 638 00 Brno; Ing. Martin Berka, Ibsenova 122/9, 638 00 Brno;
Miroslav Bernatek, Dlouha 719/44, 110 00 Praha; Ing. Jana Bernatkova, Jifikovicka 253, 664 08
Blazovice; Lucie Bernatkova, Jifikovicka 253, 664 08 Blazovice; Blanka Bornayova, Spodni 676/14,
625 00 Brno; Ing. Milo$ Brzobohaty, Studynka 120, 664 41 Omice; Manfred Hans Cers, Hrngifska
572/4, 602 00 Brno; Miroslava Cerna, Skfickova 1482/26, 664 34 Kuiim; Jifi Cerny, Skfickova
1482/26, 664 34 Kufim; JUDr. Rudolf Daniel, Fabianka Il 233, 760 01 Zlin; Mojmir De Jaegher,
tFida Kpt. Jarose 1933/15, 602 00 Brno; Mgr. David Doc¢kal, MBA, Udolni 599/37, 602 00 Brno;
Marcela Dog&kalova, Udolni 599/37, 602 00 Brno; JUDr. Jaroslava DoleZelova, Sevastopolska 339/4,
625 00 Brno; Serhij Dorosuk, V Ujezdech 611/12, 621 00 Brno; MUDr. Roman Flasar, Psotova
137/17, 612 00 Brno; JUDr. Miroslava Follova, Planinka 393/9, 621 00 Brno; Martin Fucik,
Ulrychova 908/67, 624 00 Brno; Ing. Jaroslav Hasa, Mojmirovo namésti 3105/6a, 612 00 Brno;
Martin Havlat, Ricky 90, 664 83 Ricky; Oldfiska Hladikova, Horska 2966/38, 616 00 Brno; Ing.
Tomas Hokl, Borova 205/25, 644 00 Brno; Mgr. Monika Hoklova, Borova 205/25, 644 00 Brno; Mgr.
Jana Hola, Smetanova 474/10, 664 34 Kufim; MUDr. Jan Holan, Vystavni 143/34, 603 00 Brno; Ing.
Miroslav Horky, Jefabinova 742/6, 602 00 Brno; Ondfej Hradilek, Skfivanova 333/3, 602 00 Brno;
Erik Hrazdil, Lu¢ni 2437/13, 616 00 Brno; Jana Hrubcova, Bzenecka 4156/17, 628 00 Brno; Ing.
Jan Hrubec, Bzenecka 4156/17, 628 00 Brno; Ing. Martin Hvézda, Hoblikova 547/5, 613 00 Brno;
Martin Jambor, E¢erova 962/17, 635 00 Brno; Ladislav Jack Janku, Pfikop 843/4, 602 00 Brno;
Pavel Jez, Velké Hostéradky 5, 691 74 Velké Hostéradky; Marta Jezova, Velké Hostéradky 5, 691
74 Velké Hostéradky; Ing. LibuSe Jindrova, Mezirka 741/7, 602 00 Brno; Ing. Jifi Kinzel, Generala
Kadlece 2077/4, 621 00 Brno; JUDr. Oktavian Kocian, U Dubu 784/7, 644 00 Brno; Ing. Tomas
Kocian, Talichova 58, 623 00 Brno; Mgr. Klara Kocianova, Talichova 58, 623 00 Brno; JUDr. Petr
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Kocian, Krakovska 1363/12, 110 00 Praha; Pavel Kozubik, 1. kvétna 1051, 763 31 Brumov-Bylnice;
Ing. Pfemysl Kugera, MBA, Kudelova 1852/4a, 602 00 Brno; Josef Kudela, Sumice 503, 687 31
Sumice; Jarmila Kudelova, Sumice 503, 687 31 Sumice; Mgr. Lucie Kudla¢kova, Druzstevni 331,
382 32 Velesin; Ing. Vaclav Kuna, Za Zahradami 506/1, 664 31 Lelekovice; JUDr. Jan Kuzel, Nad
Sutkou 1811/12, 182 00 Praha; JUDr. Dagmar Kuzelova, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha;
JUDr. Jan Kuzel, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha; Mgr. Ing. Luka$ Kyzlink, Hlavni 644/19, 664
31 Lelekovice; Mgr. et Bc. Eva Kyzlinkova, Hlavni 644/19, 664 31 Lelekovice; Michal Leimberger,
Joukalova 1151/4, 635 00 Brno; MgA. Eva Leimbergerova, Pod Skalkou 2739/1, 150 00 Praha;
Radek Leksa, Slunecni udoli 193, 569 02 Bfezova nad Svitavou; Katefina Leksova, Slunecni udoli
193, 569 02 Brezova nad Svitavou; Ing. Ruzena Lopojdova, Masova 725/7, 602 00 Brno; Silvie
Lukaskova, Udolni 599/37, 602 00 Brno; JUDr. Zdenék Mach, Podbabska 273/6, 621 00 Brno;
JUDr. Jaroslav Machacek, Masarykova 427/31, 602 00 Brno; Mgr. Marie Machova, Podbabska
273/6, 621 00 Brno; JUDr. Eva Masarykova, Beethovenova 653/3, 602 00 Brno; Mgr. lvana
Maternova, U Kovarny 37, 278 01 Kralupy nad Vitavou; Natalija Melezinkova, ZakSinska 609/15,
190 00 Praha; Ing. Pavel Mikula, Reznovice 153, 664 91 Ivangice; Hana Mikulova, Reznovice 153,
664 91 Ivancice; Tomas Némec, Chochola 1254/15, 624 00 Brno; Miroslav Netik, Vitézslavy
Kapralové 423/15, 618 00 Brno; Anna Netikova, Vitézslavy Kapralové 423/15, 618 00 Brno; Lenka
Nova, Slatinska 4378/71, 636 00 Brno; Jana Novotna, Hefmanov 90, 594 58 Hefmanov; MUDr. Eva
Novotna, Sychrov 27, 621 00 Brno; Ing. Tomas Novotny, Pfikop 834/8, 602 00 Brno; Vaclav Novy,
Slatinska 4378/71, 636 00 Brno; Ing. arch. Barbara Ormston, Pfi¢ni 198/32, 602 00 Brno; JUDr.
Katefina Pavlikova, Azurova 2029/8, 621 00 Brno; Ing. Alois Pavld, Ujezd 30, 679 72 Kunétat;
David PISek, Karnikova 1537/16, 621 00 Brno; Ing. Miroslav PISek, Majdalenky 844/7, 638 00 Brno;
JUDr. Petr Polednik, Demlova 255/2, 613 00 Brno; JUDr. Gabriela Polesna, Bofeticka 4095/20, 628
00 Brno; Ing. Jaroslav Prochazka, Rozarka 682/32, 644 00 Brno; Pavel Pribyl, nameésti 13. prosince
1197/22, 664 12 Oslavany; Jan PSikal, Bezru€ova 1273/23a, 678 01 Blansko; Mgr. Jaroslava
Pumprlova, Rekreacni 260/7f, 635 00 Brno; Daniel Racz, Malodunajské nabr. 2504/6, 94505
Komarno, Slovenska republika; Vladimir Racek, Valticka 4100/19, 628 00 Brno; lvona Rackova,
Valticka 4100/19, 628 00 Brno; JUDr. Ing. Zdenék Rajda, Habfi 2801/12, 628 00 Brno; Ing. Milo$
Rous, MBA, Haté 405/26, 621 00 Brno; MUDr. Zuzana Rousova, Na Rybizarné 615/41, 621 00
Brno; Mgr. Tomas Rozehnal, Ph.D., Houbalova 3023/8, 628 00 Brno; Ing. Jifi Ruba$, Bieblova
163/20, 613 00 Brno; Mgr. Alice Rubasova, Bieblova 163/20, 613 00 Brno; Ladislav Ruibar, Uvoz
507/4, 602 00 Brno; MUDr. Anna R0(zi¢kova, Prikop 843/4, 602 00 Brno; Lucie Sadilkova,
Revoluéni 1202/20, 110 00 Praha; Ing.arch.Bc. Jaromir Sedlak, Luzicka 2091/5, 616 00 Brno; JUDr.
Alice Sedlakova, Brechtova 23/2, 638 00 Brno; Ing. Hana Sedmikova, Brtnicka 5535/35, 586 01
Jihlava; Miroslav Skfivanek, K Babé 595/13, 621 00 Brno; JUDr. Martina Skfivankova, K Babé
595/13, 621 00 Brno; Mgr. Ing. Tereza Slivkova, Lastlivkova 713/10, 635 00 Brno; Roman Sokola,
Gallasova 49/6, 639 00 Brno; Veronika Srbova, Rozhrani 354, 664 61 Holasice; Ing. LeoS Srpek,
MBA, Nad Pfehradou 1372/8, 635 00 Brno; Ing.arch. Magdalena Stavinohova, Pastviny 1315/10a,
624 00 Brno; Jaroslav Svida, Doubek 688, 679 71 Lysice Ing. Karel Simek, Zajezdni 145/1, 642 00
Brno; Ingrid Simkova, Zajezdni 145/1, 642 00 Brno; Ing. Radovan Sindelka, Charbulova 291/65, 618
00 Brno; Jifi Sirek, Pfikop 4, 602 00 Brno; Ing. Jifina Sirkova, Pustiméfské Prusy 239, 683 21
Pustiméf; MUDr. Ivo Slapak, Dvorakova 635/4, 602 00 Brno; MUDr. Olga Slapakova, Dvoiakova
635/4, 602 00 Brno; Jaromir Smerda, Kovalovice 210, 664 06 Kovalovice; Ing. Petr Svec, Veslafska
968/123, 637 00 Brno; Mgr. Sarka Svecova, Veslafska 968/123, 637 00 Brno; Mgr. Igor Tomasek,
Kamenacky 3829/57, 636 00 Brno; Ing.arch. Michal Tomasek, Bellova 354/26, 623 00 Brno; MUDr.
Ladislav Travni¢ek, Rotalova 801/85, 614 00 Brno; Ing. Valeria Travni¢kova, Rotalova 801/85, 614
00 Brno; Jifi Trojan, U Potoka 326, Kobylnice, 664 51 Slapanice u Brna; Michaela Vitula, Kalvodova
23, 602 00 Brno; Tatiana Van-lu-Tan, Téaborska 4495/114, 615 00 Brno; JUDr. Karel Varga,
Malinova 499/5, 644 00 Brno; Ing. Jaroslav Vondruska, Svazna 398/3, 664 02 Ochoz u Brna;
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Miroslava Wimétalova, Ulrychova 1044/56, 624 00 Brno; Leopold Zelinka, Hilleho 1838/1, 602 00
Brno; Tomas Zerhau, Jefabkova 657/17, 664 44 Ofechov u Brna; Ing. Jan Ziegler, Pfikop 838/6, 602
00 Brno; Account Solutions s.r.0., Pfikop 834/8, 602 00 Brno; CETIN a.s., Ceskomoravska
2510/19, 190 00 Praha; Ceska Iékafska komora, Luzicka 419/14, 779 00 Olomouc; Ceska poéta,
s.p., Politickych vézid 909/4, 110 00 Praha; Cesky lev Brno, spol. s r.o. Ptikop 4, Brno 602 00;
D.R.M. Europe Brno, spol. s r.o. Pfikop 4, Brno 602 00; ESPRIT STYL, s.r.o., Kotlarska 658/10, 602
00 Brno; EXPO-Consult+Service,spol. s r.o.FEWSTERS s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno;
FONTANA R, s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; FYZIOTERAPIE JANSKA, spol. s r.o., Pfikop
838/6, 602 00 Brno; GYP LOGISTICS, a.s., Prikop 838/6, 602 00 Brno; HANUS Capital a.s.,
Dlouha 730/35, 110 00 Praha; Hrstkova Design s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; IBC BRNO
TEAM s.r.0., Viniéni 2270/160, 615 00 Brno; IIMCE, spol. s r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno;
javiso.FIN, s.r.o., Jinacovice 117, 664 34 JinaCovice; KATO Real Invest s.r.o., ¢.p. 233, 756 11
Leskovec; KV - consulting s.r.o., Slune¢na 481/6, 634 00 Brno; LAPARELU s.r.o., Pfikop 843/4, 602
00 Brno; MARTI - KO s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; Legitimus s.r.o., U prdhonu 1516/32, 170
00 Praha; MEDU21 s.r.0., Saldova 466/34, 186 00 Praha; MG FORS, a.s., Vohangice 55, 666 01
Vohancice; MP-SOFT, a.s., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; Nada¢ni fond EDMIRA, Pfikop 843/4, 602
00 Brno; O.W.L. s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; Oborova zdravotni pojistovna zaméstnanct
bank, pojistoven a stavebnictvi, Roskotova 1225/1, 140 00 Praha; P4 Brno s.r.o., Uvoz 499/56, 602
00 Brno; PERLA, netkany textil, a.s., 28. fijna 2273/8, 789 01 Zabfeh; PRCHAL & SYN s.r.0.,
PFikop 838/6, 602 00 Brno; Royal Crystal s.r.o., Videriska 182/102j, 619 00 Brno; TL-Systems
s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno; TOSCOM spol. s r.o., Zdrahalova 1737/9, 613 00 Brno; TYMET
group a.s., Udolni 388/8, 602 00 Brno; UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., Piikop 838/6, 602 00 Brno;
WELLCO Brno s. r. 0., Pfikop 838/6, 602 00 Brno; William & Henry Morton a.s. Pfikop 4, Brno 602
00; ZAHA, s.r.o., Piikop 843/4, 602 00 Brno; ZB REAL, a.s., Pfikop 834/8, 602 00 Brno; 4lab
trading s.r.o., Pfikop 4, 602 00 Brno; 81 klima a.s., HybeSova256/18, 602 00 Brno.

. dle ust. § 109 pism. d) tomu, kdo ma k pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna pravo
odpovidajici vécnému bfemenu, mohou-li byt jejich prava provadénim stavby pfimo dotCena, {.
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno; CETIN a.s., Ceskomoravska
2510/19, 190 00 Praha; Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha; EG.D,
s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno; T-Mobile Czech Republic a.s., Tomic¢kova 1, 148 00 Praha;
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha; Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Radlicka 333/150, 150 00 Praha; Erste Leasing, a.s., Horni namésti 264/18, 669 02 Znojmo; Fio
banka, a.s., Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha; CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, 150
00 Praha; Komer&ni banka, a.s.., Na pfikopé 969/33, 110 00 Praha; MG PROJEKT, a.s., Pfikop
834/8, 602 00 Brno; NEXO NETWORK a.s., Pod Zakopanic 269, 755 01 Vsetin; Oberbank AG
poboéka Ceska republika, nam. I.P. Pavlova 1789/5, 120 00 Praha; Raiffeisenbank a.s., Hvézdova
1716/2b, 140 00 Praha; Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, 158 00 Praha; UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha; Waldviertler Sparkasse Bank AG,
Klasterska 126, 377 01 Jindfichlv Hradec.

Okruh udcastnikd fizeni stavebni Gfad aktualizoval s ohledem na soucasny stav Udaji uvedenych
v katastru nemovitosti.

Dle ust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona rozhodoval stavebni Ufad v souladu se zavaznymi stanovisky a
stanovisky dotéenych organl. Zadost byla doloZena té&mito zavaznymi stanovisky, stanovisky a
vyjadienimi:

Odbor dopravy MMB &.j.: MMB/0315758/2015 ze dne 24.09.2015; Odbor pamatkové péce MMB ¢&.j.
MMB/0557373/2023/P/zs ze dne 05.12.2023; Odbor zivotniho prostfedi MMB aktualizoval vyjadfeni pod
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¢.j. MMB/0985546/2024/Zah dne 20.11.2024; Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem
v Brné ¢&. j.: KHSJM 43571/2015/BM/HP ze dne 16.09.2015; Hasi¢sky zachranny sboru Jihomoravského
kraje ev. €.: HSBM-73-1-2265/1-OPST-2015 ze dne 25.09.2015 a ev.¢. HSBM-73-1-1695/1-OPST-2017
ze dne 11.7.2017; Utad pro civilni letectvi &.j. 009995-23-701 ze dne 11.9.2023 (prodlouZeni stanoviska
pod &.. 013329-25-701 ze dne 13.8.2025); Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany
Uzemnich zajma a statniho odborného dozoru, €.j. MO 909496/2025-1322 ze dne 13.10.2025.

DalSi doloZena vyjadreni: CETIN a.s. €.j. 187231/25 ze dne 17.7.2025; EG.D, a.s. zn.: B6941-27118137
ze dne 20.3.2024; Vodafone Czech Republic a.s., zn.: 250502-1106818793 ze dne 2.5.2025; EG.D, a.s.
zn. B6941-27118137 ze dne 20.3.2024 a zn. B6941-26299371 ze dne 13.3.2024); Brnénské komunikace,
a.s. zn.: 3100-Nov-M307/15 ze dne 9.10.2015 (prodlouzeno dne 20.8.2025; Ceské radiokomunikace
a.s., zn.: UPTS/0S/401685/2025 ze dne 8.7.2025; T-Mobile Czech Republic a.s., ¢.j. E24718/25 ze dne
2.5.2025; KRP JmK, Policie Ceské republiky, Oddé&leni spravy nemovitého majetku, &.j. KRPB-1041-
71/CJ-2025-0600MN ze dne 27.2.2025.

Zadost byla doloZena rozhodnutim &.j. 2753-701 ze dne 28.05.2012 vydanym Utadem pro civilni letectvi
0 zruSeni provozovani heliportu Brno — International Business Center.

Stavebni ufad ve spoleéném Uzemnim a stavebnim Fizeni pfezkouma zadost podle ust. § 90 a § 111
stavebniho z&kona.
Dle ust. § 90 stavebniho zakona stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér zadatele:
a) v souladu s vydanou uzemné planovaci dokumentaci,
b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,
c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem fFeSeni rozporl a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmu ucastnik( fizeni.

Posouzeni zaméru stavebnim ufadem dle vySe uvedeného:

V ust. § 90 pism. a) stavebniho zdkona je vyluéné uvedeno: ,vydanou“ uzemné planovaci dokumentaci.
Jedna se o platnou uzemné planovaci dokumentaci k dneSnimu dni. Dne 31.01.2025 pocalo platit
opatfeni obecné povahy &. 1/2025 Uzemni plan mésta Brna vydané statutarnim méstem Brnem vydaném
na svém Z9/22. zasedani konaném dne 10.12.2024 v souladu s § 54 odst. 2, § 13 a pfilohou ¢&. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a o
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, § 171 a nasledujicich
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Pro rozhodnuti ve véci, ktera byla
vydana stavebnim Gfadem UMC Brno-stfted pfed dnem 31.01.2025, tj. spole¢né rozhodnuti &.j.
MCBS/2021/0120629/MIKI ze dne 04.08.2021, spole¢né rozhodnuti €.j. MCBS/2024/0019882/MIKI ze
dne 04.03.2024, byla platna uzemné planovaci dokumentace — obecné zavazna vyhlaska statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdéj§ich predpisu.
Tento Uzemni plan mésta Brna platil do 30.01.2025. Nové projednani je opé&tovné posouzeni zaméru
podle platné pravni Upravy, tzn. i kdyz je zaméru posuzovan podle stavebniho zakona platného do
31.12.2017, odkazuje vzdy na platnou Uzemné planovaci dokumentaci, ktera nema pFfechodna
ustanoveni jako stavebni zakon.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze stavebni Gfad nyni pfi posouzeni zaméru vychazel uz pouze z Uzemniho
planu mésta Brna vydaného opatfenim obecné povahy & 1/2025, uginnym od 31.01.2025, nebot
Regulaéni plan bloku Pfikop-Bratislavska-Kolisté-Milady Hordkové schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani Z3/029 ve dnech 26.-27.06. 2001, v&etné obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
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0 zavaznych Castech RP bloku Prikop-Bratislavska-Kolisté-Milady Horakové byl opatfenim obecné
povahy ¢.4/2025, které bylo vydano Zastupitelstvem meésta Brna zruSen s Ucinnosti ode dne 24.12.2025.
(,Zrusenim RP nebudou dotéeny zajmy vyplyvajici z Politiky tuzemniho rozvoje Ceské republiky a z
nadrazenych uzemné planovacich dokumentaci. ZruSeni RP vychazi z cil(i a kol uzemniho planovani,
zejména z cile soustavného a komplexniho feSeni funkéniho vyuziti dzemi a stanoveni zasad jeho
funkéniho a prostorového usporadani. Zrusenim RP nejsou dotéeny zajmy na ochranu architektonickych,
urbanistickych a prirodnich hodnot Gzemi. Ochrana existujicich hodnot bude dostatecné zajisténa UPmB,
tuzemné analytickymi podklady a dotéenymi organy v ramci povolovacich procest. Zruseni RP je v
souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. RP je v soucasné dobé jiz pfekonany,
neaktualni a nerespektuje dnesni poZzadavky pro novodoby rozvoj a nabizeny potencial lokality. Rovnéz
neni v souladu se zaméry mésta a soukromych investori na vyuZiti pfedmétného uzemi. Soucasné
poZadavky na rozvoj celého Gzemi vyplyvaji z UPmB, ktery je dostateéné reguluje, jedné se o
stabilizovanou plochu oznacenou SU — plocha smiSena obytné vSeobecna. Stanovuje také regulacni
prvky, které se v dnes platném UPmB jiz nevyskytuji (napf. IZP — index zastavéni pozemku) a obsahuje
smérné casti, které se podle ust. § 324 stavebniho zakona nemohou aplikovat. Po zruSeni pfedmétné
platnou Uzemné planovaci dokumentaci (Uzemni rozvojovy plan, Zésady utzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, Uzemni plan mésta Brna) a déle Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Tim
Je zajisténo zachovani navrzené zakladni koncepce vyuZziti pfedmétného tuzemi a jeho pfiznivy charakter

Podle Uzemniho planu mésta Brna, opatieni obecné povahy &. 1/2025, G¢inné od 31.01.2025 se zamér
nachazi:

e v ploSe stabilizované,

e s kodem plochy SU s rozdilnym zplsobem vyuziti — smiSené obytné vSeobecné,

e ve struktufe zastavby kompaktni,

e ve vySkové urovni zastavby 9 — 22 m,

e v zOné se shodnym charakterem — Z2.13 Zabrdovice.

Plocha stabilizovana

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty Casti uzemi mésta, kde uzemnim planem stanovené
podminky vyuziti uzemi vychazi z dosavadniho charakteru uzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj
bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepredpoklada zasadni zména funk&niho vyuziti a prostorového
usporadani. Ve stabilizovanych plochach je za predpokladu respektovani charakteru uzemi a
stanovenych podminek vyuziti Uzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového usporfadani prislusné
plochy) pfipustné provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, v&etné dopravni a
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé t€z zménu zpUsobu uzivani stavby bez
stavebnich zasahl nebo zménu vyuziti izemi. Modernizace a revitalizace (popf. i pfestavba stavby)
muZze pfi zachovani podminek stanovenych timto tzemnim planem zahrnovat i odstranéni objektu a jeho
nahrazeni novym. Zadméry musi souasné respektovat platnou legislativu tykajici se Uzemi ploSné
pamatkové ochrany, tj. pamatkovych rezervaci, pamatkovych zo6n, arealt kulturnich pamatek, areall
narodnich kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a uzemi s archeologickymi nalezy. Stabilizované
plochy jsou vymezeny v grafické asti UPmB 2.1 Hlavni vykres.

Smisena obytné vseobecné — SU

PODMINKY VYUZITi

» Hlavni je vyuZiti pro: o bydleni; o ob&anské vybaveni vymezené v plochach oznadenych OV a OK,
pficemz objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy; o sluzby a
neruSici vyrobu; o sport.
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* Pfipustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfujici hlavni vyuZiti.

» Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m? do 5 000 m2, pokud
jsou realizovany v patrovych objektech pfi souCasném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti,
pokud je zachovana polyfunkénost v ploSe a vyuziti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.
Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi.

* Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy obanského vybaveni jiného (OX).
ZASTOUPENI ZELENE

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smisenych

obytnych vSeobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru,

pficemz nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt
vzdy na terénu a pokud vysledny ploSny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro
zelen na terénu vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemku( stavebniho zaméru.

TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu

regulativu. Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich

oduvodnénych vyjimec¢nych pfipadech:

* pokud by v dlsledku uvedeného poZadavku vznikala urbanisticky nelogicka feseni, a to v nasledujicich
pfipadech: o v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doSlo k poruSeni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi, nebo o v pfipadé zastavby proluky, kde neni pozZadavek minimalniho
plosného zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavkl na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,

» u stavebnich zamér(i ve stavajici kompaktni zastavbé od vyskové urovné 3 a vySe za soucasného
splnéni nasledujicich podminek: o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter tzemi a o stfesni
konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto feSeni nenarusuje
stfesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfeSnich konstrukci stavby
pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plodné zastoupeni zelené

uplathovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

* nastavbu dokonc¢ené stavby, nebo

« stavebni upravu dokoncené stavby, nebo

» odstranéni stavby a sou€asné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné& pravni zdsahy pfi
souCasném zachovani zastavéné plochy stavby.

Kompaktni struktura

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje jednak rostlou strukturu zejména historického jadra meésta a

pavodnich sidel tvofenou nepravidelnymi bloky, a jednak kompaktni blokovou strukturu. Kompaktni

zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni vSeobecného, smiSenych obytnych vSeobecnych,
ob&anského vybaveni vefejného a komeréniho v kompaktnim uzemi mésta.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY
» Zastavba Uzemi je tvofena systémem blok( a vefejnych prostranstvi. Budovy tvofi uzaviené nebo

oteviené bloky nebo Fady, objekty jsou umistovadny zejména podél vefejnych prostranstvi a
jednoznacné je vymezuji. Vnitrobloky jsou zpravidla nezastavéné; u rostlé struktury €asto naopak
zastavéné.

* Uli¢ni Cara je zpravidla vymezena fasadami budov a je totozna se stavebni ¢arou (pokud domy nemaji
pfedzahradky); ma pfevazné uzavieny charakter. Tam, kde je v Uzemi jiz zfetelné zalozena uli¢ni
nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uli¢ni nebo stavebni ¢ara zachovana.

* Vnitrobloky slouzi zejména pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (popf. jiné odpocinkoveé,
oblerstvovaci a relaxaéni vyuZiti v pfipadé nerezidencnich funkci), pfiemz podil vegetace je
stanoven minimalnim ploSnym zastoupenim zelené. V navrhovych plochach jsou odstavna a
parkovaci stani ve vnitrobloku situovana prioritné v podzemnich ¢astech dotéeného Uuzemi, pokud je to
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technicky mozné nebo to neni s ohledem na podminky v Uzemi neumérne, pfipadné uvnitf stavby v
urovni prvniho nadzemniho podlazi. Paklize je regulace vnitrobloku upravena v zéné se shodnym
charakterem odliSné, tato odliSna uprava se pouZzije pfednostné.

» Zastavba uvnitf struktury stavebné zaloZeného, resp. vytvofeného Uzemi je mozna pouze v pfipadé
pfimého vefejné pFistupného dopravniho napojeni na vefejnou komunikaci.

* Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby zejména v SirSim centru mésta je mozné kompaktni
zastavbu kombinovat s rozvolnénymi bloky a solitérnimi budovami (tzv. hybridni struktura).
Prostranstvi mezi kompaktni ¢asti a rozvolnénou blokovou strukturou je vefejné pfistupné. Stavebni
blok je zpravidla v urovni prvniho nadzemniho podlazi vétSinové zastavén, pfipadné zprostupnén ¢i
zpfistupnén pasazemi; na konstrukcich pfipadnych podnozi doplnén poZadovanym rozsahem
intenzivni vegetace na konstrukci. Budovy jsou z hlediska funkéniho vyuziti ¢asto vertikalné ¢lenény.

Vyskova uroven zastavby 9 — 22 m
e charakteristicka pro kompaktni tzemi mésta a obytna sidlisté
Maximalni regulovana vySka budov je pro jednotlivé hladiny stanovena zavazné v celé vymezené ploSe.
Maximalni vy$ku budovy mohou v odtvodnénych pfipadech pfesahnout:
VEREJNE BUDOVY

Vefejné budovy (budovy ob&anského vybaveni), pro které je vyraznéjsi hmotové nebo vyskové feSeni

obvyklé (napf. Skola, radnice, kostel), mohou v odldvodnénych pfipadech pfesahnout stanovenou

vySkovou Urover za podminky pfimérenosti tohoto pfevySeni ve vztahu k charakteru daného uzemi a

nedojde-li k podstatnému znehodnoceni zaloZzené méstské krajiny.

LOKALNI DOMINANTA

Budova, pfipadné jeji ¢ast, ktera v urbanisticky exponované poloze lokalné zvyrazfiuje urbanistickou

strukturu mésta. Je umoznéna v téchto pfipadech:

« v urbanistické situaci, kde je vyS8Si zastavba vuéi vefejnému prostranstvi obvykla (urbanisticky
exponovana poloha vi¢i vyznamnému vefejnému prostranstvi jako je zejména namésti, park, narozi u
urbanisticky vyznamnych kfizeni ulic), neni-li to v rozporu s charakterem UGzemi, resp. v nové
zakladanych uzemich u nové vznikajicich vyznamnych vefejnych prostranstvi;

+ v ramci arealové zastavby v plochach ob&anské vybaveni — sportu (OS), plochach vyroby vSeobecné
(VU) a plochach vyroby lehké (VL) (zpravidla ve struktufe arealové nebo volné) je umoznéna u
jednotlivych staveb, které jsou pro uvedené funkéni vyuziti obvyklé jako souCést nebo doplnéni areélu,
pfi¢emz zpravidla doplfiuji skladbu objekt( halového typu a prostorovym feSenim z ni vybocuji (napf.
administrativni i jiné provozni budovy); a to za sou€asného splnéni nasledujicich podminek:

* nachazi se ve vySkovych hladinach 4 nebo 5; stanovenou vySkovou hladinu pfesdhne maximalné o 3
podlazi, nejvySe vSak o 12 m, pfi€emz nad tuto mez neni pfipustné dalSi navySeni sklonitou stfechou,
ustupujicim podlazim ani jinym obdobnym feSenim stfechy &i strojnim zafizenim ovliviiujicim hmotové
pusobeni budovy;

« vhodnost situaéniho, hmotového a vySkového feSeni bude provéfena uzemni studii.

Je nepfipustna:

« ve stabilizovanych plochach;

* na Uzemi vyhlaSené Méstské pamatkové rezervace.

Omezeni stanovena v nafizeni vlady €. 54/1989 Sb., o prohlaseni uzemi historickych jader mést Kolina,

Plzné, Brna, Lipniku nad Befvou a Pfiboru za pamatkové rezervace, a omezeni vyplyvajici z

vyhlaseného ochranného pasma MPR nejsou uzemnim planem dotéena (ménéna ani ruSena) a Uzemni

plan je ani nenahrazuje.
PREVYSUJICi ZASTAVBA
Pro pfevySujici zastavbu plati:
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* je pfipustna vyhradné na rozsahlych rozvojovych tzemich (zejména pfestavbovych — napf. Jizni &tvrt
a Zbrojovka), kde je zakladana uliéni mfizka, ktera svymi parametry sméfuje k zastavbé s fimsou ve
vySce do 28 m, tj. pouze ve vySkové hladiné 6;

» dosahuje maximalné 40 m, pfi€¢emz nad tuto mez neni pfipustné dalSi navySeni sklonitou stfechou,
ustupujicim podlazim ani jinym obdobnym feSenim stfechy &i strojnim zafizenim ovliviiujicim hmotové
pusobeni budovy;

» vhodnost situaéniho, hmotového a vySkového fedeni bude provéfena uzemni studii (s ohledem na
komplexnéjsi charakter uvazovaného uzemi).

Z2.13 Zabrdovice

Z2 — kompaktni méstska zastavba je charakteristicka pfevazné blokovou strukturou (planovité zalozenou,
nepravidelnou nebo rostlou). Typické jsou zelené dvory a vnitrobloky, které jsou vétSinou soukromé a
husté rozparcelované na jednotlivé oplocené zahrady, obzvlast cenné jsou vefejné pfistupné vnitrobloky,
které jsou Castdji zastoupeny v uzSim okruhu centra mésta. Zastoupené jsou i vefejné nepfistupné
vnitrobloky, které obsahuji souvislé prostranstvi slouzici potfebam vSech obyvatel nemovitosti, které dany
blok vytvareji. Ulicni fasada objektl tvoficich blok zpravidla lezi na uliéni ¢afe nebo je odstoupena a
vytvaFi napf. souvisly pas predzahradek.

Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj:

- zachovavat charakter kompaktnich blokd zastavby

- respektovat jednotnou vySkovou uroven zastavby, nizSi objekty postupné dostavovat na urover
charakteristickou v dané ulici

- posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na
kratkodoby pobyt, upfednostriovat jejich spole€enskou funkci pfed individualni automobilovou
dopravou

- chranit a rozvijet ploSné zastoupeni a charakteristické prostorové usporadani zelené ve vnitroblocich,
za ucelem zachovani kvality Zivotniho prostfedi a benefit(i, které obyvatelim nejen pfilehlych staveb
pfinadeji; vytvareni novych zpevnénych ploch ve vnitroblocich na ukor ploSného zastoupeni zelené je
mozné pouze za ucelem rozvoje rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich hodnot
v Uzemi a sou€asné s ohledem na podporu adaptacnich a mitiga¢nich opatfeni pro zménu klimatu

- rozvijet sidelni zele” ve vefejnych prostranstvich s ohledem na méfitko ulice, prostorové usporadani
uliéniho prostoru a poskytovani oekavanych ekosystémovych sluzeb

- doplfiovat prostavéné vnitrobloky o nezpevnéné plochy

ad a), b) Podle schvaleného Uzemniho planu
Plocha stabilizovana:
Jedna se o nastavbu 10.NP na stavajici deviti-podlazni objekt.
Vyskovy popis okolnich domu:

- protilehla fronta domu ulice Pfikop ma 6. — 8.NP;

- sousedni dum Ptikop 27/2a ma 7.NP;

- fronta domu pfi ul. Koli§té ma 4. — 7. NP;

- dal8i domy v sousednich méstskych blocich maji obvykle 4. — 6.NP.
Stabilizovana plocha se vyznaduje tim, Ze do ni nebudou vnadeny takové zasahy, které zméni nejen
funkCni ale i prostorové usporadani. Navrzenym zamérem je skolici centrum, coz neodporuje funkénimu
vyuziti stavajici zastavby (stavajici polyfunkéni objekt). Stavebni tfad vyhodnotil zamér zbudovani 10.NP
z pohledu prostorového feSeni stavajici zastavby a zjistil, ze se nové navrzenym objemem nijak zasadné
nezmeéni objem stavby, ktery by se projevil ve vnimani struktury mésta.
Plocha smiSena obytna vSeobecna — SU:
Hlavnim vyuZitim pro plochu je bydleni, ob&anské vybaveni vymezené v plochach OV a OK, sluzby,
neruSici provozovna a sport. Funkéni naplii zaméru je Skolici centrum. Tato funkce je sluzbou a také
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obCanskym vybavenim a spada do vyctu pfipustnych vyuziti. Jedna se o nastavbu, pfi které se existujici
stavba ploSné nerozSifuje, a tudiz neni uplatnén pozadavek na zastoupeni zelené. Zamér je z funkéniho
hlediska v souladu.
Kompaktni struktura:
V kompaktni struktufe se jedna predevSim o pldorysnou stopu objektt — respektovani uliéni ¢ary a
respektovani vytvareni vnitroblokd. Vzhledem k tomu, Ze nastavba 10.NP respektuje plosné stavajici
stopu objektu Pfikop 4, je feSeni zamér v souladu s pozadavky kompaktni struktury.
Vyskova uroven zéstavby 9 — 22 m:
Jak bylo vySe uvedeno, okolni zastavba ma maximalné 8.NP. To odpovida celkové vySce objektll cca
22,0 m. Tato vySka je charakteristicka pro ulici Pfikop. Protilehla fronta je vySkové uspofadana —
sjednocena. Objekt Pfikop 4 ma stavajici vysku 9.NP. Vyska atiky 9.NP je cca 32,0 m. Z téchto udajl je
zfejmé, Ze i stavajici vySka prekraCuje vySkovou uroven uzemi. Nastavbou 10.NP by se vySka objektu
zvedla na cca 35,5 m. Jedna se o tzv. integrovany jev — objekt, ktery neodpovida stanovené regulaci
v plose. Podle UpmB se s integrovanymi jevy pracuje dle pokynl uvedenych v textové &asti UpmB:
~Jestlize existujici budova prevySuje stanovenou vyskovou hladinu, je i v pfipadé jeji rekonstrukce &i
obnovy tato prevysujici skuteéna vyska nadale pfipustna, pficemz v8ak budova nemUizZe byt rozSifovana
¢i zvySovana oproti plivodnim parametrdm v prostoru nad stanovenou maximalni regulovanou vysku.”
V této souvislosti stavebni Gfad povazuje za podstatné ustanoveni kapitoly 6.2 zavazné textové Casti
Uzemniho planu mésta Brna, str. 54, podle kterého plati, Ze jestlize byl do doby uginnosti tohoto
uzemniho planu vydan spravni akt, kterym je stavba nebo zamér povolovan, popfipadé umistovan, jsou
tyto zaméry pfipustné. Zavazna &ast neobsahuje pozadavek, aby takovy spravni akt byl pravomocny.
Ugelem uvedené regulace je zachovat pravni jistotu subjektt, které jiz dlouhodobé ptipravuji své stavebni
zaméry, a predejit vzniku znaénych Skod a pfipadnych soudnich spor( v dlsledku zmény Gzemné
planovaci dokumentace v pribé&hu dlouhodobé stavebni pFipravy. Pofizovatel UP pfitom vyslovné pog&ita i
s moznosti opakovaného ruseni vydanych rozhodnuti v odvolacim fizeni, napfiklad z procesnich diivodd,
kdy délku nasledného fizeni nelze pfedvidat a kdy podle jeho nazoru nelze spravedlivé pozadovat, aby
zadatel v dusledku takového procesniho vyvoje opakované prepracovaval nakladnou projektovou
dokumentaci. Stavebni Ufad proto pfi vykladu kapitoly 6.2 zavazné textové &asti UPmB prihlédl ke
skute€nosti, Ze pfedmétny stavebni zamér byl pfed nabytim ucinnosti nového uzemniho planu opakované
pfedmétem povolovaciho fizeni, v jehoz ramci byla vydana dvé spole€na povoleni. Sou€asné pfihlédl k
tomu, Ze jejich zruSeni nebylo zaloZzeno na zjisténi vécného rozporu zdméru s tehdy platnou uzemné
planovaci dokumentaci, taktéz je nutné zohlednit, Ze pfedmétna nastavba 10. nadzemniho podlazi
nepredstavuje nové formulovany stavebni zamér predlozeny az po nabyti UCinnosti nového Uzemniho
planu. Jedna se o zamér, ktery byl jiz pfed timto datem pfedmétem opakovaného povolovaciho procesu a
k némuz byla vydana dvé spole¢na povoleni. Pravé tuto kategorii dlouhodobé pfipravovanych zameéra
mél pofizovatel UP na mysli pfi stanoveni pravidla zachovani pravni kontinuity. Z uvedeného vyplyva, ze
navySovani objektu, ktery svou vySkou je nad regulovanou vySkovou uroven zastavby je akceptovatelné.
Z2 .13 Zabrdovice:
Jednim z pozadavkll je ,respektovat jednotnou vySkovou Udroven zastavby“. Jak bylo uvedeno,
v hodnoceni z hlediska stabilizované plochy a vySkové urovné, je zamér svou vySkou akceptovatelny pro
dané uzemi. NavySenim o daldi &aste€né patro nedojde ke vyznamnému zvétSeni hmoty a zvyraznéni
objektu. Stavba je svym objemem koncipovana tak, Zze nezméni charakter izemi a cti architektonickou
hodnotu celého objektu. Svym pojetim duplikuje 9.NP a nevnasi tak nové prvky jak do architektonického
Clenéni stavby, tak do urbanistického ¢lenéni celé pfilehlé zastavby.
Na zakladé vyse uvedeného stavebni urad konstatuje, ze predmétna stavba je v souladu se
zaméry Gzemniho planovani v dotéeném Gzemi, z hlediska schvaleného UPmB se jedna o
integrovany jev, a proto je pfipustna.
ad c) Stavebni Ufad posuzuje vzdy zamér dle provadécich pravnich pfedpisu. Planovana Uprava jiz
dokon&ené stavby odpovida vSem pfislusnym ustanovenim stavebniho zakona a jeho provadécich
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pravnich pfedpisu, s dirazem na zasady tykajici se spravného vyuzivani tzemi. Konkrétné je tfreba
zduraznit soulad s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ktera stanovi obecné pozadavky na stavebni €innost
a podminky pro umistovani a uzivani staveb v Gzemi. Dale s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., ktera
upresnuje technické normy a postupy v oblasti stavebnictvi. Timto zpisobem je navrhovana zména
zajisténa jak z pravniho, tak z technického hlediska a je v souladu s vySe uvedenymi pravnimi
pfedpisy. Diky tomu je planovana uprava z hlediska legislativy a stavebnich norem fadné
zdlGvodnéna a opravnéna k realizaci.
ad d) Navrhovana zména dokon&ené stavby nebude vyzadovat rozSifeni dopravni nebo technické
infrastruktury, jelikoz se jedna pouze o nastavbu existujictho objektu. Tato zména nenarusi
souc€asnou infrastrukturni podporu ani nepovede k novym pozadavkim na provoz ¢&i udrzbu.
Planovana zména dokoncené stavby zlstava v ramci stavajicich parametrd a nenastanou zadné
zasadni zmény, které by vyzadovaly dalSi investice do infrastruktury. Celkovy charakter a
funkénost existujiciho objektu zGstane zachovana, a tudiz neni potfeba provadét tpravy v okolni
infrastruktufe.
ad e) Zména dokonéené stavby nevyvolava poZadavky z hlediska zvlastnich pravnich pfedpist a z
hlediska stanovisek dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpist. Dotéené organy vydaly
zavazna stanoviska. Jedna se o:
souhlasné zavazné stanovisko Odboru pamatkové péce MMB ¢&.j. MMB/0557373/2023/P/zs ze dne
05.12.2023, které je bez podminek. Stavebni Ufad je stanoviskem vazan a shodné v tomto rozhodnuti
konstatuje, Ze realizace nastavby administrativniho a Skoliciho centra je z hlediska zajm( statni
pamatkové péce pripustna. Shodné posoudil zamér Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni odborné
pracovisté v Brné, ktery ve svém vyjadieni &.j. NPU-371/96977/2023-TV ze dne 09.11.2023 sdé&luje, ze
.hastavba heliportu podle pfedlozené projektové dokumentace nebude v rozporu s ulelem a
podminkami, pro které byly vyhlaseny OP MPR Brno a PZ Brno.*
Dne 16.09.2015 bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jmk &.j. KHSJM
43571/2015/BM/HP, ¢imz byl zamér posouzen a odsouhlasen z hlediska poZadavk( pfedpist v oblasti
ochrany vefejného zdravi.
Dne 25.09.2015 bylo Hasi¢skym zachrannym sborem Jihomoravského kraje ev. €. HSBM-73-1-2265/1-
OPST-2015 vydano zavazné stanovisko, kterym byl zamér posouzen a odsouhlasen z hlediska
pozadavku zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni k datu projektové dokumentace. Dne
17.7.2017 z ddvodu nového oznaceni mistnosti bylo vydano zavazné stanovisko ev. ¢. HSBM-73-
11695/1-OPST-2017.
V zavazném stanovisku Sekce majetkové Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho
odborného dozoru €.j. MO 909496/2025-1322 ze dne 13.10.2025 se uvadi, ze pfedlozeny stavebni zamér
neni v rozporu dana se zajmy Ministerstva obrany a nekoliduje s ochranou zajmu Ministerstva obrany.
Dale je v zavazném stanovisku uvedeno, Ze v fedené lokalité se neeviduji inZenyrské sité a podzemni
telekomunikaéni vedeni ve vlastnictvi Ministerstva obrany.
Aktualizované vyjadfeni Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, &.j. MMB/0985546/2024/Zah
dne 20.11.2024, ve kterém sdé&luje, Ze nejsou dotéeny jim sledované zajmy ze zakona €. 541/2020 Sb., o
odpadech, v plathém znéni a vyhlaska &. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, v platném
znéni.
Odbor dopravy MMB vydal stanovisko &.j. MMB/0315758/2015 dne 24.09.2015, kterym sdélil, Zze nema
namitek k vydani tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Vzhledem k tomu, Ze vefejna komunikace
nebude nastavbou dotcena, stavebni ufad nezahrnul Odbor dopravy MMB do dotéenych organd.
Ufad pro civilni letectvi pod &.j. 009995-23-701 ze dne 11.9.2023 (prodlouZeni stanoviska pod &.j.
013329-25-701 ze dne 13.8.2025) vydal stanovisko se sdélenim, Ze pfedmétnou stavbou nejsou dot&eny
zajmy civilniho letectvi. Stavebni (dfad posoudil stanovisko s odkazem na rozhodnuti o zruSeni
provozovani heliportu Brno — International Business Center a zhodnotil, Ze i kdyZ jiZ nejsou zajmy
civilniho letectvi dotéeny, zahrnul stavebni Ufad mistné pFislusny organ do dotéenych organu.
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Stavebni Ufad na zakladé zavaznych podkladd a vyjadfeni naznal, ze zména dokonCené stavby
nevyvolava pozadavky z hlediska zvlastnich pravnich pfedpis(i a z hlediska stanovisek dotéenych organut
podle zvlastnich pravnich predpisu. Stavba nebude zdrojem zavad nebo vliv(, které by byly neslucitelné
s pohodou v lokalit¢ samotné nebo v jejim okoli. Nema negativni vliv na kvalitu prostfedi. Umisténi a
povoleni jednopodlazni nastavby nad ¢asti pldorysu stavajiciho objektu ,IBC*, ktera bude vyuzivana jako
Skolici a administrativni prostory, nezplsobi zatéz svému okoli nad ramec bézného uzivani stavby pro
obchod, administrativu a ¢astecné bydleni.

Dle ust. § 111 stavebniho zakona stavebni Ufad pfezkouma podanou zadost a pfipojené podklady z toho
hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, a ovéfi zejména, zda
a) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, nebylo-li ve
véci vydano uzemni rozhodnuti nebo Uzemni opatfeni, popfipadé nebyl-li vydan uzemni souhlas,
Uzemnim rozhodnutim nebo vefejnopravni smlouvou Uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
uzemnim souhlasem, popfipadé s regulacnim planem v rozsahu, ve kterém nahrazuje Uzemni
rozhodnuti, a v pfipadé stavebnich Uprav podmifiujicich zménu v uzivani stavby jeji soulad s
uzemné planovaci dokumentaci,
b) projektova dokumentace je Uplna, pfehledna a zda jsou v odpovidajici mife FeSeny obecné
pozadavky na vystavbu,
c) je zajistén prijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni
potfebného k fadnému uzivani stavby vyZadovaného zvlastnim pravnim predpisem,
d) predlozené podklady vyhovuji pozadavkim uplatnénym dotéenymi organy.

ad a) Tak jak bylo uvedeno vySe, stavebni Ufad pfezkoumal zadost, zda je v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnim planem mésta Brna.
ad b) Spolec¢na projektova dokumentace je vypracovana dle vyhl. €. 499/2006 Sb. Rozsah a obsah
jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému
provedeni, uc€elu vyuziti a vlivu na Zzivotni prostiedi. Z zZadosti, jejich pfiloh a projektové
dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje poZadavky
stanovené vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, (dale jen vyhlasky
o vyuzivani uzemi) a vyhl. €. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na stavby, (déle jen ,OTP*).
Stavba je umisténa tak, Ze umoziuje jeji napojeni na stavajici sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a umoziuje pfistup pozarni techniky v souladu s ust. § 23 odst. 1 vyhlasky o
vyuzivani Uzemi. Stavba ani jeji ast nepfesahuje na sousedni pozemky v souladu s ust. § 23 odst.
2 vyhlasky o vyuzivani uzemi a také nedojde k naruSeni dochovanych historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot daného mita, tak jak je uvedeno v ust. § 23 odst. 3 vyhlasky o vyuzivani
uzemi. Dale vsouladu sust. § 25 vy3e uvedené vyhldSky budou odstupy mezi stavbami
umoznovat udrzbu staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro technicka &i jina vybaveni a
¢innosti, napf. technickou infrastrukturu. PoZzadavky na denni osvétleni a proslunéni navrhované
stavby splfiuji veSkeré pozadavky vyhlasky ,OTP, jak vyplyva z ust. § 12 odst. 5: ,PFi doplhovani
stavajici souvislé zastavby vystavbou v prolukach, popfipadé formou nastaveb a pfistaveb, se
posuzuje vliv na stinéni okolnich budov porovnanim se stavem pfi Uplné souvislé zastavbé,
zejména s vySkovou Urovni zastavby a plidorysnym rozsahem®.
Stavebni Ufad se zabyval pozadavky vyplyvajici z vyhlasky ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni platném v podani
Zadosti (dale vyhl. & 398/2009 Sb.). V doplnéni projektové dokumentace dne 27.12.2023
autorizovana osoba uvedla: ,Prostory v nastavbé jsou navrhovany jako soukromé firemni Skolici
zafizeni, uréené pro pracovniky na stavbach. Zafizeni neni uréeno k uzivani verejnosti. Prostory
v nastavbé tedy do reZimu staveb povinné se Fidicich vy$e uvedenou vyhlaSkou jiz nespadaji.”
Stavebni Ufad z vySe uvedenych udajl naznal, Ze pozadavky dle ust. § 2 odst. 1 pism. b) vyhl. €.
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398/2009 Sb. se u této zmény dokoncéené stavby neuplatiiuji. Dale v ust. § 2 odst. 2 vyhlasky je
uvedeno, Ze ustanoveni této vyhlasky se uplatni téZ u zmén dokonéenych staveb a zmén v uzivani
staveb, pokud to zavazné Uuzemné technické nebo stavebné technické divody nevylucuji. Aplikace
toho ,vyjimkového" ustanoveni zavisi na posouzeni konkrétniho pfipadu. V tomto pfipadé se jedna
o nastavbu polyfunkéniho domu, ktera neméni stavajici vnitfni dispozici objektu samotného. Tim,
Ze Skolici stfedisko je koncipované jako nevefejné, nejedna se o bytovy diim obsahujici vice nez tfi
byty a prostory nejsou uréeny pro vykon prace celkové 25 a vice osob se zdravotnim postizenim,
vyluCuje se ustanoveni 2 tohoto paragrafu a neni tfeba posuzovat jeho technické a stavebné
technické dlvody.

ad c) Navrhovana stavba bude napojena na rozvody objektu. Dopravni napojeni je stavajici. Odstavna a
parkovaci stani jsou zajisténa na pozemku stavby. K navrzenému feSeni napojeni vydali vlastnici a
spravci inZzenyrskych a technickych siti sva stanoviska, ktera jsou soucasti zadosti o spole¢né
uzemni a stavebni fizeni a jejich podminky jsou zapracovany do predlozené projektové
dokumentace.

ad d) Zavazna stanoviska a stanoviska dotéenych organt vydana k pfedmétnému fizeni byla
zkoordinovana a podminky stanovené témito organy byly zahrnuty do podminek spolecného
rozhodnuti. K rozporiim nedoslo.

Stavebni ufad posoudil zakladni principy, které maji zajiStovat kvalitu zastavby, udrzbu stavby i komfort
bydleni a usoudil, Ze kvalita prostfedi a komfort bydleni bude nadale v parametrech soucasného
Zivotniho standardu.

Posouzeni namitek uplatnénych ve spole€ném fizeni, které byly podany béhem pfedchozich projednani

(pozn. stavebni Ufad z namitek vynal Uryvky, které jsou specifické pro obsah celé namitky):

e Dne 03.07.2017 pod &.j. MCBS/2017/0111433 obdrzel stavebni Gfad namitky JUDr. Alice Sedlakové,
Pfikop 4, Brno a Ing. arch. Jaromira Sedlaka, Luzicka 5, 616 00 Brno v zastoupeni JUDr. Alici
Sedlakovou, Prikop 4, Brno

e Namitku, tykajici se vyzadani souhlasu vSech vlastnikd, ktefi jsou stavby dotéeni a dale: ,...V
daném pfipadé je treba souhlasu vSech viastnikt jednotek v uvedeném domé, k jejichz
Jjednotkam pfinaleZi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech pfedmétného domu, tedy i na
stfeSe, kterou tvori tzv. heliport, nebot podle zakona spoleC¢nou Ccasti predmétného
domu...Chodba stejné jako stfecha a terasa, na jejiz ¢asti jsou umisténa spolecna technologicka
zafizeni, tvofi spravné spole¢nou éast budovy ve smyslu ustanoveni § 2 pism. g) zékona ¢.
72/1994 Sb...", stavebni Ufad posoudil takto:

Dle ust § 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2) pism. a) stavebniho zdkona k Zadosti stavebnik
pfipoji doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo smlouvu nebo doklad o pravu provést
stavbu nebo opatfeni k pozemkim nebo stavbam, na kterych ma byt pozadovany zamér
uskute¢nén. Stavebnik k zadosti o spole€né uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pfipojil zapis
z jednani shromazdéni ze dne 10.01.2017, ve kterém je v bodu &. 3 uvedeno, ze 89,41%
pfitomnych bylo pro schvaleni zaméru, tzn. v zépise je uvedeno, ze shromazdéni SVJ rozhodlo
nadpolovi¢ni vétSinou pfitomnych Clent o schvaleni provedeni zmény stavby nastavbou, a to
jednotky €. 843/276, spodivajici v nadstavbé o jedno nadzemni podlazi stavajici plochy heliportu.
Stavebni (fad tento zapis z jednani shromazdéni pfijal jako doklad o pravu provést stavbu a
vychazel pfitom z ob&anského zakoniku a stanov Spolecenstvi vlastnikl jednotek v budové
sekce C aredlu IBC &.p. 843 (or. €. 4) na ulici Pfikop v Brné, které byly v dobé& zasedani aktualni,
tzn. stanovy ke dni 20.05.2015 (s ucinnosti od 01.07.2015).

Ve stanovach ke dni 20.05.2015 je v bodu €. 12 ¢lanku VIl uvedeno, Zze shromazdéni je zpusobilé
usnaset se, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti
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je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, pokud tyto
stanovy nebo zakon obligatorné nevyzaduji vy$$i pocet hlasu. Dale v bodé ¢. 5 ¢lanku XIlII je
uvedeno, Ze Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spoleCenstvi provadét jen se
souhlasem shromazdéni. Dale upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu muze ¢len spolecenstvi provadét jen na
z4kladé souhlasu shroméazdéni.

V ust. § 1206 odst. 2 obanského zakoniku je uvedeno, Ze shromazdéni je zplsobilé usnaset se
za pritomnosti viastnik( jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje
souhlas vétsiny hlasl pfitomnych vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi
pocet hlasu.

Souhlas shromazdéni byl dan pfi jednani shromazdéni dne 10.01.2017. Stavebni Gfad ma za to,
Zze zakonnou podminku — pfipojit doklad o pravu provést stavbu — stavebnik naplnil, ¢imz dosahl
aktivni legitimace k povoleni stavby.

K zadosti U€astnika Fizeni o provedeni ohledani stavby na misté samém stavebni ufad uvadi, ze
provedl dne 01.03.2018 kontrolni prohlidku, ze které byl sepsan protokol s pfilohou
fotodokumentace.

Dale stavebni ufad uvéadi, ze Vrchni soud v Olomouci usnesenim ze dne 04.01.2023, &.j. 8 Cmo
215/2022-515 navrh na uréeni neplatnosti usneseni o schvaleni provedeni zmény stavby
nastavbou jednotky 843/276 spocivajici v nastavbé stavajici plochy heliportu o jedno nadzemni
podlazi zamitl.

o Namitku, tykajici se stavebné technickych vad budovy €.p. 843 a dale ,,...Praskaji po celou dobu
od jeji vystavby vSechny vyplriové zdi z divodu nepredvidatelného prihybu betonovych desek,
tvoricich skelet budovy...Ohledani tohoto stavu desky proved| stavebni ufad v fizeni zahajeném
pod ¢.j. MCBS/2017134/FILT, MCBS/2017/0015568 pfi mistnim Setfeni konaném dne
23.02.2017, pfi kterém byl pfitomen statik, o jehoZ zjisténi jsme nebyli dosud informovani. Zadam
o pripojeni tohoto spisu stavebniho ufadu do spisu vedeného pod vySe uvedenou znackou a
zadani vypracovani znaleckého posudku od nezavislého znalce...“ stavebni Ufad posoudil takto:
Zadost o vydani spoleéného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni byla podloZena
projektovou dokumentaci, ktera obsahuje ¢ast D.1.2 Stavebné konstrukéni ¢ast z 07/2015 a
z 06/2018, které upfesriuje statické feSeni (v€etné doplnéni ze dne 27.12.2023 se vstupnimi
udaiji). Tyto podklady byly zpracované autorizovanym inzenyrem pro statiku a dynamiku staveb,
ktery nese odpovédnost za spravné posouzeni statického feSeni zaméru v€etné dopadu tohoto
zameéru na celou stavbu Pfikop 4. V této nové aktualizované Casti projektové dokumentace
z 06/2018 je uvedeno posouzeni mechanické odolnosti a stability dle vyhl. & 268/2009 Sb.
s celkovym zavérem. V zavéru je uvedeno, Ze nové navrzené konstrukce a Upravy stavajicich
konstrukci jsou navrzeny v souladu s normovymi hodnotami tak, aby u€inky zatiZeni a nepfiznivé
vlivy prostfedi, kterym jsou vystaveny b&hem vystavby a uzivani pfi fadné provadéné bézné
udrzbé, nemohly zpusobit nahlé nebo postupné zficeni, popfipadé jiné destruktivni poSkozeni
kterékoliv jeji Casti nebo pfilehlé stavby ani nepfipustné pfetvofeni nebo kmitani konstrukce, které
muze narusit stabilitu stavajici stavby, mechanickou odolnost a funkéni zplsobilost stavby nebo
jeji Casti, nebo které vede ke snizeni trvanlivosti stavajici stavby. Dale se zde uvadi, ze
konstrukce objektu je dimenzovana s rezervou pro pfipadnou dalSi nastavbu o dalSi podlazi.
Zhodnoceni celkového statického stavu objektu prokazuje, Ze stavba ani jeji ¢asti nebudou
deformovany, nebo jakkoli znehodnoceny.

Ve sdéleni stavebniho ufadu pod €&.j. MCBS/2017/0117821/FILT, sp. zn. ze dne 17.07.2017 bylo
uvedeno: ,Pri kontrolni prohlidce vlastnik jednotky &. 843/275 sdélil, Ze bude stavebni ufad
informovat o pribéhu praci vedoucich k odstranéni pficiny pronikani vody do bytové jednotky €.
843/241 vySe uvedeného objektu. Na zakladé kontrolni prohlidky vlastnik jednotky ¢. 843/275
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dne 22.03.2017 sdélil, Ze prace vedouci k odstranéni pficiny pronikani vody do bytové jednotky ¢.
843/241 vySe uvedeného objektu byly ukonéeny. Stavebni Grad zadava vypracovani znaleckého
posudku v pripadech, kdy jsou mu pfedloZzeny Zadateli dva posudky protichidné, a proto
neshledal ddvod pro zadani vypracovani znaleckého posudku od nezavislého znalce. Za stav
stavby odpovida jeji viastnik.“. Ze sdéleni vyplyva, Ze stavebni Ufad nezadal vypracovani
znaleckého posudku od nezavislého znalce, nebot nebyl k nému dan divod. Také stavebni ufad
neshledal dlvod pfipojeni spisu sp. zn. 3200/MCBS/2017/0015568, ktery se tykal pronikani
zapachajici Spinavé vody a uniku vody z kuchyné jednotky &. 843/275 vySe uvedeného objektu
do jednotky €. 241 vy3e uvedeného objektu, prasknuti stropni desky nad jednotkou €. 241 vySe
uvedeného objektu a stiznosti na hluk z provozovny v jednotce €. 843/275 vySe uvedeného
objektu.

e K zavéru podani ,Z vySe uvedenych ddvodl navrhuji zastaveni uzemniho i stavebniho fizeni,
nebot neni ucelné, aby bylo fizeni preruseno do rozhodnuti soudu o vySe uvedenych otézkéach,
kdyZz stavebni ufad sam je opravnén rozhodnout o tom, zda vubec jednotka C. 843/276 ze
stavebnétechnického hlediska existuje a ma vyméru uvadénou v citovaném prohlaseni viastnika.“
stavebni Ufad uvadi: Stavebni Ufad neni opravnén posuzovat a rozhodovat, jestli jednotka
existuje, nebot je tato jednotka zapsana a evidovana v katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu,
Ze zapis do katastru nemovitosti podléha samostatnému spravnimu fizeni, stavebni Urad je timto
stavem vazan.

e Dne 17.01.2018 pod ¢.. MCBS/2018/0010423 obdrzel stavebni Ufad namitky MUDr. Ludmily
Slapakové, Zatloukalova 83, Brno

e Namitku , 7. Vzhledem k trhlinam ve zdech a na podlaze v mych prostorach se obavam, Ze po
dal§im zatiZzeni budovy nadstavbou se situace zhorsi.“ stavebni Ufad posoudil takto: Nedilnou
soucasti projektové dokumentace je dle vyhl. &. 499/2006 Sb., ¢ast B Souhrnna technicka zprava
- B.2.6 Zakladni charakteristika objekt(l c) mechanicka odolnost a stabilita, ve kterém je uvedeno,
Zze navrh vychazi ze stavajiciho stavu objektu a jeho konstrukci, tzn. z Eehoz vyplyva, ze i ze
stavu, ktery dokumentuji ostatni ucastnici fizeni. Opravnéna osoba ke zpracovani statické Casti
projektové dokumentace zodpovida za spravnost a celistvost zhodnoceni statickych vypocta
zatizeni a jeho dopad na stavajici stavbu. Z téchto &asti projektové dokumentace vyplyva, ze
nové navrzené konstrukce a Upravy stavajicich konstrukci jsou navrzeny s normovymi
hodnotami, aby nemohly zplsobit nahlé nebo postupné zfizeni, popfipadé jiné destruktivni
poskozeni kterékoliv jeji &asti nebo pfilehlé stavby ani nepfipustné pfetvofeni nebo kmitani
konstrukce, které mulze narusit stabilitu stavajici stavby, mechanickou odolnost a funkéni
zpuUsobilost stavby nebo jeji €asti, nebo které vede ke snizeni trvanlivosti stavajici stavby.
Stavebni Ufad posuzuje projektovou dokumentaci podle pravnich predpisu, ke kterym je zakonem
zmocnén, tzn. stavebni Ufad neni kompetentni k posuzovani nebo dokonce vyvraceni zaveérl
statické ¢asti, za niz zodpovida autorizovana osoba.

e Namitku ,2. Myslim, Ze stavajici kapacita parkovacich mist béhem vystavby a po ni bude

nedostate¢na.” stavebni Ufad posoudil takto:
Dne 30.10.2025 pod ¢€.j. MMB/0532228/2025 doplnil Zadatel dokumentaci mimo jiné o vypocet
indexu dostupnosti a stanoveni soucinitele redukce poctu stani a dodatek najemni smlouvy na
parkovaci mista. Ve spisu je dale zaloZzeno vyjadfeni ze dne 24.11.2025 pod ¢&,j.
MMB/0576536/2025 vlastnika pronajimanych parkovacich stani, tj. spole¢nosti UNISTAV REAL
ESTATE, s.r.0., Zze pronajmem téchto stani nebudou zasazeny zadné jednotky ani snizen pocet
parkovacich mist pro vefejnost. Tuto skuteCnost ovéfil stavebni Ufad na misté samém dne
9.12.2025 a vyhotovil o tom protokol z kontrolni prohlidky v€. fotodokumentace, ktery je zalozen v
tomto spise. Stavebni Ufad povazuje tuto namitku za vyfeSenou.
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o Namitku ,3. Ke své praci potfebuji neprerusovanou dodavku energii véetné Cisté vody, aby
v mém pfipadé nedoSlo ke zni¢eni drahych pfistroji.“ stavebni Gfad posoudil takto:

Dle projektové dokumentace nedojde k pferuseni dodavky energie véetné Cisté vody. Stavebni
Urad povaZzuje tuto namitku za bezpfedmétnou.

o Namitku ,4. Zabranit poSkozeni vytahti béhem vystavby neni mozné.“ stavebni uUfad posoudil

takto:
Stavebni Ufad nemUze prejimat dopady prabéhu vystavby na ostatni ¢asti stavby, pokud se
netykaji statické a mechanické d¢asti stavby. Pripadné poskozeni vytahu je otazkou
ob&anskopravni povahy. Stavba méa byt provadéna tak, aby co nejméné rusila uzivani
sousednich jednotek a aby provadénymi pracemi nevznikly Skody, kterym je mozno zabranit. Dle
ust. § 152 odst. 1 stavebniho z&kona je stavebnik povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni
stavby. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu
zivotniho prostfedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi.

o Namitku ,5. Navrhuji vyuZiti heliportu jinym zptusobem, napriklad jako vyhlidka bez zasadnich
stavebnich uprav.“ stavebni Ufad posoudil takto:

Stavebni Ufad posuzuje zadost v takovém rozsahu, v jakém byla podana. K moznym dal$im
zpusoblm vyuziti staveb a pozemkd, které nebyly na stavebni Ufad podany, se nevyjadfuje.

e Dne 06.02.2018 pod ¢&.. MCBS/2018/0022753 obdrzel stavebni ufad namitky Dalimila Holubare,
Pfikop 4, 602 00 Brno. V mezidobi pfeslo vlastnické pravo k jednotce na p. Jana Polaska, Majdalenky
10b, 638 00 Brno, a dale na Mgr. lvanu Maternovou, U Kovarny 37, 278 01, Kralupy nad Vltavou,
ktera namitky svého pravniho pfedchlidce nevzala zpét, proto se jimi stavebni Ufad zabyval.

e Namitku ,7/ Domnivam se, Ze se zamérem budouci vystavby, ktera potfebuje souhlas vSech
ostatnich majiteli dotéeného objektu, mélo byt zapocato pfedem a ne nas postavit pred
pfipravenou véc.“ stavebni Gfad posoudil takto:

Stavebni Ufad se namitkou prava provést stavbu zabyval vy§e a ma za to, ze stavebnik dolozil
opravnéni realizovat stavbu dle pravnich pfedpist a stanov SVJ.

e Namitku ,2/ V ¢é.p. 4 budovy mam trvalé bydlisté a osobné se mé dotyka to, Ze by zde méla po
dobu napf. 1 roku probihat stavba — bouraci a dalsi stavebni prace” stavebni Ufad posoudil takto:
Ve vyroku rozhodnuti jsou zakotvené takové podminky, které zajistuji, aby sousedni jednotky
nebyly pfi vystavbé jakkoli poSkozeny (podminka &. 11).

e Namitku ,3/ Neni mozné prijmout to, Ze tfi vytahy, které jsou v sekci €. 4, budou vytizeny jesté

kapacitou obyvatel dal§iho patra. V urCitych ¢asech, rano, okolo poledne a po pracovni dobé jsou
vytahy pretizeny. Pribude dalsi vytah pro posledni patro? — v planech se s tim nepocita.” stavebni
Urad posoudil takto:
Stavebni Ufad se otazkou pretizeni vytaht zabyval nize — ve stru¢nosti stavebni Gfad uvadi, ze
stavebnik dolozil Kapacitni vypocet vertikalni dopravy osob ze dne 10.07.2018, v jehoz zavéru je
uvedeno, ze pro dany typ budovy jsou stavajici vytahy pro uvazovany pocet osob dostadujici.
Stavebni Ufad na zakladé tohoto vypoctu namitku zamitl.

e Namitku ,4/ Kapacita parkovani na spole¢ném dvore je v uritych ¢asech naprosto preplnéna,
neni zde mozZné zaparkovat. Kde budou pro dalsi patro zfizena dalSi parkovaci mista?“ stavebni
Urad posoudil takto:

Stavebnik doloZil smlouvu, ktera zajiStuje pro Skolici centrum potfebny pocet parkovacich mist.
Na z&kladé této smlouvy stavebni ufad namitku zamitl.

e Namitku ,5/ V budové v témér kazdém byté a témér v kazdé kancelafi je popraskana zed, ktera
Jje z Ytongu. Nedovedu si pfedstavit, co by nastalo dal§im zasahem. Divim se, Ze by se pro
prestavbu podepsal néjaky statik.” stavebni Ufad posoudil takto:
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K Zzadosti je pfilozena stavebné-konstrukéni ¢ast, ktera je ovéfena a podepsana autorizovanym
inZenyrem pro statiku a dynamiku staveb, na zakladé, které stavebni ufad namitku zamitl.

Dne 06.02.2018 pod ¢&.j. MCBS/2018/0023063 obdrzel stavebni Ufad namitky Miroslava Bernatka,
Dlouha 719/44, 110 00 Praha, dale téhoz dne pod €.j. MCBS/2018/0023061 shodné namitky Ing. Jany
Bernatkové, Jifikovicka 253, 664 08 Blazovice, pod ¢.j. MCBS/2018/0023009 namitky Lucie
Bernatkové, Jifikovické 253, 664 08 Blazovice, pod ¢.j. MCBS/2018/0023012 namitky Ing. Hany
Sedmikové, Brtnicka 5535, 586 01 Jihlava, pod ¢&.j. MCBS/2018/0023139 namitky JUDr. Katefiny
Pavlikové, Azurova 8, 621 00 Brno, pod ¢.. MCBS/2018/0022998 namitky Ing. Karla a Ingrid
Simkovych, Zajezdni 145/1, 642 00 Brno

Namitku ,7) ...nepostacuje, Ze ma v katastru nemovitosti zapsané vlastnické pravo k jednotce
843/276 (Heliport), nebot’” na spole¢nych castech domu prinalezi k jednotce pouhy podil.
Stavebnik, spole¢nost WELLCO Brno, s.r.o. neprokazal ani pravo zalozené smlouvou provést
stavbu, nebot nedolozil doklady prokazujici souhlas vdech vlastnik( jednotek v domé ¢&. p. 843
nebo smlouvu o vystavbé...Pravo zasahnout do nosné konstrukce mohou udélit pouze jeji
viastnici, coz vyplyva z ust. § 13 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni zmén a doplriku, nebot’
se takovym zasahem ohroZuje vykon vlastnického prava ostatnich  viastniki
Jjednotek...Zvétsenim obestavéného prostoru o navrhovanou nastavbu desatého nadzemniho
podlazi by logicky mélo dojit ke zméné spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢&astech
domu.. jednotka ma stejnou vyméru pred provedenim nastavby domu ¢&.p. 843 o desaté
nadzemni podlazi s vymérou, jakou ma mit i po dokonceni nastavby!* stavebni ufad posoudil
takto:

Jak jiz bylo vySe uvedeno, stavebni ufad vychazel z ustanoveni stavebniho zakona, jaké doklady
stavebnik k zadosti pfipoji, z ustanoveni ob&anského zakoniku, které stanovi podminky pro pfijeti
rozhodnuti a stanov spole¢enstvi vlastnikl jednotek.

Stavebni Gfad nema v pravnich pfedpisech oporu pro vyzadani souhlasu vSech vlastnikl
jednotek nebo smlouvy o vystavbé.

Dale stavebni ufad k namitce uvadi, Ze provedenim zaméru se nezméni spoluvlastnické podily
na spole¢nych ¢astech domu, nebot zameér se bude provadét pouze na jednotce &. 843/276
vymezené v katastru nemovitosti.

Vrchni soud v Olomouci usnesenim ze dne 04.01.2023, ¢€.j. 8 Cmo 215/2022-515 navrh na urceni
neplatnosti usneseni o schvaleni provedeni zmény stavby nastavbou jednotky 843/276
spocivajici v nastavbé stavajici plochy heliportu o jedno nadzemni podlazi zamitl.

Namitku ,2) Zahajenim spoleéného tuzemniho a stavebniho Ffizeni stavebni ufad porusil zasahu
materialni pravdy, kterou je ovladano spravni fizeni pfed stavebnim tradem...Heliport je stfechou
jednotky ¢. 843/275, uzivané jako restaurace a stfechou spolec¢nych prostor, jako je chodba a
schodisté a spolecné technologie vytahu...Zakon 72/1994 o vlastnictvi bytt v ust. § 2 pism. g)
rozumi jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako podle tohoto zakona vymezenou ¢ast domu.
Vust. § 2 pism. ¢) se uvadi, Zze nebytovym prostorem je mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou podle rozhodnuti stavebniho Gradu urceny k jinym Gcelum nez k bydleni...Stavebni drad
musi vyresit jako pfedbéZnou otazku, Ze z pohledu stavebné technického se v budové ¢.p. 843
nachézi & nenachézi soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebni aradu uréeny
k jinym ucelum nez k bydleni, tedy jsou nebytovymi prostorami, které by pfitom tvorily jednotku ¢.
843/276 tak, jak je popsana v prohladeni viastnika...K pravnimu posouzeni zaloZzenému ve spise,
vypracovanému KVB advokétni kancelafi s.r.o. je tfeba pro vysvétleni poznamenat, Ze Zalobu,
ohledné které se vede fizeni u Méstského soudu v Brné pod spisovou znackou 17 C 27/2017 je
tfreba povaZovat za zdroj informace pro stavebni urad...pfedmétem je pravem nedovoleny
pfedmét pfevodu, spolecné casti budovy C.p. 843, predstavuje proto pouze zdanlivé pravni
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jednani (nicotné), které nemuze vyvolat pravni nasledky ani pro stavebni fizeni.“ stavebni ufad

posoudil takto:

V prabéhu fizeni byly na stavebni Gfad podany informace o podanych zalobach, a to:

1) Zaloba o ur€eni neplatnosti usneseni vedena pod sp. zn. 50 Cm 77/2017 u Krajského soudu
v Brné

2) Zaloba o odstranéni vad prohlaseni vlastnika budovy vedena pod sp. zn. 17 C 27/2017 u
Méstského soudu v Brné

3) zaloba o ur&eni spoluvlastnického prava vedena pod sp. zn. 29 C 79/2018-223 u Méstského
soudu v Brné

4) zaloba o urceni vlastnického prava k nemovitostem vedena pod sp. zn. 94 C 76/2018 u
Mé&stského soudu v Brné

Stavebni Ufad na zakladé informaci o podanych Zalobach Fizeni dvakrat pferusil, a to dne

28.06.2017 a 01.08.2018.

Dne 16.09.2020 dolozil stavebnik stavebnimu Ufadu zamitavé rozsudky ¢&.j. 29 C 79/2018-223

(Zaloba €. 3) a ¢€.j. 94 C 76/2018-252 (Zaloba €. 4). Dale dne 23.09.2020 stavebni ufad obdrzel

rozsudek Krajského soudu v Brné €.j. 70 Co 21/2020-263, ktery potvrdil rozsudek soudu prvniho

stupné, tj. rozsudek ¢€.j. 29 C 79/2018-223.

Dale stavebnimu Ufadu je znamo z rozhodnuti odvolaciho organu, Zze Vrchni soud v Olomouci

usnesenim ze dne 04.01.2023, ¢.j. 8 Cmo 215/2022-515 navrh na ureni neplatnosti usneseni o

schvaleni provedeni zmény stavby nastavbou jednotky 843/276 spodivajici v nastavbé stavajici

plochy heliportu o jednot nadzemni podlazi zamitl.

Na zakladé téchto rozsudkl a pravnich predpisi nemuze stavebni Ufad zamitnout Zadost kvuli

nepodlozenému pravu provést stavbu. Stavebni ufad provedl vSechny kroky, ke kterym je

zmocnén, a k dneSnimu dni se nevyskytly pfekazky v povoleni stavby.

e Namitku ,,2) Namitam, ze zavazné stanovisko Magistratu mésta Brna, odboru pamatkové péce

vydané dne 06.04.2016 spis. zn. OPP/MMB/0071449/2016, ¢.j. MMB/0071449/2016/SZ/SZ bylo
vydané v rozporu se zakonem o pamatkové péci a stavebnim zakonem, nebot bylo vydano bez
souhlasu vsech spoluvlastnikl spole¢nych &asti domu ¢.p. 843 k.4. Zabrdovice...stavebni
urad...pfipustil, Ze na misto souhlasu vSech viastniki se stavbou mu pro zahajeni fizeni postacilo
pouhé doloZeni zapisu o hlasovani o souhlasu k pfedmétné nastavbé, které se uskutecnilo na
shromazdéni vlastnik( jednotek dne 10.01.2017 a jeho platnost je napadena shora uvedenou
Zalobou.” stavebni Ufad posoudil takto:
V ramci odvolaciho fizeni bylo vydano zavazné stanovisko Odboru pamatkové péce MMB ¢€.j.
MMB/0087288/2022/SZ/zs dne 11.02.2022. V ramci nového projednani bylo z ddvodu vydani
nového opatfeni obecné povahy &. 3/2021, o prohlaSeni pamatkové zény Brno a urleni
podminek ochrany, uginného od 21.02.2023, bylo vydadno nové zavazné stanovisko Odboru
pamatkové péce MMB ¢€.j. MMB/0557373/2023/P/zs ze dne 05.12.2023.

e Namitku ,3) Zahajenim spoleéného tGzemniho a stavebniho Fizeni stavebni ufad porusil zasadu
materialni pravdy...Chodba stejné jako stfecha a terasa, na jejiz ¢asti jsou umisténa spolec¢na
technologicka zarizeni, tvori spravné spole¢nou ¢ast budovy...“ stavebni Gfad posoudil takto:
Soucasti jednotky €. 843/276 je chodba, stfecha (heliport), terasa. Stavebni ufad na tyto prostory
nepohliZi jako na spoleéné &asti budov, proto namitku zamitl.

e Namitku ,4) Namitdm, Ze souhrnna technickd zpréava, ktera tvoii soucéast projektové
dokumentace je zpracovana v rozporu s vyhl. ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb...tato
zprava ma obsahovat ldaje o sou¢asném stavu stavby, zavéry stavebné technického prizkumu
a vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci stavajici budovy...Zékladni charakteristika
stavby a jejiho dosavadniho uzivani je ve zpravé popsana nedostatecné. Budova ¢.p. 843 trpi
stavebné technickymi vadami. Praskaji po celou dobu od jeji vystavby vSechny vyplriové zdi
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z davodu nepredvidaného prohybu betonovych desek, tvoricich skelet
budovy...3200/MCBS/2017/0015568...Zadém o pfipojeni tohoto spisu stavebniho Gfadu do spisu
vedeného pod vy$e uvedenou znackou ... “ stavebni ufad posoudil takto:

Stavebni uUfad zhodnotil, zda &ast projektové dokumentace — B. Souhrnna technicka zprava je
vypracovana dle vyhl. €. 499/2006 Sb. a doSel k zavéru, Ze vSechny Casti dané pravnim
predpisem jsou v B. Souhrnné technické zpravé obsazeny. Ugastnik fizeni se domaha, aby
obsahem byly i udaje o souCasném stavu stavby, zavéry stavebné technického prizkumu a
vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci stavajici budovy. Stavebni Gfad nemuze
vymahat po stavebnikovi podklady, které nejsou taxativnhé vyjmenované v pravnim predpise.
V kap. B.1 b) vycCet a zavéry provedenych priizkumu a rozboru (dle pfil. 4 vyhl. &. 499/2006 Sb.)
je uvedeno, Ze pro stavbu daného rozsahu a charakteru neni IGP prizkum pro posouzeni
geologickych a zakladovych poméra potfebny. Dale pak, Zze byla provedena prohlidka stavajiciho
objektu ke zjisténi stavebné technického stavu. Vzhledem ktomu, Ze dale projektova
dokumentace obsahuje i stavebné konstrukéni feSeni, kde se statik (autorizovana opravnéna
osoba) zabyva stavebné technickym feSenim stavby a jejim napojenim na stavajici stavbu, zalezi
na autorizované opravnéné osobé, jaké potfebné prizkumy a rozbory jako podklady pro
provedeni vypoc¢tu a zhodnoceni navrzené konstrukce pouzila tak, aby nedoslo k poskozeni a
jakékoli destrukci stavajici stavby. Tyto zavéry jsou uvedeny v ¢asti B.2.6 c) mechanicka odolnost
a stabilita. Autorizovana opravnéna osoba zcela zodpovida za navrzenou konstrukci zmény
dokonc&ené stavby a jeji pfipadny dopad na celou stavbu. Je tedy vyluéné v kompetenci statika,
aby naznal, které prizkumy jsou nezbytné.

Vstupnich udaje pro statické vypocty byly dopinény dne 27.12.2023.

e Namitku ,4) Jednotka je véc nemovita, jak vyplyva z ust. § 1159 nového obéanského zakoniku.
Pod bodem A 3. e) privodni technické zpravy je uvedeno tvrzeni o tom, Ze nastavba nezhorsuje
podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti. Pravé pro uZivani jednotky ¢&. 843/241 a ¢.
843/243 v nasem spoluvlastnictvi pfedstavuje nastavba zhorSeni stavajiciho stavu tim, Ze se
bude pfepravovat vytahy vice osob, nez je tomu nyni, kdy vytahy jsou pretizeny ve Spickach — pri
provozu restaurace, v dobé zacatku a konce pracovni doby v kancelafich. Po dobu vystavby 10.
podlazi, nebude mozné byty v sedmém nadzemnim podlazi pouZivat, protoze projekt
pfedpoklada rozsahlé odbirani stavajicich betonovych hmot — otevieni stropni desky nad
schodistém, odstranéni betonového zéaklopu tvoficiho stavajici podlahu Heliportu, za pouZiti
pneumatickych kladiv ¢i jiné obdobné technologie.“ stavebni ufad posoudil takto:

Stavebnik dolozil Kapacitni vypocet vertikalni dopravy osob ze dne 10.07.2018, v jehoz zavéru je
uvedeno, Ze pro dany typ budovy jsou stavajici vytahy pro uvaZovany pocet osob dostadujici.
Tento podklad vypracovala spole€nost thyssenkrupp Vytahy s.r.o. pomoci vypoétového
specializovaného softwaru vytvofeného specialné pro potfeby kapacitnich vypocta.

Stavebni Ufad nedisponuje softwarem pro provéreni doloZzeného podkladu, a proto proved! ivahu
— navySeni poCtu 25 nové uvazovanych uzivateld €asti stavby k celkovému poctu stavajicich
uzivatelt (cca 180 vlastniku jednotek je v budové C, pfiemz jednotku muUze vyuzivat vice nez
jedna osoba; a dale se zde nachazi sluzby, kancelare, bytové jednotky), je zanedbatelny.

Pro vystavbu stavebni dfad stanovil ve vyrokové d&asti tohoto rozhodnuti podminky, které
zajistuji, aby stavba byla provadéna tak, aby neohrozovala a neznemozrfovala plynulé uzivani
sousednich jednotek. Stavebni ufad zamitl namitku jako neopodstatnénou.

e Namitku ,5) Namitam, Ze stavebnik nema zfizeno vécné bfemeno prava prichodu z vefejné
komunikace pfes pozemek p. ¢i. 563/1 a nemohl toto pravo vydrzet, nebot nevlastni déle jak 10
let. “ stavebni Ufad posoudil takto:

Stavebni ufad ovéfoval vécna bfemena v katastru nemovitosti a zjistil nasledujici: na pozemku
par. ¢is. 563/1, k.u. Zabrdovice, obec Brno je vedené vécné bfemeno pro sluzebnosti stezky pro
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jednotku &. 843/276 (jednostranné pravni jednani o zfizeni sluzebnosti ze dne 11.05.2015).
Stavebni Ufad tuto namitku povazuje za neopravnénou.

e Namitku ,6) Namitam, Ze se stavebni ufad spokojil v fizeni, které je i tGzemnim fizenim,

s nedostatecnou projektovou dokumentaci, nebot’ zahajil spole¢né uzemni a stavebni fizeni, aniz
vyzval stavebnika, aby predlozil zaméfeni skute¢ného provedeni stavby...je zfejmé, Ze je treba
pfipojit spis, ktery obsahuje rozhodnuti stavebniho Gradu o kolaudaci stavby domu ¢&.p. 843, ktery
by mél obsahovat geodetické zaméreni stavajici stavby.“ stavebni ufad posoudil takto:
Pro zménu dokon&ené stavby neni zapotiebi skute€ného provedeni stavby. NefeSi se stavba
cela, ale pouze jeji ¢ast, ktera je zamérem dotéena. Stavebni Ufad nemuize vymahat po
stavebnikovi podklady, ke kterym nema oporu v pravnich predpisech. Dle ust. § 6 odst. 2
spravniho fadu spravni organ postupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbyte¢né naklady, a dotéené
osoby co mozna nejméné zatéZzuje. Podklady od dotéené osoby vyzaduje jen tehdy, stanovi-li tak
pravni pfedpis. Déle stavebni Ufad uvadi, Ze geodetické zaméfeni stavajici stavby je zaméfeni
styku stavby s Urovni terénu, coz vtomto pfipadé je zcela mimo misto, kde ma byt zamér
uskuteénén.

e Namitku ,7) Namitam, Ze v pravodni zpravé chybi vypocet splnéni kritérii pro dodrzeni limitd

danych uzemnim planem mésta Brna. Navrhovana nastavba neni v souladu s Obecné zavaznou
vyhlaskou statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zévaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna,
ve znéni obecné zavaznych vyhlaSek statutarniho mésta Brna...a opatieni obecné povahy
statutarniho mésta Brna..., kterou se mimo jiné stanovi index podlaznich plochy...Jiz samotné 9.
nadzemni podlazi domu ¢.p. 843 pfekracuje prostorovou regulaci vymezenou tizemnim planem,
ktery stanovi v dané lokalité limit 8. nadzemni podlazi... “ stavebni ufad posoudil takto:
Dne 31.01.2025 pogalo platit opatfeni obecné povahy &. 1/2025 Uzemni plan mésta Brna vydané
statutarnim méstem Brnem vydaném na svém Z9/22. zasedani konaném dne 10.12.2024 v
souladu s § 54 odst. 2, § 13 a pfilohou &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpist, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdgjSich predpisd. Pro rozhodnuti ve véci, ktera byla vydana stavebnim ufadem UMC
Brno-stied pfed dnem 31.01.2025, tj. spole¢né rozhodnuti €.j. MCBS/2021/0120629/MIKI ze dne
04.08.2021, spolecné rozhodnuti ¢.j. MCBS/2024/0019882/MIKI ze dne 04.03.2024, byla platna
Uuzemné planovaci dokumentace — obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna €. 2/2004 o
zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdéjsich predpist. Tento Uzemni
plan mésta Brna platil do 30.01.2025. Nové projednani je opétovné posouzeni zaméru podle
platné pravni Upravy, tzn. i kdyZz je zaméru posuzovan podle stavebniho zdkona platného do
31.12.2017, odkazuje vzdy na platnou uzemné planovaci dokumentaci, kter& nemé prechodna
ustanoveni jako stavebni zakon. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze stavebni ufad nyni pfi posouzeni
zadméru vychazel uz pouze z Uzemniho planu mésta Brna vydaného opatfenim obecné povahy &.
1/2025, u€innym od 31.01.2025, nebot Regulaéni plan bloku Prikop-Bratislavska-Kolisté-Milady
Horakové schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z3/029 ve dnech 26.-27.06. 2001,
vCetné obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna o zavaznych ¢astech RP bloku Pfikop-
Bratislavska-Kolisté-Milady Horakové byl opatfenim obecné povahy €.4/2025, které bylo vydano
Zastupitelstvem mésta Brna zru$en s G&innosti ode dne 24.12.2025. Podle Uzemniho planu
mésta Brna, opatifeni obecné povahy €. 1/2025, G€inné od 31.01.2025 se zdmér nachazi: v ploSe
stabilizované, s kdédem plochy SU s rozdilnym zpusobem vyuziti — smiSené obytné vSeobecné,
ve struktufe zastavby kompaktni, s vySkovou Urovni zastavby 9 — 22 m a v zéné se shodnym
charakterem — Z2.13 Zabrdovice. Soulad suzemnim planem posoudil stavebni ufad
v odGvodnéni svého rozhodnuti na str. 16-21.
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e Namitku ,8) Namitam, Ze statické posouzeni vypracované statikem Ing. Jifim Prokopem je

nedostatecné a tim i nevérohodné...Zjisténi odchylek stavajiciho stavu budovy od puavodni
projektové dokumentace mél statik provést...Pravé v souvislosti se vznikem pfedmétné praskliny
poZaduji provedeni méreni, jak dalece se rozkmita stavajici konstrukce 9. nadzemniho podlazi,
kdyz v ni bude 50 osob stejnomérné ve shodném rytmu dupat, jak to byva prii nékterych
zabavach v restauraci, nebot k prasknuti desky a rozvolnéni vedeni odpadu v kuchyni do$lo
pravé po jedné takové oslavé. Z tohoto méreni, necht je uloZeno stavebnikovi pfedloZeni
propoctu rozkmitani budouci nastavby, pro situaci, kdy téch 20 studujicich si na uvolnénou o
pfestavce pusti hudbu a zaénou se rovnéz do jejiho taktu ve stejném rytmu pohybovat a totéz
soucCasné ucini navstévnici restaurace... “ stavebni ufad posoudil takto:
Cast D.1.2 Stavebné konstrukéni &ast, kterd je soucdasti projektové dokumentace, byla
vypracovana autorizovanym inzenyrem pro statiku a dynamiku staveb. Stavebné konstrukeni ¢ast
obsahuje i ¢ast vypoctl. Statik uvadi, Ze odstranénim veskerych konstrukénich podlahovych
vrstev heliportu bude docileno hmotnostni rezervy pro vystavbu nastavby. Také je zde uvedeno,
Ze nové navrzena konstrukce nastavby plné respektuje stavajici nosné konstrukce objektu. Dne
27.12.2023 byla projektova dokumentace dopinéna o vstupni uUdaje pro statické vypocty.
Stavebni ufad nemuze rozporovat ¢ast, kterou vypracovala specializovana osoba v oboru, nebot
k tomu neni kompetentni. Tvrzeni U€astnikl Fizeni neni opfené o doklad, ktery by byl zpracovan
opravnénou osobou. Stavebni Ufad povazuje obsah této ¢asti jako dostateény. Stavebni Grad
nem(ze vymahat po stavebnikovi zji§téni odchylek stavajiciho stavu budovy od pGvodni
projektové dokumentace. Opravnéna osoba, ktera provadi jakoukoli specializaci, sama zhodnoti,
ze nashromazdila dostatecné podklady pro posouzeni statického — konstrukéniho FeSeni a
zodpovida za to, ze novou vystavbou nebude nijak posSkozen objekt samotny i sousedni.
Stavebni Ufad (jak jiz bylo uvedeno vySe) nema padny dlvod prikladat spis se sp. zn.
3200/MCBS/2017/0015568, ktery se tykal pronikani zapachajici $pinavé vody a uniku vody
z kuchyné jednotky ¢&. 843/275 vySe uvedeného objektu do jednotky &. 241 vySe uvedeného
objektu, prasknuti stropni desky nad jednotkou €. 241 vySe uvedeného objektu a stiznosti na hluk
z provozovny Vv jednotce €. 843/275 vySe uvedeného objektu. Stejné tak neni dlvod pfikladat spis
tykajici se kolaudace stavby jako celku, nebot informace a podklady tohoto spisu by nebyly
podnétnym dokladem pro odliSné zhodnoceni stavebniho ufadu zaméru.

e Namitku ,9) Namitam spravnost souhlasného stanoviska, které vydal Odbor Zivotniho prostredi,

nebot podminky, které stanovil, by se mohly tykat novostavby — kropeni, nikoli vSak nastavby 10
patra. Pokud by se méla nastavba uskutecnit, tak mél uvedeny odbor stanovit, Ze bude muset byt
postaven stavebni vytah...“ stavebni Gfad posoudil takto:
V ramci nového projednani bylo doloZzeno aktualizované vyjadfeni Odboru Zivotniho prostfedi
Magistratu mésta Brna pod &.j. MMB/0985546/2024/Zah ze dne 20.11.2024, ve kterém sdéluje,
Ze nejsou dotceny jim sledované zajmy ze zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
a vyhlaska €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

e Namitku ,70) Namitam, Ze kapacita stavajicich 3 vytaht je vylerpana. Chybi porovnani
soucasného vytizeni vytaht s nyni platnou normou. Vytahy jsou piné vyuZity a jejich kapacita ve
Spi¢kach nepostacuje. Stavebnik by mél prokazat propoltem stavajiciho vyuZziti vytahi zda pocet
osob, které budou navstévovat uvaZované udajné Skolici stfedisko, neprekraduje kapacitu
dosavadnich vytahu.” stavebni ufad posoudil takto:

Stavebnik dne 27.07.2018 doplnil zadost o nové podklady — upravenou €ast A. Privodni zpravu
(aktualizace 03/2025) a také Kapacitni vypocet vertikalni dopravy osob ze dne 10.07.2018.
V upravené Casti A. Pravodni zpravy je uvedeno: ,Stavba byla posouzena z hlediska kapacity
pfepravy osob stavajicimi vytahy. Z posouzeni vyplyva, Ze pfepravni kapacita vytahl vyhovuje
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poZadavkim normy pro administrativni budovy, a vytahovy interval vyhovuje provozu v daném
typu budovy.” V zavéru Kapacitniho vypoc&tu vertikalni dopravy osob je uvedeno: ,Z vyse
uvedeného zadani a nasledného vypoctu vyplyva, Ze prepravni kapacita 14,3% vyhovuje
poZadavku normy pro administrativni budovy, a vytahovy interval max. 45,1 s vyhovuje provozu
v daném typu budovy. ...pro dany typ budovy véetné dalsi nastavby v 10.NP a pocétem osob
v projektu jsou tedy stavajici vytahy s nosnosti 2 x 630 kg a 1x 1000 kg dostacujici.“ Stavebni
Ufad pfi kontrolni prohlidce zjistoval, kolik vytaht se nachazi budové C (pro ovéfeni poctu
vytaha), tj. 3. Stavebni Ufad povazuje navySeni poctu uzivatelll stavby o max. 25 lidi s ohledem
na pocet vytahl za zanedbatelny.

e Namitku ,,77) Namitam, Ze Krajska hygienicka stanice, ve svém stanovisku nefesi hlukovy zasah

do uZivacich prav viastnik( bytovych jednotek v 7. nadzemnim podlazi, ktery bude z Cinnosti
v 10. nadzemnim podlazi. Pfedpoklad je, Ze bude obdobny jako je nyni z restaurace. Dale je
tfeba posoudit hluk z klimatizacniho zafizeni, které ma byt umisténo na stfeSe nastavby a nefesi
dodrzeni hygienickych norem po dobu vystavby...Stavebnik nepredlozil hlukovou studii...V
chranéném venkovnim prostoru domu ¢.p. 843 jsou prfekroCeny hygienické limity... “ stavebni
urad posoudil takto:
V ramci odvolaciho Fizeni bylo vydano stanovisko Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky ze
dne 19.01.2022, &.j. MZDR 42902/2021-5/0VZ, kterym bylo potvrzeno zavazné stanovisko
dotéeného organu na useku ochrany vefejného zdravi ze dne 16.09.2015, ¢.. KHSJM
43571/2015/BM/HP.

e Namitku ,72) Namitam, Ze 7 uvazZovanych parkovacich stani v projektu odporuje § 20 odst. 5
pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi...nesplriuje
normu, nebot’ uvazuji pouze o zaméstnancich Skoliciho stfediska nikoliv o tom, Ze budou $Skolici
stfedisko navstévovat dal§i osoby...Proto povaZzujeme parkovaci mista nutna pro projekt za silné
zkreslena odporujici realité.” stavebni ufad posoudil takto:

Stavebni zakon a provadéci predpisy podminuji povoleni stavby povinnosti zabezpedit stavbu
odpovidajicim po&tem parkovacich mist. Zakon ani Zadny provadéci pfedpis nevyzaduje jednotu
pozemku stavby a pozemku, na némz budou zfizena parkovaci mista. Nevyzaduje ani to, aby
stavebnik vlastnil jako pozemek stavby, tak pozemek, ktery bude uzivan k parkovani. Pravni
predpisy nekladou ani zadné podminky formy, jakou je tfeba zabezpecCit parkovaci stani.
V souladu s ustavni zdsadou, co neni zakazano, je dovoleno, je proto zcela legitimni zajisténi
dostate¢ného poctu parkovacich mist skrze dvoustranné pravni ujednani — najemni smlouvu. Na
zakladé najemni smlouvy tedy stavebnik maze zfidit uzivaci pravo k pozemkdm i jinym osobam.
Stavebnik dolozil zplsob zajisténi parkovacich mist, ktery je sou€asti projektové dokumentace —
Smlouvu o smlouvé budouci ngjemni ze dne 26.06.2018 a dodatek €. 1 ze dne 20.6.2023.
Stavebni Ufad povaZuje tyto doklady za dostalujici pro prokazani, Ze stavba je navrZena
v souladu s pravnimi predpisy.

e Namitku ,,73) Namitam, Ze ani pravodni zprava ani souhrnna technicka zprava neresi umisténi
staveniste, zabor chodniku ¢i jiné plochy pro stavenisté.. jakékoliv zatiZzeni oproti stavajicimu se
projevi nejen trhlinami v budové C ale i zménou zatizeni celych spoleénych zakladd, jejich
pohybu a zvySenou tvorbou prasklin i v sousedicich budovéach A a B...“ stavebni ufad posoudil
takto:

Zasady organizace vystavby jsou soudasti €asti B. Souhrnné technické zpravy. Dle pfil. 4 vyhl. &.
499/2006 Sb. jsou zde uvedeny potieby a spotfeby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi,
odvodnéni stavenisté atd. V této ¢asti je uvedeno, ze rozsah zafizeni stavenis§té bude minimalni
(zazemi pro pracovniky stavby bude zajistén v ramci stavajici budovy). Pokud bude stavebnik
vyuzivat pfilehlou vefejnou komunikaci jako doCasné misto pro stavebni prace, je potfeba zabor
komunikace vyfidit zvlastnim rozhodnutim silni€niho spravniho organu (jednim z podkladd pro
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rozhodnuti je mimo jiné i souhlas vlastnika pozemku a popf. jeho spravce). Tato povinnost je
zakotvena ve vyrokoveé cCasti tohoto rozhodnuti v podmince &. 10: ,Pokud bude tfeba pouZit
vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude poZzadano pfedem o souhlas pfislusny silniéni
spravni organ.”

V pfipadé, Ze stavebnik bude vyuzivat pro skladku pozemek par. &is. 563/1, k.U. Zabrdovice,
obec Brno, je to zalezitost ob&anskopravni povahy (dohodou mezi soukromymi subjekty).
Ugastnik Fizeni uvadi, Ze bylo ptesné spogitano zatizeni spodni zakladové podzemni konstrukce
pro postupné zatézovani jednotlivymi bloky, av8ak doklad pro toto tvrzeni nebyl sou€asti namitek,
proto stavebni Ufad nemuze pfisvédcit ucastnikim Fizeni, ze zakladova konstrukce vSech budov
A, B a C neni dostate¢na pro vybudovani zaméru.

Namitku ,, 74) Navrhuji mistni Setfeni v budové s provedenim kontroly technického stavu, zejména
kontroly prasklin ve zdech a stropech, a také zhodnocenim dopadu dalsi zatéze na vdechny &asti
stavby.“ stavebni ufad posoudil takto:

Stavebni ufad proved| mistni Setfeni dne 01.03.2018, av8ak neni opravnén zhodnotit technicky
stav stavby, potazmo délat zavéry, jaky bude mit zameér dopad na vSechny &asti stavby.

Namitku ,715) Urcité nemalé procento vlastniku, ktefi investovali své prostfedky do jednotek
v IBC, prihlédli pfi svém vybéru k ocenéni této polyfunkéni budovy titulem Stavba roku 1997...A
ted' je zasahovano do této pohledové dominanty, podle podatele necitlivé. Jako spoluviastnik
objektu nesouhlasim s tak podstatnym neopravnénym zasahem do autorského dila, a to nejen
z duvodu zavazného poruseni nepromlcitelnych autorskych prav.” stavebni ufad posoudil takto:
Stavebni Ufad posuzuje zamér podle stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. V téchto
pravnich pfedpisech nejsou nikde definovana a jakkoli feSena autorska prava staveb. Vlastnik
stavby (pfip. jiny stavebnik se souhlasem vlastnika) je opravnén se svym majetkem nakladat
podle své vile v mezich pravnich pfedpist. Odbor pamatkové péée MMB chrani architektonické
a urbanistické hodnoty kulturnich pamatek, avsak stavby, které byly postaveny od cca 2. pol. 20.
stoleti, nejsou z pohledu stavebniho zakona jakkoli chranéné. Z tohoto duvodu stavebni Grad
nemuze prisvédcit namitce.

Stavebni Ufad bere na védomi bod 16), ve kterém je uvedeno ,Odkazuji na fotodokumentaci
stavu budovy u dalSich podateli namitek.“

e Dne 07.02.2018 pod ¢.j. MCBS/2018/0023914 obdrzel stavebni ufad namitky JUDr. Jana Kuzela, Nad
Stukou 1811/12, 182 00 Praha a JUDr. Dagmary Kuzelové, Zahfebska 41, Brno

Namitku ,7....0d samého podéatku uZivani na8i jednotky dochéazi k praskéni zdi a vzniku trhlin ve
zdech...Navrhovana vystavba na stfeSe budovy a navySeni budovy o jedno patro a to pouze
v jedné c¢asti budovy zplsobi jednostranné zatizeni budovy, coZz nepochybné bude mit vliv na
pokles budovy v misté zatizeni a tim zvySeni praskani zdi...“ stavebni Gfad posoudil takto:

Jak vy8e stavebni ufad uved|, Zadost je podloZzena €asti D.1.2 Stavebné konstrukeni &asti, ktera
je zpracovana opravnénou osobou specializovanou na obor statiky a dynamiky staveb. Stavebni
ufad neni kompetentni rozporovat podklady, vypotty a zavéry téch ¢&asti projektové
dokumentace, ke kterym neni zmocnén.

Namitku ,2. ...Timto by doSlo k obrovskému dopravnimu zatiZeni tohoto mista pfi sou¢asném
nedostatku parkovani vozidel pro viastniky jednotek...“ stavebni Ufad posoudil takto:

Reseni parkovacich a odstavnych stani je pravné zakotveno ve vyhl. &. 268/2009 Sb. a vyhl. &.
501/2006 Sb.

Dle ust. § 5 odst. 2 vyhl. & 268/2009 Sb. se odstavna a parkovaci stani feSi jako soucast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelnd ¢&ast stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu
s normovymi hodnotami, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatfeni. Dle ust. § 2 odst. 1 vyhl. & 268/2009 Sb. se ustanoveni této vyhlasky se uplatni téz u
zmeén dokonéenych staveb, pokud to zavazné uzemné technické nebo stavebné technicke
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dlvody nevylucuji. Dle ust. § 20 odst. 5 pism. a) vyhl. ¢ 501/2006 Sb. ma byt vyfeSeno umisténi
odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych
v rozsahu pozadavku pfislusné ¢eské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz
zaruCuje splnéni pozadavk( této vyhlasky.

V projektové dokumentaci je vypoctem stanoven pocet potfebnych parkovacich mist pro Skolici
centrum, tj. 3 parkovaci mista. Stavebnik dolozZil k Zadosti Smlouvu o smlouvé budouci najemni
ze dne 26.06.2018 a dodatek ¢. 1 ze dne 20.6.2023, ve které se specifikuje, kolik a ktera
parkovaci mista budou pro Skolici centrum vyuzivana. Jedna se o parkovaci mista umisténa
v druhém podzemnim podlazi objektu C, ktera v souasné dobé pfinalezi k jednotce ¢. 843/1.
Parkovani na zakladé najemni smlouvy si stavebnik mize zfidit uzivaci pravo k pozemkim (tzn.
parkovaci stani) i jinym osobam (tedy i vlastnikim jednotek, které maji vzniknout v ramci zmény
dokoncené stavby).

Namitku ,3. Nebytové jednotka &. 843/276 fakticky neexistuje...navrhujeme, aby pracovnik
stavebniho urfadu navstivil misto...a pouhym pohledem pii tomto mistnim Setfeni Zzjistil, Ze
Jjednotka ¢. 843/276 neexistuje... “ stavebni Gfad posoudil takto:

Stavebni Ufad pro sva fizeni prebira podklady z katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze zapis
do katastru nemovitosti podléha samotnému spravnimu Ffizeni, stavebni ufad je timto stavem
vazan. V katastru nemovitosti je na pozemku par. &is. 563/2, k.u. Zabrdovice, obec Brno
zaevidovany nebytovy prostor ¢. 843/276, tzn. stavebni ufad nema jinou moznost, nez povazovat
prostor za jednotku vymezenou také podilem na spole€nych ¢astech domu a pozemku.

Namitku ,4. SoucCasny vlastnik i pfedchozi viastnik pfesné védéli, ze jednotka...neexistuje a
pfesto spolu uzavreli kupni smlouvu...navrhujeme, aby stavebni Grad fizeni prferuSil do pravni
moci rozsudku o Zalobé podané u MS Brno..." stavebni Ufad posoudil takto:

Stavebni ufad dvakrat Fizeni prerusil, a to dne 28.06.2017 usnesenim ..
MCBS/2017/0108380/BUDD do doby nabyti pravni moci rozhodnuti Méstského soudu v Brné ve
véci ,Zaloby na nahrazeni projevu vile Zalovaného &. 1 az 157 na odstranéni vad prohlageni
vlastnika budovy dle ust. §1168 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni a dne 01.08.2018 usnesenim ¢&.j. MCBS/2018/0132098/STAG do doby vydani
pravomocného rozhodnuti Méstského soudu v Brné ve véci ,Zaloby o uréeni spoluvlastnického
prava“ ze dne 10.05.2018.

Dne 16.09.2020 obdrzel stavebni ufad od stavebnika zamitavy rozsudek Méstského soudu
v Brné o ur€eni spoluvlastnického prava &.j. 29 C 79/2018 a zamitavy rozsudek Méstského soudu
v Brné o urc€eni vlastnického prava k nemovitostem &.j. 94 C 76/2018-252

Dale stavebni Ufad byl rozhodnutim odvolaciho organu informovan, Ze Vrchni soud v Olomouci
usnesenim ze dne 04.01.2023, €.j. 8 Cmo 215/2022-515 navrh na urceni neplatnosti usneseni
o schvaleni provedeni zmény stavby nastavbou jednotky 843/276 spocivajici v nastavbé stavajici
plochy heliportu o jedno nadzemni podlazi zamitl. Vydanim usnesenim Vrchniho soudu
v Olomouci se namitka stala bezpfedmétnou.

Dne 09.02.2018 pod ¢.. MCBS/2018/0025592 obdrzel stavebni ufad namitky Ing. Vlastimila
Stavinohy, Ing. arch. Magdaleny Stavinohové, Ceska 325, 664 31 a Mgr. Ing. Terezy Slivkové,
Lastivkova 10, 635 00 Brno (dle aktualizovaného vypisu z KN Ing. Vlastnil Stavinoha jiz nefiguruje
mezi spoluvlastniky jednotek, u Ing. arch Magdaleny Stavinohové doslo ke zméné adresy))

Namitku ,1) ...Stavebnik, spole¢nost WELLCO Brno, s.r.o. neprokazal ani pravo zaloZené
smlouvou provést stavbu, nebot nedolozil doklady prokazujici souhlas vSech viastnik( jednotek
v domé ¢.p. 843 nebo smlouvu o vystavbé, uzavienou se vsemi viastniky jednotek v domé ¢.p.
843, k jejichZz jednotkam pfinalezi spoluviastnicky podil na spoleénych castech predmétného
domu, do kterych navrhovana nastavba zasahuje...Z projektové dokumentace je ziejmé, Ze
uvaZovana stavba ,Nastavba heliportu budovy IBC centra, Pfikop 4“ zasahne do nosné
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konstrukce prinejmensim takto: - na stavajici Zelezobetonové sloupy a stény budou osazeny
nové sloupy...- ve stavajici stfese, ktera kryje 9. nadzemni podlaZi dojde k probourani nad
stavajicim schodistém...Pravo zasahnout do nosné konstrukce mohou udélit pouze jeji vlastnici,
coZ vyplyva zust. § 13 odst. 3 zakona €. 72/1994 Sb...ZvétSenim obestavéného prostoru o
navrhovanou nastavbu desatého nadzemniho podlazi by logicky mélo dojit ke zméné
spoluvlastnickych podili na spoleénych castech domu...Stavebni ufad musi vyreSit jako
pfedbéznou otazku, zda se z pohledu stavebné technického v budové ¢.p. 843 nachazi Ci
nenachazi soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k jinym ucelim
nez k bydleni...“ stavebni ufad posoudil takto:

Stavebni Ufad vySe uvedl, Zze pfi posuzovani dokladu o pravu provést stavbu vychazel z
ustanoveni ob&anského zakoniku a stanov spoleCenstvi vlastnikd jednotek. Vzhledem k tomu, ze
shromazdéni bylo usnasenischopné a schvalilo zamér 89,14% pfitomnych, tzn. souhlas byl dan
nadpoloviéni vétSinou hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek odpovidajici stanovam SVJ. Stejné
tak je splnéna podminka stanov SVJ - souhlas shromazdéni v pfipadé zmény vzhledu domu. Ve
stanovach neni pfesné specifikovano, zda souhlas ma byt 100% nebo nadpolovi¢ni, proto se
uplatfiuje ust. § 1206 odst. 2 ob&anského zakoniku, tzn. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za
pritomnosti vliastnik( jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje
souhlas vétsiny hlasl pfitomnych vlastnikd jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi
pocet hlasu. Stavebni Gfad zamitl namitku jako neopravnénou.

e Namitku ,2) Namitame, Ze zavazné stanovisko Magistratu mésta Brna, odboru pamatkové péce

vydané dne 06.04.2016 spis. zn. OPP/MMB/0071449/2016, ¢&.j. MMB/0071449/2016/SZ/SZ bylo
vydano v rozporu se zakonem o pamatkové péci a stavebnim zakonem...“ stavebni ufad posoudil
takto:
V rdmci odvolaciho fizeni bylo vydano zavazné stanovisko Odboru pamatkové péce MMB ¢&.|.
MMB/0087288/2022/SZ/zs dne 11.02.2022. V ramci nového projednani bylo z divodu vydani
nového opatfeni obecné povahy ¢. 3/2021, o prohlaseni pamatkové zoény Brno a uréeni
podminek ochrany, U¢inného od 21.02.2023, bylo vydano nové zavazné stanovisko Odboru
pamatkoveé péce MMB ¢&.j. MMB/0557373/2023/P/zs ze dne 05.12.2023.

e Namitku ,3) Zahajenim spoleéného tzemni a stavebniho fizeni stavebni ufad porusil zasadu
materialni pravdy...neprovedl mistni Setfeni...Jedna se tedy jak bylo shora zdivodnéno o
spole¢nou ¢ast budovy...“ stavebni ufad posoudil takto:

Soucasti jednotky €. 843/276 je chodba, stfecha (heliport), terasa. Z vypisu katastru nemovitosti
vyplyva, Ze se jedna o jednotku, proto namitku zamitl.

e Namitku ,4) Namitame, Ze souhrnné technickd zprava, ktera tvofi soucast projektové
dokumentace je zpracovana v rozporu s vyhl. &. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb...Budova
C.p. 843 trpi stavebné technickymi vadami...“ stavebni ufad posoudil takto:

Projektova dokumentace je zpracovana opravnénou osobou — autorizovanym architektem. DilCi
specializace projektové dokumentace jsou téz zpracovany opravnénou osobou v oboru —
autorizovanym inzenyrem. Stavebni Ufad posuzuje, zda jsou spinény jednotlivé ¢asti projektovée

dokumentace podle vyhl. €. 499/2006 Sb. Stavebni Ufad nerozporuje vypolty a zavéry

jednotlivych €asti — i stavebné-konstrukéni &asti. Statik nese zodpovédnost nejen za samotny
navrh nové konstrukce, ale i za zhodnoceni sou¢asného stavu celé stavby, na které je provadéna
zmeéna.

e Namitku ,5)...stavebni ufad se spokojil v fizeni, které je i uzemnim fizenim, s nedostatecnou
projektovou dokumentaci...aniz by vyzval stavebnika, aby pfedloZil zamérfeni skute¢ného
provedeni stavby domu ¢.p. 843...“ stavebni ufad posoudil takto:
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Hranice pozemkU vyznacenych v katastralni mapé urcuje styk objektu s Urovni terénu. Stavebni
ufad povazuje tuto namitku za irelevatni, ktera nespada do fizeni ve véci zaméru stavebnika.
Zamér je zamyslen na stfeSe objektu a nikterak se neprojevi na geodetickém zaméreni stavby.

e Namitku ,6)...v pravodni zpravé chybi vypocet splnéni kritérii pro dodrZeni limitd danych

uzemnim planem mésta Brna. Navrhovana nastavba neni v souladu s Obecné zavaznou
vyhlaskou statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 ...“ stavebni Ufad posoudil takto:
Stavebni Ufad vySe posuzoval zamér dle ust. § 90 pism. a) a b) stavebniho zakona, kde
konstatoval, Ze pfedmétna stavba je v souladu se zaméry uzemniho planovani v dotéeném
Uzemi, v souladu se schvalenym UPmB, a proto je pFipustna. Z tohoto ddvodu stavebni Gfad
namitku zamitl.

e Namitku ,7)...statické posouzeni vypracované statikem ..je nedostatecné a tim i
nevérohodné...Zjisténi odchylek stavajiciho stavu budovy od ptvodni projektové dokumentace
meél statik provést...PoZzadujeme, aby stavebni dfad pripojil rozhodnuti o kolaudaci budovy...”
stavebni ufad posoudil takto:

Jak jiz bylo vySe uvedeno, stavebni ufad dba, aby projektova dokumentace i jeji Casti byly
zpracované dle vyhl. &. 499/2006 Sb., ale neni opravnén znevazovat podklady, vypocty a zavéry
autorizovanych osob, které nesou zodpovédnost za dostateéné zvolené mnozstvi podkladu
(vychozich prazkum(, rozborl) pro zhodnoceni zaméru. Tvrzeni, ze statické posouzeni je
nedostateéné a nevérohodné a neni podpofeno zadnymi relevantnimi dikazy.

Stavebni Gfad nema dlvod pfipojit rozhodnuti o kolaudaci stavby ke spisu, nebot se jedna o
zménu dokoncené stavby nastavbou.

e Namitku ,8) Namitame spravnost souhlasného stanoviska, které vydal odbor Zivotniho prostredi,
nebot podminky, které stanovil, by se mohly tykat novostavby - ...“ stavebni ufad posoudil takto:
V ramci nového projednani bylo doloZeno aktualizované vyjadieni Odboru zZivotniho prostredi
Magistratu mésta Brna pod ¢€.j. MMB/0985546/2024/Zah ze dne 20.11.2024, ve kterém sdéluje,
ze nejsou dotéeny jim sledované zajmy ze zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
a vyhlaska €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

e Namitku ,9) Domnivame se, Ze kapacita stavajici 3 vytaht je vycerpana...”
posoudil takto:

Stavebnik doloZil Kapacitni vypocet vertikalni dopravy osob ze dne 10.07.2018, v jehoZ zavéru je
uvedeno, Ze pro dany typ budovy jsou stavajici vytahy pro uvaZovany pocet osob dostadujici.
Tento podklad vypracovala spole&nost thyssenkrupp Vytahy s.r.o. s odkazem na pouZitou normu
CSN 73 5305 a vypo&tovy specializovany software vytvofeny specialné pro potfeby kapacitnich
vypodty.

Stavebni ufad nedisponuje softwarem pro provéfeni dolozeného podkladu, a proto proved! avahu
— navySeni poctu 25 nové uvazovanych uzivatelu &asti stavby k celkovému poctu stavajicich
uzivatelt (cca 180 vlastniku jednotek je v budové C, pfiemz jednotku muUze vyuzivat vice nez
jedna osoba; a déle se zde nachazi sluzby, kancelafe, bytové jednotky), je zanedbatelny.

stavebni Grad

e Namitku ,70)...Krajska hygienické stanice ve svém stanovisku nefe$i hlukovy zasah...“ stavebni
Urad posoudil takto:
V ramci odvolaciho Fizeni bylo vydano stanovisko Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky ze
dne 19.01.2022, &.j. MZDR 42902/2021-5/0VZ, kterym bylo potvrzeno zavazné stanovisko
dotéeného organu na useku ochrany vefejného zdravi ze dne 16.09.2015, ¢.j. KHSJM
43571/2015/BM/HP.

e Namitku ,77)...7 uvaZovanych parkovacich stani v projektu odporuje § 20 odst. 5 pism. a)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb...Déle dle § 5 odst. 2 vyhlaSky ¢. 268/2009 Sb. ...nesplriuje pocet
parkovacich mist normu, nebot’ je uvazovano pouze o zaméstnancich skoliciho stfediska nikoliv o
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tom, Ze budou Skolici stfedisko navstévovat dalsi osoby...Podle citovanych prepist musi jit o
parkovaci mista na pozemku, na kterém je zfizena stavba...“ stavebni Ufad posoudil takto:

V oznameni o zahajeni fizeni ze dne 12.12.2017 bylo uvedeno, Zze parkovani je feSeno vyuZzitim
stavajici rezervy. Dne 27.07.2018 stavebnik doplnil Smlouvu o smlouvé budouci najemni ze dne
26.06.2018 a dne 30.10.2025 doplnil dodatek ¢&. 1 ze dne 20.6.2026, kterymi si zajistil potfebny
pocet parkovacich stani (pocet dle vypoctu). Stavebni Gfad povazuje namitku za vyfeSenou.

e Namitku ,72)...pravodni zprava ani souborna technicka zprava nefes§i umisténi stavenisté, zabor
chodniku ¢i jiné plochy pro stavenisté, souhlas viastnika chodniku a jinych plocha s umisténim
stavenisté, umisténi stavebniho vytahu.“ stavebni ufad posoudil takto:

Zasady organizace vystavby jsou soucasti ¢asti B. Souhrnné technické zpravy. Dle pfil. 4 vyhl. €.
499/2006 Sb. jsou zde uvedeny potfeby a spotfeby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajidténi,
odvodnéni stavenisté atd. V této ¢asti je uvedeno, Ze rozsah zafizeni stavenis$té bude minimalni
(zazemi pro pracovniky stavby bude zajistén v ramci stavajici budovy). Pokud bude stavebnik
vyuzivat pfilehlou vefejnou komunikaci jako do¢asné misto pro stavebni prace, je potieba zabor
komunikace vyfidit zvlastnim rozhodnutim silniéniho spravniho organu (jednim z podkladd pro
rozhodnuti je mimo jiné i souhlas vlastnika pozemku a popf. jeho spravce). Tato povinnost je
zakotvena ve vyrokové Casti tohoto rozhodnuti v podmince &. 10: ,Pokud bude tfeba pouZit
vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas pfislusny silniéni
spravni organ.*
V pripadé vyuziti pozemku par. ¢is. 563/1, k.U. Zabrdovice, obec Brno, bude stavebnik zajistovat
pravo uzivat pozemek s vlastnikem dotéeného pozemku.

e Dne 12.02.2018 pod ¢&.. MCBS/2018/0026526 obdrzel stavebni ufad namitky Mgr. Jany Holé,

Smetanova 474, 664 34 Kufim

e Namitku ,7) ...neni vyfeSena otazka majetkopravnich vztah... “ stavebni Ufad posoudil takto:
Stavebni ufad neni opravnén posuzovat prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
v budoveé ¢&. p. 843. Stavebni ufad disponuje dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti, kde si
ovéfuje majetkopravni vztahy, tzn. stavebnimu Ufadu nepfislusi tuto namitku posuzovat, nebot se
tyka ob&anskopravni oblasti. Rizeni ve véci bylo dvakrat prerusené z diivodu Zalob feseni této
otazky vlastnickych vztahud. V sou¢asné dobé byly vydany rozsudky, ¢imz odpadla pfekazka, pro
kterou bylo Fizeni pferuseno.

o Namitku ,2) Z obsahu vefejné vyhlasky - ...Namitam, Ze ja, jako spoluviastnik budovy &.p. 843
Jjsem k provedeni takovéto zmény dosavadni stavby neudélila souhlas...smlouva o vystavbé
uzavfena nebyla. Za tohoto stavu véci nejsou splnény zékonné podminky pro povoleni a realizaci
zmény dokoncené stavby a stavebni drad by nemél stavbu povolit.“ stavebni ufad posoudil takto:
Vzhledem k tomu, ze v katastru nemovitosti je evidovan nebytovy prostor o ur€itém podilu na
spoleCnych &astech domu a pozemku a ten se zamérem nebude ménit, nebot je v ném
zapocCitana i plocha stfechy (heliportu), neni vyzadovan souhlas vSech vlastnikl jednotek
v objektu. Z tohoto dlivodu ma stavebni Gfad za to, ze jsou spinény vSechny zakonné podminky a
timto rozhodnuti stavbu povolil.

e Namitku ,3) Zobsahu vefejné vyhlasky - ...Spoleéné casti budovy jsou v podilovém
spoluvlastnictvi vlastnikt jednotek v budové a jediné spoluvlastnici tedy maji pravo rozhodovat o
spolecné veéci...Vlastnik jednotky nesmi ohrozit, zménit nebo poSkodit spolecné Ccasti
domu...Zasadné nesouhlasim s tim, aby misto fadné uzaviené smlouvy o vystavbé...byl
stavebnim udfadem pro uclely stavebniho Fizeni akceptovan pouhy zépis ze zasedani
shromazdéni viastnik( jednotek konaného dne 10.01.2017...“ stavebni Ufad posoudil takto:

Z predloZzené projektové dokumentace nevyplyva, Ze by byly ohroZzeny, zménény nebo
posSkozeny spole¢né &asti domu. Stejné tak to nevyplyva z oznameni o zahajeni spole¢ného
uzemniho a stavebniho fizeni ze dne 12.12.2017. Jak bylo vySe uvedeno, prostor samotné
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stavby je jiz definovan v katastru nemovitosti jako nebytovy prostor — tzn. neni potfeba souhlas
vSech vlastnik{l jednotek objektu.

Namitku ,4) Mam pochybnosti o tom, zda je bezpeéné zvySovat dosavadni stavbu o dalsi
nadzemni podlazi...Z oznameni o zahajeni spolecného tzemniho a stavebniho fizeni nevyplyva,
zda v ramci spole¢ného tzemniho a stavebniho fizeni byla néjaka kontrolni prohlidka na misté
stavby provedena...“ stavebni Ufad posoudil takto:

Stavebni Ufad se zabyval stavebné technickou strankou zaméru — tzn. posoudil, zda &ast, ktera
se zabyva touto otazkou, je zpracovana autorizovanou osobou a obsahuje vSechny body, které
jsou zakotvené v pravnich pfedpisech. Stavebni Gfad nemuze jinak nez pfijmout stavebné
konstrukéni €ast, kdyZz v zavéru je uvedeno, ze stavba je navrzena tak, Ze odpovida vSem
pravnim a normativnim pozadavkim. | kdyz stavebni Ufad provedl mistni Setfeni, neni
kompetentni k tomu, aby ze zji§téného stavu vyvozoval zavéry pro zamér Zadatele. Tato namitka
neni dolozena zadnymi relevantnimi dikazy, které by podporovaly uvedené tvrzeni.

Namitku ,5) Z obsahu verejné vyhlasky...nevyplyva, zda je pro budovu C.p. 843, PFikop 4
stanoven index podlaznich ploch. Mam proto pochybnosti o tom, jestli je v projednavaném
zaméru stavby splnén pozZadavek indexu podlaznich ploch.” stavebni Ufad posoudil takto:

Tato hodnota se jiz dle platného UPmB, ktery nabyl Gginnosti 31.1.2025, neposuzuje. Soulad
s Uzemnim, planem provedl| stavebni Ufad v oddvodnéni svého rozhodnuti na str. 16-21.

Namitku ,6) ...nevyplyvaji ani podminky umisténi do¢asného stavenisté. Soucasti stavby maji byt
bouraci prace a musi byt proto pfedem vymezeno, kde bude uloZzen vybourany material a jak
s nim bude zachazeno. Neni feSeno ani to, jak méa byt do 9. nadzemniho podlazi dopravovéan
material potfebny k provedeni stavby. Pro tcely stavby neni mozZné vyuZivat vytahd..., nebot tyto
vytahy nejsou uréeny jako stavebni a také kapacitné tomuto ucelu nevyhovuji.“ stavebni ufad
posoudil takto:

Podminky k provedeni stavby jsou zakotveny ve vyrokové ¢asti rozhodnuti a neuvadi se
v opatfeni oznameni o zahajeni fizeni. Z ¢asti B.8 Zasady organizace vystavby je patrné, Ze na
stavajicich zpevnénych plochach komunikace bude zfizeno do€asné misto pro stavebni vratek a
pro skladovani materialu. V podmince &. 10 tohoto rozhodnuti je uvedeno, ze pro zabor
komunikace je potfeba si vyfidit opravnéni zvlastniho uzivani komunikace, ktery vydava pfislusny
silniéni spravni organ. V pfipadé vyuziti pozemku par. &is. 563/1, k.U. Zabrdovice, obec Brno,
bude si stavebnik zajiStovat pravo s vlastnikem pozemku (ob&anskopravni cestou).

Na z&kladé vySe uvedeného stavebni ufad povaZuje namitku za neopodstatnénou.

Namitku ,7) Dale mam namitky k navrhovanému redeni parkovani. S navrhovanym feSenim
parkovani nesouhlasim a namitam, Ze nova parkovaci mista nelze resSit v ramci rezerv stavajici
stavby...” stavebni Ufad posoudil takto:

V oznameni o zahdjeni fizeni ze dne 12.12.2017 bylo uvedeno, ze parkovani je feSeno vyuzitim
stavajici rezervy. Dne 27.07.2018 stavebnik doplnil Smlouvu o smlouvé budouci najemni ze dne
26.06.2018 a dne 30.10.2025 dodatek €. 1 ze dne 20.6.2023, kterymi si zajistil potfebny pocet
parkovacich stani (poc€et dle vypoctu). Stavebni ufad povaZuje namitku za vyfedenou.

Dne 13.02.2018 do protokolu z ustniho jednani byla podana namitka JUDr. Alice Sedlakove, Piikop 4,
Brno: ,HIluk po dobu bouracich praci (7 mésict) bude vylucovat uzivani mé spoluvlastnicky nalezejici
jednotky. Byly pofizeny v novostavbé, kde se neda predpokladat tak velké stavebni upravy. Stavebnik
nefesi ujmu, ktera mi tak vznikne.“ Stavebni Gfad tuto namitku posoudil takto:

Stavebnik nemUze pfedjimat, zda bude zplUsobena Ujma spoluvlastnikim jednotek. V pfipadé, ze by
byla zplsobena Ujma a stavebnik ji uvedl v zadosti, bude stavebni ufad vyzadovat souhlas dotéeného
vlastnika jednotky. V tomto pfipadé je Zadost podana tak, Ze nikomu stavba nezpusobi Ujmu, proto je
stavba povolitelna. Stavebni Ufad zamitl namitku, protoze nemuze stavét na domnénkach ucéastnika
fizeni.
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Dne 13.02.2018 jako pfiloha protokolu z ustniho jednani byly podany namitky spol. Elektromont servis
Brno, spol. s.r.o., Sdmalova 1130/62, 615 00 Brno. V mezidobi pfeslo vlastnické pravo k jednotce na
p. Cerse Manfreda Hanse, Hrnéifska 572/4, 602 00 Brno, ktery namitky svého pravniho pfedchidce
nevzal zpét, proto se jimi stavebni Gfad zabyval.

Namitku ,a. doplnéni projektové dokumentace o: 1. ,Plan organizace vystavby*, ... 2. Napojné
body nastavby na inZenyrské sité ...3. Vypocet a zakres adekvatniho poétu parkovacich mist...4.
Zakres realného zplsobu napojeni nastavby Skoliciho stfediska na stavajici schodisté...5.
Vypoctem likvidace splaskovych vod...6. Vypoclet indexu podlaznich ploch...“ stavebni ufad
posoudil takto:

Stavebni Ufad zhodnotil, Ze Uudaje uvedené v Casti Zasady organizace vystavby jsou dostacujici
pro Ffizeni o Uzemnim a stavebnim fizeni. Stavebnik ma provadét stavbu tak, aby nedoslo
k jakémukoli zamezeni uzivani sousednich jednotek. Tato skute€nost je i sou€asti podminky ¢.
11 ,Stavba bude provadéna tak, aby nevznikly Skody sousednich jednotek a spole¢nych prostor
objektu.”

Obdobné stavebni dfad vyhodnotil namitku ohledné doplnéni napojnych bodl( nastavby na
inZzenyrské sité. Udaje, které jsou v projektové dokumentaci, stavebni Gfad povaZuje za
dostatecné, a proto namitce nepfisvedcil.

Parkovani je fe$eno v druhém podzemnim podlazi objektu a je feSeno Smlouvou o najemni
smlouvé budouci.

Stavebni ufad ma za to, Zze vykresy pldorysu 9. a 10.NP jsou pro stuperi stavebniho povoleni
dostadujici. Cast projektové dokumentace — Zdravotné technické instalace je zpracovana
autorizovanym inzenyrem pro vodohospodariské stavby, ktery ma v kompetenci zhodnotit naroky
a pozadavky na napojeni splaskovych vod.

Stavba se nachazi ve stabilizované plose bez bliz§iho uréeni IPP. Hodnota IPP ve stabilizované
ploSe je pouze orientaCni, tzn. nelze ji posuzovat jako zavazny podklad pro rozhodnuti
stavebniho ufadu.

Stavebni Ufad vSechny body této namitky zamitl.

Namitku ,b. doplnéni dokladové Casti spisu o: 1. Zadvazné stanovisko Odboru dopravy MMB
k posouzeni zpusobu feSeni dopravy v klidu. 2. Stanovisko spolec¢nosti Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s. ke zpusobu likvidace odpadnich vod. 3. Zavazné stanovisko Odboru tizemniho
planovani a rozvoje MMB k posouzeni dodrzeni doporuc¢eného indexu podlaznich ploch” stavebni
Urad posoudil takto:

V tomto fizeni nema Odboru dopravy MMB postaveni dot€eného orgdnu a nevydava k zaméru
zavazne stanovisko. | pfes tuto skute€nost je jednou z pfiloh Zadosti stanovisko Odboru dopravy
MMB ¢.j. MMB/0315758/2015 ze dne 24.09.2015, ve kterém je uvedeno, Ze nema namitek
k vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Zplsob feSeni parkovacich mist je na
posouzeni stavebniho Ufadu, ktery se v této véci vyjadioval vySe.

Zamér se tyka nastavby, nefeSi se zde pfipojeni objektu na vodovodni a kanaliza¢ni fad, ke
kterému je potfeba vyjadieni Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., resp. Investi¢niho odboru
MMB jakozto zastupce vlastnika vodovodniho a kanalizaéniho fadu.

Stejné tak neni v tomto Fizeni dot€enym orgdnem Odbor Uzemniho planovani a rozvoje MMB. |
pfes to stavebni Ufad pozadal odbor o souc€innost a obdrzel vyjadieni dne 17.03.2021 sdéleni se
zavérem: ,OUPR MMB z tzemné planovaciho hlediska neshledal rozpor zéméru s platnou
tuzemné planovaci dokumentaci.”

Z vySe uvedenych Udajl stavebni ufad namitku zamitl.

Namitku ,c. Predlozeni navrhu Smilouvy o vystavbé dle § 1170 az 1174 zak. 89/2012 Sh., obc.
zak.” stavebni ufad posoudil takto:

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz

40



C.j. MMB/0453058/2026

Jak bylo uvedeno vysSe, stavebni ufad jako doklad o pravu provést stavbu pfijal zapis se
shromazdéni SVJ, nebot tak dovoluji pravni predpisy.

e Dne 13.02.2018 jako pfiloha protokolu z ustniho jednani byly podany namitky JUDr. Ing. Zdefikem
Rajdou, PhDr., Ph.D., Habfi 12, 628 00 Brno, shodné s namitkami podané na stavebni Ufad dne
13.02.2018 pod ¢.j. MCBS/2018/0027039

Namitku /. ...V kazdém pfipadé vSak terasa Ci stfecha, stejné jako chodba a stiecha (heliport)
spravné tvori spole¢nou c¢ast budovy ve smyslu ustanoveni § 2 pism. g) zakona ¢. 72/1994
Sh...V dané véci se tedy jedna o vyfeSeni predbéznych otazek, o kterych nebylo doposud
pravomocné rozhodnuto a o nichZ si nemuize stavebni urad dle ust. § 89 odst. 6 zakona 186/2006
Sh., ucinit dsudek sam...“ stavebni ufad posoudil takto:

Ve véci byl vydan rozsudek Méstského soudu v Brné &.j. 29 C 79/2018-223 ze dne 7.10.2019 ve
véci zaloby o ureni spoluvlastnického prava. Dale bylo vydano zamitavé usneseni Vrchniho
soudu v Olomouci dne 04.01.2023, &.j. 8 Cmo 215/2022-515 k navrhu na uréeni neplatnosti
usneseni o schvaleni provedeni zmény stavby nastavbou jednotky 843/276 spocivajici
v nastavbé stavajici plochy heliportu o jedno nadzemni podlazi.

Stavebni Ufad v sou¢asné dobé nema prekazky pro vydani rozhodnuti ve véci.

Namitku ,/I. ...je tfeba, aby souhlas s realizaci predmétného zaméru stavebnika byl odsouhlasen
vSemi viastniky jednotek v budové...“ stavebni Ufad posoudil takto:

Dle ob&anského zakoniku k uvedenému zaméru neni potfeba souhlas vSech vlastnik( jednotek.
Stavebni Ufad nema pravni oporu vtom, aby tento souhlas od vSech vlastniki jednotek
vyzadoval, a proto namitku zamitl.

Namitku ,/ll. ...zamySlena stavba je nepfipustna, jelikoZz je svym situovanim a dispozicnim
fesenim v rozporu s limity vyuziti tizemi vyjadfenymi IPP stanovenymi Uzemnim panem mésta
Brna pro dané uzemi, ktery je uréen na 3,3. Tento index je hluboce pfekro¢en a jeho navyseni by
bylo mozné jen v podobé zmény uzemniho planu mésta. V této souvislosti také odkazuji na jiz
nevyhovujici pocet parkovacich mist potfebnych pro stavajici jednotky budovy &.p. 843, tedy pro
zastavénou plochu touto budovou. Zadné parkovaci rezervy zde nejsou k dispozici. Rovnéz
namitam, Ze neni prokazano, ze zamér stavebnika nepresahuje vyskovou hladinu dle dalkovych
pohledt v ramci regulacniho planu a jeho zmén. Chybi geodetické zaméreni budovy. S ohledem
na vySe uvedené odkazuji na obecné zavaznou vyhlasku statutarniho mésta Brna...Navrhovana
stavba nevyhovuje rovnéz z hlediska statického, jelikoZz vdechny tfi budovy komplexu IBC, véetné
budovy ¢&.p. 843, jsou zaloZeny na tekutych piscich Ponavky. Je poddimenzovana nosna
Zelezobetonova konstrukce, ktery neustéle pracuje...Rovnéz nebyla zpracovana hlukova studie
pro bytové plochy, kde Ize predpokladat nadlimitni hluk zptusobeny technologickym zafizenim
planovanym umistit na stfechu nad 10. NP. Za timto ucelem, necht je rovnéz ustanoven
stavebnim uradem znalec. Rovnéz je zapotfebi vyresit denni osvétleni a oslunéni obytnych
prostor.

Vzhledem ke vSemu vySe uvedeném navrhuji mistni Setfeni stavebniho dfadu v komplexu
budovy IBC bloku A, B i C. Déale poZaduji pfipojeni kolaudacniho spisu celé budovy &.p. 843 i
kolaudaéniho spisu plochy heliportu, jelikoZz se domnivam, Ze tato plocha nikdy jako heliport
zkolaudovana nebyla a rovnéz nikdy neplnila svdj ucel.

Namitam, Ze stavebnik nepredloZil souhlas plvodniho architekta a projektanta se zménou
stavby. Lze predpokladat, Ze bylo zasaZzeno do autorskych prav téchto osob.

Dale namitam, Ze uclastniky spolecného uzemniho a stavebniho fizeni by méli byt i vlastnici
jednotek dalSich dvou budov tvoficich komplex IBC, a to budovy ¢.p. 838 a ¢.p. 834, jelikoz se
jich zamér stavebnika s ohledem na shora uvedené bezprostredné dotyka...“ stavebni ufad
posoudil takto:
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Stavebni Ufad si vyzadal jako podpurny podklad pro rozhodovani ve véci vyjadreni Odboru uzemniho
planovani a rozvoje MMB. Dale posoudil zamér s UpmB. V$e popsal vy$e, u namitek, které se téz
zabyvaly IPP a limity UpmB. Souhrnem stavebni Gfad uvadi, Ze v soudasné dobé& neni IPP v této
ploSe stanovené a plocha je stabilizovana, tzn. IPP by bylo orientani. V novém projednani je zamér
posuzovan podle UPmB, ktery nabyl uginnosti dne 31.1.2025. Soulad s Gzemnim planem proved|
stavebni ufad v odlvodnéni svého rozhodnuti na str. 16-21.

K parkovani stavebnik dolozil dne 27.07.2018 Smlouvu o smlouvé budouci najemni a dale dne
30.10.2025 doplnil dodatek &. 1, &imz prokazal zajisténi parkovacich mist.

Geodetické zaméreni pfi nastavbé neni vyzadovano, nebot neni divod — jedna se o nastavbu, a ne o
zménu pldorysnych rozméra stavby v misté styku s upravenym terénem.

Statickou ¢ast zastituje autorizovana osoba, ktera nese zodpovédnost za spravnost vypracovani a
prokazani, ze zamérem nebude stavajici stavba jakkoli poSkozena.

Méfeni hluku je v kompetenci dotéeného organu na useku vefejného zdravi, Krajské hygienické
stanice Jmk, ktera vydala k zdméru souhlasné zavazné stanovisko €.j. KHSJM 43571/2015/BM/HP ze
dne 16.09.2015.

Pro posouzeni denniho osvétleni a oslunéni obytnych prostor byla dolozena dne 27.12.2023 Revize
zavéretné zpravy SR12857055 Business centrum IBC Piikop ze dne 19.12.2023. V zavéru revize je
uvedeno, Ze na zakladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze vlivem nastavby heliportu centra IBC
nedojde ke znehodnoceni okolnich objektl z hlediska stavebni svételné techniky. Posudek zpracoval
Ing. FrantiSek Vajkay, Ph.D., Fakulta stavebni, Vysoké uceni technické v Brné.

Stavebni Ufad povazuje kontrolni prohlidku stavby konanou dne 01.03.2018 za dostateénou pro
potfeby posouzeni stavebnim ufadem.

Souhlas plvodniho architekta a projektanta se zménou stavby nema oporu v pravnich pfedpisech, a
proto stavebni Ufad nemuze tento souhlas po stavebnikovi vymahat.

Stavebni Ufad stanovuje okruh uc€astnikd fizeni s ohledem na moznost dotéeni jejich vlastnickych
prav. Vzhledem k tomu, Zze nastavba se nachazi na objektu C, a staticka ¢ast neuvadi, ze zakladova
deska (ktera je spolecna pro vSechny ¢asti A, B, C) bude ovlivnéna, nema stavebni Gfad ddvod pro
stanoveni vétSiho okruhu Gc&astnikl, nez jaky byl stanoven v oznameni o zahajeni fizeni dne
12.12.2017.

Stavebni Ufad zamitl namitku na zakladé nedostateéného podlozZeni tvrzeni ucastnikd Fizeni.

e Dne 26.07.2021 pod €.j. MCBS/2021/0124438 obdrzel stavebni Ufad vyjadfeni ucastnika Fizeni JUDr.
Jana Kuzela a JUDr. Dagmary Kuzelové, Zahfebska 41, Brno, které se tyka nesouhlasu s povolenim
nastavby heliportu na budové, nebot dojde k jednostrannému pfitizeni budovy a rozvoji dalSich
prasklin ve zdivu nasi jednotky nachéazejici se v7. a 8. nadzemnim podlazi uvedené budovy a
zvétSeni jiz existujicich prasklin ve zdivu. Dalsim ddvodem, ktery G€astnici fizeni uvadi, je zvySené
zatiZzeni dopravou a nedostatek parkovacich mist v budové a pfetéZovani vytahu.

Stavebni Ufad se ke vSem zminénym bodim nesouhlasu vyjadfil v od{ivodnéni vySe uvedenych
namitek.

e Dne 28.07.2021 k protokolu z ustniho jednani bylo JUDr. Alici Sedlakovou, PFikop 4, Brno pfilozeno

doplInéni namitek podanych v fizeni. Stavebni Gfad k tomuto dopInéni uvadi:
V doplnéni je uvedeno, Ze se jedna o doplnéni a upfesnéni namitek datovanych dnem 12.02.2018,
podané v tomto fizeni a pfi ustnim jednani za JUDr. Alici Sedldkovou, Pfikop 4, Brno, Ing. arch.
Jaromira Sedlaka, Luzicka 5, 616 00 Brno, dale v plné moci za Ladislava Jacka Janku, Pfikop 4, 602
00 Brno, Ing. Miroslava Pl8eka, Majdalenky 7, 638 00 Brno, Ing. LeoSe Srpka, MBA, Nad Pfehradou 8,
635 00 Brno, Jana Sedu, Jinagovice &.p. 37, 664 34 Jinadovice, Evu Sedovou, Jinagovice &.p. 37, 664
34 Jinacovice, JUDr. Ing. Zdenka Rajdu, Habfi 2801/12.

Stavebni ufad uvadi, ze jedny namitky datované dne 12.02.2018 podané pfi ustnim jednani podala JUDr.

Alice Sedlakova, Prikop 4, Brno a Ing. arch. Jaromir Sedlak, Luzicka 5, 616 00 Brno a druhé namitky
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datované dne 12.02.2018 podal pfi ustnim jednani JUDr. Ing. Zdenék Rajda, Habfi 2801/12. Ostatni
ucastnici fizeni vy$e uvedeni namitky nepodali.

Zaloba pod sp. zn. 50 Cm 77/2017 byla stavebnimu Gfadu znama jiz v dobé& prvniho prerudeni fizeni ve
véci. Rizeni bylo preruseno usnesenim &.j. MCBS/2017/0108380/BUDD dne 28.06.2017, proti kterému se
stavebnik odvolal. Odvolaci spravni organ usneseni stavebniho Gfadu zrusil a véc vratil k novému
projednani, tzn. odvolacimu organu bylo znamo ze spisu, Ze byly podany zaloby se sp. zn. 17 C 27/2017
a 50 Cm 77/2017 a nepovazoval je za pfedbéznou otazku, na zakladé, které je potfeba fizeni prerusit.
Stavebni Ufad znovu posoudil namitku ohledné souhlasu v8ech vlastnik( jednotek vEetné posouzeni, zda
je potfeba prerusit Fizeni z dlvodu pfedbézné otazky o stavebné technickém stavu, zda se v budové €.p.
843 nachazi €i nenachazi soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k jinym
Uucelim nez k bydleni, tedy jsou nebytovymi prostorami, které by pfitom tvofily jednotku ¢. 843/276 tak,
jak je popsana v prohlaseni vlastnika. Stavebni Ufad se v této véci opira o pravni pfedpisy, které
stanovuji, jaké opravnéni mize stavebnik predlozit, aby prokazal pravo provést stavbu. A jak bylo vyse
uvedeno, zapis z jednani shromazdéni stavebni Ufad uznal jako platny doklad prava provést stavbu.

Dalsi podnéty v doplnéni namitek (nedostateéné doplnéni projektové dokumentace, stavebné technické
otazky, rozpor udaju v projektové dokumentaci z hlediska vétrani, bezbariérovost) posoudil nasledovné:
Stavebni Gfad zhodnotil, Ze obsah projektové dokumentace je ve stupni stavebniho povoleni dostatec¢ny.
K namitkam uvedenym pod c&islem 5), 6), 7), 8), 9), 10) a 12) se stavebni Gfad vyjadfoval vySe. Obsah je
v zasadé totozny s namitkami podanymi béhem rok( 2017 a 2018.

K bodu 11) stavebni Ufad uvadi, Ze namitka ohledné parkovani byla pfi Ustnim jednani dne 28.07.2021
vzata JUDr. Alici Sedlakovou zpét.

Vyjadreni k podkladim rozhodnuti

e Dne 24.01.2024 stavebni ufad obdrzel vyjadfeni se k podkladiim rozhodnuti pod ¢&.j.
MCBS/2024/0015847 s prilohou ,Smlouva o zajistovani spravy nemovité véci“ od Ucastnika Fizeni
Mgr. Damira Solaka, Taborského nabfezi 832/7, 639 00 Brno — v dobé vydani rozhodnuti jiz neni
vlastnikem jednotky €. 843/108 (vyfatek; Cislovani je shodné s Cislovanim v podani): ,,

1. vyjadreni Vodafone Czech Republic, a.s. je postaveno na nespravném skutkovém stavu.
Vyjadreni operuje s vyskou jerabu 999 m. Je zcela evidentni, Ze takova vysSe jefabu je nerealna,
JelikoZ by byla trojnasobna oproti nejvy$si stavbé v nasi zemi!

2. Vyjadreni spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s. je opfeno o nepravdivé udaje. Ve vyjadreni
stoji, Ze zarizeni stavenisté a skladka bude umisténa na pozemcich investora. Z vyjadfeni neni
patrné, o jaké pozemky se jedna. ...

3. ...parkovaci mista budou vyélenéna se spravcem objektu. Spravu nemovité véci zajistuje
pravnicka osoba, kterd v objektu nic neviastni. Jak tedy bude spravce vycleriovat parkovaci
mista, ktera nevlastni?*

Stavebni Gfad k jednotlivym bodim uvadi:

ad 1) Spole¢nost Vodafone Czech Republic, a.s., ktera k zdméru vydala vyjadfeni zn.: 230609-
0954563587 dne 29.06.2023, uvedla, ze se v daném Uzemi nenachazi zadné podzemni ani
nadzemni vedeni, tzn. spole€nost Vodafone Czech Republic, a.s. neni zahrnuta do okruhu
uCastnikd fizeni. Mylné uvedeny udaj u vysky jefabu nema na zavéru vyjadfeni a ucastenstvi
v Fizeni vliv. Proto stavebni Ufad tuto chybu povazuje za bezpfedmétnou.

ad 2) Brnénské komunikace, a.s. ve svém vyjadreni k projektové dokumentaci pod zn.: 3100-Nov-
M307/15 ze dne 29.09.2015 (platnost vyjadfeni potvrzena dne 06.09.2023) uvéadi, Ze nedojde
k zdsahum do komunikacnich ploch ve spravé Brnénskych komunikaci, a.s. Spole¢nost
Brnénské komunikace, a.s. jsou i pfes tuto skutec¢nost zahrnuty do U€astnika Fizeni z divodu
dotéeni odvozu tonaze stavenidtni dopravou po komunikacich v jejich spravé. Informace, které
jsou uvedeny v jejich stanovisku ,VeSkeré stavebni prace budou probihat na pozemcich
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investora...zarizeni stavenisté vcetné skladek stavebnich materiali bude minimalniho rozsahu
umisténo na pozemcich investora..” jsou informace, které pro stavebni Ufad nejsou rozhodujici
v posouzeni véci, nebot jsou uvedeny nad ramec kompetenci Brnénskych komunikaci, a.s.
Daéle stavebni Gfad konstatuje, Ze tyto informace nevyplyvaji ze Souhrnné technické zpravy, kde
je uvedeno: ,..Zafizeni stavenisté bude minimalniho rozsahu, zazemi pro pracovniky stavby
zajisti investor v rdmci stavajici budovy. Na ¢asti stavajicich zpevnénych ploch bude zfizeno
doc¢asné misto pro stavebni vratek a pro skladovani materialu — 2 kontejnery 6 x 2,56 m
doplnéné o docCasné stavebni oploceni.“ Z této Casti vyplyva, Ze je jedna o plochy v ramci
stavby, Cili dot€ené jednotky stavby.

ad 3) Parkovani bylo vySe posouzené vramci namitek podanych v pribéhu Fizeni. Posouzeni
zpusobu zajisténi parkovacich mist nadfizeny organ v ramci odvolaciho fizeni nevyvratil. Tim
stavebni Ufad povazuje zpUsob zajisténi parkovacich mist za akceptovatelny.

e Dne 26.01.2024 stavebni ufad obdrzel vyjadfeni se k podkladim rozhodnuti pod ¢&..
MCBS/2024/0016734 s prilohou ,Pravni stanovisko — potfebna vétSina k odsouhlaseni provedeni
zmény stavby od G&astnikd Fizeni Ing. Evy Sedové, Jinadovice 37, 664 34 Kufim a Jana Sedy,
JinaCovice 37, 664 34 Kufim (vynatek; Cislovani je shodné s €islovanim v podani): ,,

1. Souhlasné stanovisko spole¢nosti Brnénské komunikace konstatuje, Ze podminku vzniku
parkovacich mist investor vyreSil najemni smlouvou se spravcem objektu...spravce objektu
nemuZe nabidnout parkovaci mista...zhorsi se dopravni obsluznost obchodnich jednotek jak ze
strany zasobovani, tak ze strany navstévniki obchodnich jednotek. To vSe i v pfipadé pouhych 7
parkovacich mist, pokud nebereme do tvahy mozny pocet Skolicich se navstévnikl, kterych
muze byt az 25...

2. V projektové dokumentaci je chybné uvedené, Zze na NN bude novy objekt napojeny na novy
rozvadéc, ktery provozovatel (viastnik) Unistav a.s. nainstaloval v roce 2016 pro posileni el.
vykonu rozvodny NN...

3. V souhlasném stanovisku spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s. je vyjadfeny souhlas
s umisténim jerabu s vyskou 999 metra. Toto vyjadreni je tedy v rozporu s realnym stavem véci.

4. Radi bychom predem upozornili na skute¢nost, Ze investor jiz predstavil ¢lendm SVJ novy
projekt. Tento poéita s rozSifenim plvodniho projektu, a investor se pokusil o jeho odsouhlaseni
na shromazdéni SVJ...”

Stavebni Ufad k jednotlivym bodim uvadi:

ad 1) Jak bylo vySe uvedeno, spoleCnost Brnénské komunikace, a.s. neni kompetentni feSit a

vyhodnocovat zajisténi parkovacich mist. Brnénské komunikace, a.s. jsou spravcem vefejné
komunikace, &imz stanovuje podminky pro uzivani téchto ploch (Zadost o ZUK v pfipadé
zaboru vefejné plochy, pfepravni trasy staveniStni dopravy, upozornéni Kk postupu po
pfipadném znecidténi nebo podkozeni komunikacnich ploch). Parkovaci mista jsou posouzena
a nadfizeny organ v odvolacim fizeni potvrdil tento zpUsob jejich zajisténi.
Ke konstatovani spolecnosti Brnénské komunikace, a.s. ohledné umisténi stavby a pfipadné
skladky stavebniho materidlu na svém pozemku se stavebni ufad vyjadfil vyse, tj. tyto
informace jsou na ramec kompetenci spolec¢nosti a nevyplyvaji ani z projektové dokumentace.
Stavebni Ufad k této informaci ve vyjadfeni Brnénskych komunikaci, a.s. nepfihlizi.

ad 2) Projektova dokumentace fFeSi napojeni nastavby na stavajici vnitfni rozvody budovy.
Autorizovana osoba zpracovavajici projekt zaruCuje, ze napojeni nastavby na stavajici
inZenyrské rozvody je kapacitné mozné. Stavebni Ufad provéfuje zamér zejména z hlediska
stavebné konstrukéniho. V&echny vnitini rozvody patfi do spoleéného vlastnictvi SVJ, které
stavbu na svém shromazdéni odsouhlasilo. Informace, zda spoleénost Unistav a.s. je
provozovatelem/ distributorem nového rozvadé&de, neni pro stavebni Ufad rozhodujici pro
posouzeni zaméru dle stavebniho zakona.
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ad 3) Stavebni ufad se vySe vyjadril k vyjadieni spole¢nosti Vodafone Czech Republic, a.s. se
zaverem, ze spole¢nost nema v predmétném uUzemi své sité a jeho vyjadfeni je bezpfedmétné
(v€etné udaje o vySce jefabu).

ad 4) Stavebni ufad projednava v tomto fizeni nastavbu v rozsahu uvedeném ve vyrokové Casti tohoto
rozhodnuti. Jiny zamér, ktery byl podle podani G¢astniku fizeni predmétem shromazdéni SVJ,
stavebni Ufad neprojednava. Tuto informaci stavebni Ufad povazuje za bezpfedmétnou.

Stavebni ufad se dale vyjadfuje k podani ucastnikll fizeni podanych po oznameni pokracovani fizeni ¢&.].
MMB/0284319/2025 dne 11.6.2025:

Dne 16.6.2025 obdrzel stavebni ufad vyjadfeni se Zzadatele k podkladim rozhodnuti ¢&.j.
MMB/0291907/2025, ve kterém je uvedeno (stavebni Ufad obsah umérné zkratil):

.1...2adatel odkazuje na stranu 54 zévazné textové &asti Uzemniho planu mésta Brna. Zde je
uvedeno: ,Jestlize byl do doby ucinnosti tohoto tzemniho planu vydan spravni akt, kterym je stavba
nebo zamér povolovan, popf. umistovan, jsou tyto zaméru pfipustné.“ Z uvedeného vyplyva, Ze
stavebni zameér je pripustny, pokud byl do doby ucinnosti nového tzemniho planu vydan spravni akt,
kterym je stavba nebo zamér povolovan, popf. umistovan...bylo jiz pfed ucinnosti nového
(soucasného) uzemniho planu ze strany stavebniho uradu vydano opakované rozhodnuti o umisténi
stavby o jejim povoleni. | kdyZ byla prozatim vSechna uvedena spravni rozhodnuti stavebniho uradu
v odvolacim fizeni zru$ena, nikdy se tak nestalo z divodu rozporu predmétného stavebniho zaméru
s requlativy dosavadniho dzemniho planu.

2. Pfipadny argument, Ze predmétny stavebni zamér nebyl umistén ani povolen pfed acinnosti
nového uzemniho planu pravomocné, nemuze byt ddvodnym...v oddvodnéni dzemniho planu,
konkrétné v dokumentu , Textova ast Odlvodnéni — svazek 2, kap. 5% na str. 203 dole a na str.
204.. je uvedeno: ..jsou tyto stavby pripustné i v pfipadé, Ze neodpovidaji regulativim nového
tuzemniho planu...Cilem nového tzemniho planu neni zasahnout pripadné likvidaénim zpisobem do
dlouhodobé pripravovanych projekti. Na druhou stranu musi byt realizace pripravy stavby alespori ve
stadiu vydaného rozhodnuti prislusného spravniho organu (rozhodnuti nemusi byt pravomocné,
postaci vydané)...Z uvedeného je tedy zfejmé, Ze je dostacujici vydani i nepravomocného tuzemniho
rozhodnuti nebo stavebniho povoleni, jak se stalo ve véci pfedmétného stavebniho zaméru.

Statutarni mésto Brno tak samo prostfednictvim svého nového tzemniho planu stanovilo, Ze se na
predmétny stavebni zamér regulativy nového tuzemniho planu neuplatni...

3. S ohledem na uvedené tedy neni mozny zaveér, Zze pfedmétny stavebni zamér nelze umistit ani
povolit, a to s ohledem na regulativy nového uzemniho planu mésta Brna (OPP ¢. 1/2025).“

Stavebni Ufad k vy$e uvedenému uvadi, Ze je obeznamen se zavaznou textovou &asti UPmB. Soulad
navrhovaného zaméru s Uzemnim planem posoudil v odavodnéni svého rozhodnuti.

Dne 21.6.2025 obdrzel stavebni Ufad vyjadfeni ucastnika fizeni Damira Solaka, Tdborského nabfeZi
832/7, 639 00 Brno, k podkladiim rozhodnuti &€.j. MMB/0303294/2025, ve kterém je uvedeno:

»> ohledem na vyjadfeni vedouciho Odboru Uzemniho planovani a rozvoje MMB, ze je zamér
v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani a Uzemnim planem mésta Brna, mam za to, Ze je tfeba
Zadost zadatele zamitnou.”

Dne 27.1.2026 obdrzel stavebni Gfad vyjadreni Ucastnika fizeni Damira Solaka, Taborského nabrezi
832/7, 639 00 Brno, k podkladlm rozhodnuti ¢.j. MMB/0052900/2026, ve kterém je uvedeno:

Ze i nadale trva na svém stanovisku a zadost ma byt zamitnuta, nebot ve spise absentuje kladné
zavazneé stanovisko Odboru uzemniho planovani a rozvoje MMB, naopak je souéasti spisu stanovisko
negativni. Argumentaci pravniho zastupce zadatele povazuje za nepfipadnou, jelikoz ke dni nabyti
ucinnosti nového Uzemniho planu neexistoval zadny pravomocny spravni akt, kterym by byl zamér
povolen &i umistén, nebot dfive vydana rozhodnuti byla nasledné zruSena. Sou€asné uvadi, Ze i na
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pfipadny dfive vydany spravni akt by se vztahovala pravidla Uzemniho planu pro praci s
integrovanymi jevy, ktera neumozfuji dalSi navySovani ¢&i rozSifovani stavby nad maximalni
regulovanou vy$ku. S odkazem na sdéleni OUPR MMB &. j. MMB/0177617/2025 poukazuje na
stanovenou vySkovou hladinu 22 m, zatimco navrhovany zamér dosahuje pfiblizné 35 m od urovné
stavajiciho terénu ulice Pfikop. Zamér proto povazuje za rozporny s platnym Uzemnim planem a
navrhuje zadost zamitnout.

Stavebni Gfad k vySe uvedenému uvadi:

Jmenovany subjekt dle aktudlniho vypisu z KN jiz neni vlastnikem jednotky €. 843/108 a ani zadné jiné

jednotky nachazejici se v objektu s ¢.p. 843 na pozemku par.6. 563/2, k.u. Zabrdovice, obec Brno,

z pohledu stavebniho Ufadu tak jiz neni UcCastnikem fizeni ve smyslu stavebniho zakona. Soulad

s Uzemnim planem posoudil stavebni Ufad v odivodnéni svého rozhodnuti a dale se k vySe u vedenym

podanim jiz nebude vyjadfovat.

e Dne 3.2.2026 obdrzel stavebni Ufad vyjadfeni ucastnika Manfreda Hans Cerse, Hrnéifska 572/4, 602

00 Brno, zastoupeného JUDr. Ing. Pavlem Schreiberem, advokatem, k podkladiim rozhodnuti pod ¢.j.
MMB/0068482/2026, ve kterém je uvedeno:
Ugastnik pozaduje stanoveni podminek provadéni stavby spogivajicich zejména v omezeni pracovni
doby na vSedni dny od 8:00 do 17:30 hodin, pfedchozim oznameni zahajeni stavby a predlozeni
harmonogramu, zajisténi nepfretrzité dostupnosti odpovédné osoby, pfijeti preventivnich opatfeni k
ochrané majetku a zdravi, ochrané soukromi, minimalizaci hluku a vibraci, zachovani pfistupu k jeho
jednotce a zajisténi uklidu dotéenych prostor. Souasné pozaduje vhodnou organizaci stavenisté a
pfepravy pracovnikl a materialu tak, aby nedo$lo k omezeni uzivani jeho jednotky a spoleénych
prostor.

Stavebni Gfad k vySe uvedenému uvadi:

Pozadavky ucastnika byly z€asti zohlednény ve vyroku rozhodnuti v podminkach & 2 az 11, které

upravuji zejména stabilitu objektu, ochranu pfed hlukem a vibracemi, bezpecnost provadéni stavby a

pfedchazeni vzniku Skod na sousednich jednotkach a spoleénych prostorech. Podminka €. 11 pfitom

vyslovné uklada provadét stavbu tak, aby nevznikaly $kody branici plnému uzivani jednotek. Ostatni
poZadavky Uc€astnika, tykajici se zejména omezeni pracovni doby, oznamovani harmonogramu praci,
zajisténi kontaktni osoby, ochrany soukromi a uklidu spole€nych prostor, vSak v podminkach povoleni
vyslovné obsazeny nejsou. Co se tyka pracovni doby, je stavebnik v ramci provadéni stavebnich praci

povinen dodrzovat mj. zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni - dil 6 § 30-36

a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, coz je

zakotveno v podminkach spole¢ného povoleni. V zakoné €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a

0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist je v ust. § 34 odst. 2 zakotveno,

Ze se no¢ni dobou pro u&ely kontroly dodrZzeni povinnosti v ochrané pfed hlukem a vibracemi rozumi

doba mezi 22.00 a 6.00 hodinou. Dale je v ust. § 34 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., uvedeno, Ze

hygienické limity hluku a vibraci pro denni a no¢ni dobu, zpusob jejich méfeni a hodnoceni upravi
provadéci pravni predpis. Dot€enym organem na useku ochrany vefejného zdravi je Krajska hygienicka
stanice jihomoravského kraje, ktera vydala ke spole¢nému fFizeni zavazné souhlasné stanovisko.

Pozadavek na upraveni pracovni doby a povoleni stavebni ¢innosti v dobé od 8:00 do 17:30 a pouze

v pracovni dny, je véci vzajemné dohody mezi stavebnikem pop¥. zhotovitelem a u€astniky fizeni. Neni

v kompetenci stavebniho Ufad vymahat akceptovani takového pozadavku nebo uréovat ¢&i jinak omezovat

stavebni €innost zhotovitele stavby nad rdmec vymezeny zdkonem pfipadné& podzakonnymi pfedpisy.

Stavebni Ufad posoudil komplexné cely obsah vSech namitek a vyjadfeni se k podkladim rozhodnuti
v souladu se zadsadou materialni pravdy.
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Stavebni Ufad v provedeném spolecném Uzemnim a stavebnim fizeni pfezkoumal podanou zadost a
prilozené podklady. Zadost projednal s udéastniky Fizeni i dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim
uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvladtnimi pravnimi predpisy. Navrhovana stavba je v souladu scili a ukoly Uuzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi, s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi, s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, zejména
s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, s technickymi pozadavky na stavby, s pozadavky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, se stanovisky a
zavaznymi stanovisky dotéenych organd a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu uc¢astnikd Fizeni.
Z hlediska vydané uzemné planovaci dokumentace se jedna o integrovany jev.

V novém projednani byla po doplnéni dne 30.10.2025 vSechna stanoviska, zavazna stanoviska a
vyjadfeni dotéenych organl a vlastnik(l nebo spravcu technické a dopravni infrastruktury v platnosti.
Stavebni Ufad tedy pred vydanim rozhodnuti dalSi aktualizaci nékterych opétovné propadlych stanovisek
a vyjadreni nepozadoval, nebot v pribé&hu pomérné dlouhého Ffizeni stavebnik opakované zajistoval
jejich aktualizaci, pfipadné prodlouzeni jejich platnosti, pfi¢emz jejich obsah zlstaval v podstatnych
Castech beze zmény, jejich opakované aktualizace nepfinaSely vécné nové zavéry a dalSi aktualizace
nebyla potfebna pro zjisténi stavu véci. Stavebni Ufad proto nepovazoval za uc¢elné vyzadovat jejich
opétovné doplnéni pouze z dlivodu uplynuti doby jejich platnosti, nebot’ by takovy postup predstavoval
neoduvodnénou administrativni a ¢asovou zatéz. Uvedeny postup je v souladu se zasadou hospodarnosti
a rychlosti Fizeni dle ust. § 6 odst. 1 spravniho fadu a zasadou minimalizace zatézovani dotéenych osob
dle § 6 odst. 2 spravniho Fadu.

Vzhledem k tomu, ze zadost byla podana dne 23.5.2017, dokoncil stavebni Gfad fizeni v souladu
s ¢lankem Il bod 10 zakona €. 225/2017 Sb., zména stavebniho zakona a dalSich souvisejicich zakon(.

Stavebni ufad v prabéhu Fizeni neshledal duvody, které by branily umisténi a povoleni stavby, a proto
rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci a souasné nebude
vykonatelné nabytim pravni moci uzemniho rozhodnuti.

Spole€né rozhodnuti ma s odkazem na ust. § 94a odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky za podminek
ust. § 115 odst. 4 stavebniho zakona.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize u€astnik Fizeni odvolat ve Ihaté 15 dnl od jeho doru€eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
V souladu s ust. § 144 odst. 5 spravniho fddu nemusi mit odvolani naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2
spravniho fadu.

Ing. lvana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho Uradu
Odbor stavebniho fadu
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PRILOHA ROZHODNUTI
graficka pfiloha k umisténi stavby dle ust. § 9 odst. 5 vyhl. ¢ 503/2006 Sb.
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PRILOHA PRO STAVEBNIKA
1x ovéfena projektova dokumentace po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti, Stitek

Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. SouCasné verfejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozriujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou
patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna. Pro pocitani Ih(t dle
ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze vyvéseni této vefejné
vyhlasky na ufedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na Ufednich deskach méstskych ¢asti ma
pouze doplfiujici informacéni charakter.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

- UMC mésta Brna, Brno-stied

Vefejnou vyhlasku vyvéste pro informaci na Ufedni desku UMC mésta Brna, Brno-Stifed po dobu 15 dn(i
po dni vyvéSeni. Soucasné vefejnou vyhlasku zvefejnéte po stejnou dobu zplisobem umoznujici dalkovy
pFistup. Poté ji ihned, s doloZkou o vyvéSeni na Ufedni desce fyzické i elektronické, vratte OSR MMB.

DORUCI SE
UCASTNICI RIZENI
Uéastnik Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 109 pism. a) stavebniho zékona — Zadatel (doruéi se
jednotlivé)
WELLCO Brno s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno adresa pro doru¢ovani na zakladé pIné moci
01. JUDr. Bc. Martin Kulhanek, Ph.D., advokat, Prazakova 1008/69, 639 00 Brno

Uéastnik fizeni podle ust. § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona — obec, na jejimz tGzemi mé byt

poZadovany zamér uskutec¢nén — (dorudi se jednotlive)

02. Statutarni mésto Brno zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brno-stfed, Dominikanska 2, 601
69 Brno
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Ucastnici fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) a § 109 pism. b) a c) stavebniho zékona — viastnici stavby a
pozemku, na niZ ma byt provedena zména, ktefi nejsou stavebnikem (doruci se jednotlive)
03. Mgr. Bc. Hana Bartasova, Ve Vinohradu &.p. 915/6, 664 44 Ofechov u Brna
04. Ing. Karel Belzik, Lesni 709, 664 01 Bilovice nad Svitavou
05. Jifi Berka, Halasovo namésti 112/2, 638 00 Brno
06. Ing. Martin Berka, Ibsenova 122/9, 638 00 Brno
07. Miroslav Bernatek, Dlouh& 719/44, 110 00 Praha
08. Ing. Jana Bernatkova, Jifikovicka 253, 664 08 Blazovice
09. Lucie Bernatkova, Jifikovicka 253, 664 08 Blazovice
10. Bc. Blanka Bornayova, Spodni 676/14, 625 00 Brno
11. Ing. Milo$ Brzobohaty, Studynka 120, 664 41 Omice

Manfred Hans Cers, Hrnéifska 572/4, 602 00 Brno v zastoupeni
12. Pavel Schreiber, Jakubska 121/1, 602 00 Brno
13. Miroslava Cerna, Skiickova 1482/26, 664 34 Kufim
14. Jiti Cerny, Skiickova 1482/26, 664 34 Kufim
15. JUDr. Rudolf Daniel, Fabianka Il 233, 760 01 Zlin
16. Mojmir De Jaegher, tfida Kpt. JaroSe 1933/15, 602 00 Brno
17. Mgr. David Dogkal, MBA, Udolni 599/37, 602 00 Brno
18. Marcela Dogkalova, Udolni 599/37, 602 00 Brno
19. JUDr. Jaroslava Dolezelova, Sevastopolska 339/4, 625 00 Brno
20. Serhij Dorosuk, V Ujezdech 611/12, 621 00 Brno
21. MUDr. Roma Flasar, Psotova 137/17, 612 00 Brno
22. JUDr. Miroslava Follova, Planinka 393/9, 621 00 Brno
23. Martin Fucik, Ulrychova 908/67, 624 00 Brno
24. Ing. Jaroslav Hasa, Mojmirovo namésti 3105/6a, 612 00 Brno
25. Martin Havlat, Rigky 90, Domasov u Brna, 664 83 Ricky
26. Oldfiska Hladikova, Horska 2966/38, 616 00 Brno
27. Ing. Tomas Hokl, Borova 205/25, 644 00 Brno
28. Mgr. Monika Hoklova, Borova 205/25, 644 00 Brno
29. Mgr. Jana Hola, Smetanova 474/10, 664 34 Kufim
30. MUDr. Jan Holan, Vystavni 143/34, 603 00 Brno
31. Ing. Miroslav Horky, Jefabinova 742/6, 602 00 Brno
32. Ing. Ondrej Hradilek, Skfivanova 333/3, 602 00 Brno
33. Erik Hrazdil, Lu¢éni 2437/13, 616 00 Brno
34. Jana Hrubcova, Bzenecka 4156/17, 628 00 Brno
35. Ing. Jan Hrubec, Bzenecka 4156/17, 628 00 Brno
36. Ing. Martin Hvézda, Hoblikova 547/5, 613 00 Brno
37. Martin Jambor, E€erova 962/17, 635 00 Brno
38. Mgr. Ladislav Jack Jankd, Pfikop 843/4, 602 00 Brno
39. Pavel Jez, Velké Hostéradky 5, 691 74 Velké Hostéradky
40. MUDr. Marta Jezova, Velké Hostéradky 5, 691 74 Velké Hostéradky
41. Ing. LibuSe Jindrova, Mezirka 741/7, 602 00 Brno
42. Ing. Jifi Kinzel, Generala Kadlece 2077/4, 621 00 Brno
43. JUDr. Oktavian Kocian, U Dubu 784/7, 644 00 Brno
44. JUDr. Petr Kocian, Krakovska 1363/12, 110 00 Praha
45. Ing. Toma$ Kocian, Talichova 58, 623 00 Brno
46. Mgr. Klara Kocianova, Talichova 58, 623 00 Brno
47. Pavel Kozubik, 1. kvétna 1051, 763 31 Brumov-Bylnice
48. Ing. Pfemysl Ku€era, MBA, Kudelova 1852/4a, 602 00 Brno
49. Josef Kudela, Sumice &.p. 503, 687 31 Sumice
50. Jarmila Kudelova, Sumice &.p. 503, 687 31 Sumice
51. Magr. Lucie Kudlagkova, Druzstevni 331, 382 32 VeleSin
52. Ing. Vaclav Kuna, Za Zahradami 506/1, 664 31 Lelekovice
53. JUDr. Jan Kuzel, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha

JUDr. Dagmar KuZzelova, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha v zastoupeni
54. JUDr. Jan Kuzel, Nad Sutkou 1811/12, 182 00 Praha
55. Ing. Lukas Kyzlink, Hlavni 644/19, 664 31 Lelekovice
56. Magr. et Bc. Eva Kyzlinkova, Hlavni 644/19, 664 31 Lelekovice
57. Mgr. Michal Leimberger, Joukalova 1151/4, 635 00 Brno
58. MgA. Eva Leimbergerova, Pod Skalkou 2739/1, 150 00 Praha
59. Radek Leksa, Slunec¢ni udoli 193, 569 02 Bfezova nad Svitavou

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
50



C.j. MMB/0453058/2026

60. Katefina Leksova, Slunecni udoli 193, 569 02 Bfezova nad Svitavou

61. Ing. RUzena Lopojdova, Masova 725/7, 602 00 Brno

62. Silvie Lukaskova, Udolni 599/37, 602 00 Brno

63. JUDr. Zdenék Mach, Podbabska 273/6, 621 00 Brno

64. JUDr. Jaroslav Machacek, Masarykova 427/31, 602 00 Brno

65. Mgr. Marie Machova, Podbabska 273/6, 621 00 Brno

66. JUDr. Eva Masarykova, Beethovenova 653/3, 602 00 Brno

67. Mgr. lvana Maternova, U Kovarny 37, 278 01 Kralupy nad Vitavou

68. Natalija Melezinkova, ZakSinska 609/15, 190 00 Praha

69. Ing. Pavel Mikula, Reznovice 153, 664 91 Ivangice

70. Hana Mikulova, Reznovice 153, 664 91 Ivangice

71. Tomas Némec, Chochola 1254/15, 624 00 Brno

72. Miroslav Netik, Vitézslavy Kapralové 423/15, 618 00 Brno

73. Anna Netikova, Vitézslavy Kapralové 423/15, 618 00 Brno

74. Lenka Nova, Slatinska 4378/71, 636 00 Brno

75. MUDr. Eva Novotna, Sychrov 27, 621 00 Brno

76. Jana Novotna, Hefmanov 90, 594 58 Hefmanov

77. Ing. Tomas Novotny, Pfikop 834/8, 602 00 Brno

78. Vaclav Novy, Slatinska 4378/71, 636 00 Brno

79. Ing. arch. Barbara Ormston, Pfi¢ni 198/32, 602 00 Brno

80. JUDr. Katefina Pavlikova, Azurova 2029/8, 621 00 Brno

81. Ing. Alois Pavl(, Ujezd 30, 679 72 Kunétat

82. David PlSek, Karnikova 1537/16, 621 00 Brno

83. Ing. Miroslav PlSek, Majdalenky 844/7, 638 00 Brno

84. JUDr. Petr Polednik, Demlova 255/2, 613 00 Brno

85. JUDr. Gabriela Polesna, Boreticka 4095/20, 628 00 Brno

86. Ing. Jaroslav Prochazka, Rozarka 682/32, 644 00 Brno

87. Pavel Pribyl, namésti 13. prosince 1197/22, 664 12 Oslavany

88. Jan Psikal, Bezru¢ova 1273/23a, 678 01 Blansko

89. Mgr. Jaroslava Pumprlova, Rekreaéni 260/7f, 635 00 Brno
Daniel Racz, Malodunajské nabr. 2504/6, 94505 Komarno, Slovenska republika v zastoupeni

90. Mgr. Hana Vasicova, advokatka, Pfikop 843/4, 602 00 Brno

91. Vladimir Racek, Valticka 4100/19, 628 00 Brno

92. Ivona Rackova, Valticka 4100/19, 628 00 Brno

93. JUDr. Ing. Zdenék Rajda PhDr., Ph.D, Habfi 2801/12, 628 00 Brno

94. Ing. Milo§ Rous, MBA, Haté 405/26, 621 00 Brno

95. MUDr. Zuzana Rousova, Na Rybizarné 615/41, 621 00 Brno

96. Mgr. Tomas Rozehnal, Ph.D., Houbalova 3023/8, 628 00 Brno

97. Ing. Jifi Rubas, Bieblova 163/20, 613 00 Brno

98. Mgr. Alice Rubasova, Bieblova 163/20, 613 00 Brno

99. Ladislav Ruibar, Uvoz 507/4, 602 00 Brno

100. MUDr. Anna R{zi¢kova, Pfikop 843/4, 602 00 Brno

101. Lucie Sadilkova, Revolu¢ni 1202/20, 110 00 Praha
Ing.arch.Bc. Jaromir Sedlak, Luzicka 2091/5, 616 00 Brno v zastoupeni

102. JUDr. Alice Sedlakova, Brechtova 23/2, 638 00 Brno, adresa pro doruéeni: Pfikop 843/4, 602 00
Brno

103. JUDr. Alice Sedlakova, Brechtova 23/2, 638 00 Brno, adresa pro doruéeni: Pfikop 843/4, 602 00
Brno

104. Ing. Hana Sedmikova, Brtnicka 5535/35, 586 01 Jihlava

105. Miroslav Skfivanek, K Babé 595/13, 621 00 Brno

106. JUDr. Martina Skfivankova, K Babé 595/13, 621 00 Brno

107. Mgr. Ing. Tereza Slivkova, Lastlvkova 713/10, 635 00 Brno

108. Roman Sokola, GallaSova 49/6, 639 00 Brno

109. Veronika Srbova, Rozhrani 354, 664 61 Holasice

110. Ing. LeoS Srpek, MBA, Nad Prehradou 1372/8, 635 00 Brno

111. Ing.arch. Magdalena Stavinohova, Pastviny 1315/10a, 624 00 Brno

112. Jaroslav Svida, Doubek 688, 679 71 Lysice

113. Ing. Karel Simek, Zajezdni 145/1, 642 00 Brno

114. Ingrid Simkova, Zajezdni 145/1, 642 00 Brno

115. Ing. Radovan Sindelka, Charbulova 291/65, 618 00 Brno

116. Jifi Sirek, Pfikop 4, 602 00 Brno
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117. Ing. Jifina Sirkova, PustiméFské Prusy 239, 683 21 Pustiméf

118. MUDr. Ivo Slapak, Dvorakova 635/4, 602 00 Brno

119. MUDr. Olga Slapakova, Dvorakova 635/4, 602 00 Brno

120. Jaromir Smerda, Kovalovice 210, 664 06 Kovalovice

121. Ing. Petr Svec, Veslaiska 968/123, 637 00 Brno

122. Mgr. Sarka Svecova, Veslaiska 968/123, 637 00 Brno

123. Mgr. Igor Tomasek, Kamenacky 3829/57, 636 00 Brno

124. Ing.arch. Michal Tomasek, Bellova 354/26, 623 00 Brno

125. MUDr. Ladislav Travnicek, Rotalova 801/85, 614 00 Brno

126. Ing. Valeria Travnickova, Rotalova 801/85, 614 00 Brno

127. Ji¥i Trojan, U Potoka 326, Kobylnice, 664 51 Slapanice u Brna

128. Tatiana Van-lu-Tan, Taborska 4495/114, 615 00 Brno

129. JUDr. Karel Varga, Malinova 499/5, 644 00 Brno

130. Michaela Vitula, Kalvodova 23, 602 00 Brno

131. Ing. Jaroslav Vondrudka, Svazna 398/3, 664 02 Ochoz u Brna

132. Miroslava Wimétalova, Ulrychova 1044/56, 624 00 Brno

133. Leopold Zelinka, Hilleho 1838/1, 602 00 Brno

134. Tomas Zerhau, Jefabkova 657/17, 664 44 Ofechov u Brna

135. Ing. Jan Ziegler, Pfikop 838/6, 602 00 Brno

136. Account Solutions s.r.o., Pfikop 834/8, 602 00 Brno

137. CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha

138. Ceska lékaFska komora, Luzicka 419/14, 779 00 Olomouc

139. Ceska posta, s.p., Politickych v&ziit 909/4, 110 00 Praha

140. Cesky lev Brno, spol. s r.o., Pfikop 4, 602 00 Brno

141. D.R.M. Europe Brno, spol. s r.o., Pfikop 4, 602 00 Brno

142. ESPRIT STYL, s.r.o., Kotlafska 658/10, 602 00 Brno

143. EXPO-Consult+Service,spol. s r.o., Pfikop 4, 602 00 Brno

144. FEWSTERS s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno

145. FONTANA R, s.r.0., Pfikop 843/4, 602 00 Brno

146. FYZIOTERAPIE JANSKA, spol. s r.o., Piikop 838/6, 602 00 Brno

147. GYP LOGISTICS, a.s., Pfikop 838/6, 602 00 Brno

148. HANUS Capital a.s., Dlouha 730/35, 110 00 Praha

149. Hrstkova Design s.r.o., PFikop 843/4, 602 00 Brno

150. IBC BRNO TEAM s.r.o0., Vini¢ni 2270/160, 615 00 Brno

151. IMCE, spol. s r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno

152. javiso.FIN, s.r.0., JinaCovice 117, 664 34 JinaCovice

153. KATO Real Invest s.r.o0., &.p. 233, 756 11 Leskovec

154. KV - consulting s.r.o., Slune¢na 481/6, 634 00 Brno

155. LAPARELU s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno

156. Legitimus s.r.o., U prdhonu 1516/32, 170 00 Praha

157. MARTI - KO s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno

158. MEDU21 s.r.0., Saldova 466/34, 186 00 Praha

159. MG FORS, a.s., Vohancice 55, 666 01 Vohancice

160. MP-SOFT, a.s., PFikop 843/4, 602 00 Brno

161. Nadacni fond EDMIRA, PFikop 843/4, 602 00 Brno

162. O.W.L. s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno

163. Oborova zdravotni pojistovna zaméstnancl bank, pojistoven a stavebnictvi, RoSkotova 1, 140 00
Praha

164. P4 Brno s.r.o., Uvoz 499/56, 602 00 Brno

165. PERLA, netkany textil, a.s., 28. fijna 2273/8, 789 01 Zabfeh

166. PRCHAL & SYN s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno

167. Royal Crystal s.r.o., Videriska 182/102j, 619 00 Brno

168. TL-Systems s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno

169. TOSCOM spol. s r.o., Zdrahalova 1737/9, 613 00 Brno

170. TYMET group a.s., Udolni 388/8, 602 00 Brno

171. UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00 Brno

172. William & Henry Morton a.s., Pfikop 4, 602 00 Brno

173. ZAHA, s.r.o., Pfikop 843/4, 602 00 Brno

174.ZB REAL, a.s., Pfikop 834/8, 602 00 Brno

175. 4lab trading s.r.o., Pfikop 4, 602 00 Brno

176. 81 klima a.s., HybeSova256/18, 602 00 Brno
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Uéastnici fizeni podle ust. § 85 odst. 2 pism. b) a § 109 pism. d) stavebniho zékona (doruéi se vefejnou
vyhlaskou)
Osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo pozemkum nebo stavbam
na nich maze byt uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno
- sousedni pozemky: par. €is. 495/2, 499, 506, 538/1, 540/1, 563/4, 534, 538/3, 540/2, 563/1,

k.U. Zabrdovice, obec Brno
- sousedni stavby: Brno, k.U. Zabrdovice: €.p. 818, &.p. 147, &.p. 262, €.p. 27, €.p. 838

Vlastnici technickych a dopravnich siti, vécna bfemena:

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha

Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi¢kova 1, 148 00 Praha

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha

Erste Leasing, a.s., Horni namésti 264/18, 669 02 Znojmo

Fio banka, a.s., Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, 150 00 Praha

Komer¢éni banka, a.s.., Na pfikopé 969/33, 110 00 Praha

MG PROJEKT, a.s., Pfikop 834/8, 602 00 Brno

NEXO NETWORK a.s., Pod Zakopanicl 269, 755 01 Vsetin

Oberbank AG poboc¢ka Ceska republika, namésti |. P. Pavlova &.p. 1789/5, 120 00 Praha
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha

Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, 158 00 Praha

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha
Waldviertler Sparkasse Bank AG, Klasterska 126, 377 01 JindfichGv Hradec

DOTCENE ORGANY

— doruci se jednotlivé:

177. Hasigsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Stefanikova 32, 602 00 Brno

178. Krajskéa hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno
179. Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno
180. Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno

181. Urad pro civilni letectvi, K letisti 1149/23, 160 08 Praha

OSTATNI
182. Magistrat mésta Brna, Odbor dopravy, Kounicova 67, 601 67 Brno
183. Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

DALE OBDRZi

— dorudi se jednotlivé:

184. Urad méstské éasti mésta Brna, Brno-stied, Gfedni deska, Dominikanska 264/2, 601 69 Brno
185. Magistrat mésta Brna, Utedni deska, Dominikanské nam. &.p. 196/1, 602 00 Brno

186. opravnéna uredni osoba

187. spis
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